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Artenschutzrechtliche MaBnahmen und naturschutzfachliche

Malnahmen auf Fl.-Nr. 2392 Gmkg. Dinkelsbihl:

FCS1: Extensiver Ackerbau und Brachestreifen zweijahrig (2,0ha)

CEF1/FCS1: Ackerbuntbrache fiir bodenbriitende Vogelarten und
Knoblauchskréte (1,5ha)

CEF1/FCS1: Entwicklung einer Griinlandbrache; einmalige Mahd

alle zwei Jahre (0,1ha)
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Artenschutzrechtliche und naturschutzfachliche MalRnahmen

FI.-Nr. 2392/2 Gmkg. Dinkelsbuihl: FCS1 Extensive Griinlandnutzung
(0,6ha) und FCS1 Anlage Stillgewasser (500m?)

FI.-Nr 313 Gmkg. Waldhauslein: FCS1 Extensive Grinlandnutzung
(0,3ha)

FI.-Nr. 314 Gmkg. Waldha&uslein: FCS1 Extensive Grinlandnutzung
(0,4ha)

FI.-Nr. 315 Gmkg. Waldhauslein: FCS1 Extensive Griinlandnutzung
(0,9ha) und FCS1 Anlage Stillgewasser (500m?)

FI.-Nr. 317 Gmkg. Waldhauslein: FCS1 Extensiver Ackerbau (0,2ha)

Hinweise

O—— O —

Private Griinflache mit Verpflichtung zum
Anpflanzen von Gehdlzen und Strauchern

Vorschlage fir mogliche Pflanzstandorte
entsprechend der Pflanzverpflichtung

Flurstiicke und Flurstiicksnummern

Wasserleitungen
unterirdisch (Bestand)

Beispielhafte Bebauung: MyCube-Elemente
(2 Bautypen - ca. 135m?)

Beispielhafte Bebauung: Doppelhaus
12,6 x 12,3 m (ca. 155 m?)

Bespielhafte Bebauung: Einfamilienhaus
11,2 x 9 m (ca. 100 m?)

Mogliche Parzellengrenzen

®||®

Festsetzungen durclh Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Seniorenwohnen

(§ 11 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
o] offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO
zB.04 Grundflachenzanhl
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal

z.B. WH8,0m Wandhéhe, als Hochstmal

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Offentliche Parkflache

8-0 Landwirtschaftlicher Verkehr

1 . ..
| Umgrenzungen von Flachen fiir Nebenanlagen,

} Stellplatze (St) und Garagen/Carports (Ga)

St LGa | (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

——
\
\
\

—
\

\

\

\

L

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem

Klimawandel entgegenwirken

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2b, 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die

Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

(§5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

D Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

[e)eXoXoJoXoXeXele)

8 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

8 8 und sonstigen Bepflanzungen

o ol (§9 Abs. 1 Nr.25a und Abs. 6 BauGB)

000000000

@ Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

(§ 5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6

BauGB)
offentliche Grunflachen

S Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
_ Zahl der Vollgeschosse

WH max.

Hohe der baulichen Anlage (via Wandhthe)

Bauweise

Grundfléachenzahl

Dachform

Bebauungsan

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne

des Naturschutzrechtes

(§5Abs. 4,§9 Abs. 6 BauGB)

Naturschutzgebiet

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet)

PRAAMBEL

Die GroRe Kreisstadt Dinkelsbihl erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan ,Gaisfeld IV Bauabschnitt I fir den Bereich
stdlich der Obrist-von-Sperreuth-Strale als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom 21.06.2023 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2

Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im MafRstab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

B. Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1 Festgesetzt werden Allgemeine Wohngebiete (WA1-WA9) nach § 4 BauNVO. Die gemal § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden als unzulassig festgesetzt.

1.2 Festgesetz wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Senioren festgesetzt.

2. GrundstiicksgroBe, MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die zulassige Grundflachenzahl wird baugebietsbezogen festgesetzt und ist in Nutzungsschablonen
zugeordnet. Sie betragt 40 von 100 (GRZ 0,4) bzw. 50 von Hundert (GRZ 0,5) in den Allgemeinen
Wohngebieten.

2.2 Im ausgewiesenen sonstigen Sondergebiet ,Seniorenwohnen® betragt die Grundflachenzahl 80 von
100 (GRZ 0,8).

2.3 Entsprechend § 17 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache bis zu 50 vom Hundert durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14, Garagen und Stellplatze mit Ihren Zufahrten tGberschritten werden.

2.4 In den Allgemeinen Wohngebieten darf eine Grundflache von 200 m? fur Einfamilienhduser und
250 m? fur Doppelhauser mit ihren zugehérigen Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht Uberschritten werden.

2.5 \Vollgeschosse: Fir die Geschossigkeit sind die, in der Nutzungsschablone aufgefiuihrten Angaben
zulassig.

2.6 Je Wohngebaude sind nur zwei Wohnungen zulassig. Die kleinere Wohneinheit ist bis zu einer
GroRe von max. 50 m? zulassig.

2.7 Die Wandhohe gemaR Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO darf die jeweils durch Planeintrag festgesetzte
Héhe in Metern gemessen an der AuRenseite der Umfassungsmauer bezogen auf die jeweilige
Bezugshdhe nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist dabei die StraRenmitte der ErschlieRungsstralRe im
rechten Winkel zur Mitte der jeweiligen Hausfassade.

2.8 Die durch die festgesetzte maximale Wandhdhe zulassige Gebaudehdhe darf dabei durch
notwendige technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Entliftungsanlagen oder Anlagen der
Solarenergie um 1,0 m Uberschritten werden.

3. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache
3.1 Als zulassige Bauweise gilt der jeweilige Eintrag in den Nutzungsschablonen.

3.2 Die uUberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ein
Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,0 m durch untergeordnete Bauteile, wird nach § 23 Abs. 3
BauNVO als zulassig festgesetzt.

3.3 Hinsichtlich der Abstandsflachen gilt Art. 6 BayBO in der aktuellen Fassung.

4. Nutzung der solaren Strahlungsenergie Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

4.1 Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude
und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zu mindestens 30 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache).

4.2 Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache
auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

5. Garagen und Stellplatze

5.1 Garagen und Carports missen von ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5.0 m bis zur
StralRenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur StraRenseite hin nicht eingezaunt werden
und wird nicht als Stellplatz angerechnet.

5.2 Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebengebauden ist nur innerhalb der als ,Umgrenzung
von Flachen fur Garagen und Nebengebdude* ausgewiesenen Flache zulassig.

5.3 Je abgeschlossene Wohnung im Wohngebaude sind mind. zwei Stellplatze auf dem Grundstiick
herzustellen und vorzuhalten. Fur kleinere Wohneinheiten bis max. 50 m? ist mind. ein Stellplatz auf
dem Grundstiick herzustellen und vorzuhalten. Der Stauraum vor Garagen wird nicht angerechnet.

6. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
6.1 Dachformen: Als Dachformen sind die, in der Nutzungsschablone aufgefiihrten Angaben zulassig.

6.2 Flachdachgaragen sind zur Verbesserung der Wasserriuckhaltung und des Kleinklimas extensiv zu
begrinen, sofern diese nicht als Dachterrassen genutzt werden.

6.3 Dachterrassen sind nur mit einem Grenzabstand von mind. 3 m zulassig.

6.4 Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern sind ohne Aufstanderung zu errichten. Auf
Dachflachen mit einer Dachneigung bis zu 10 Grad sind diese Anlagen auch mit Aufstanderung
zulassig.

Griinordnung
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Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Belagen zu befestigen (z.B. mit Rasenfugen
oder Drainpflaster).

7.2 Zum Schutz vor Schaden durch Starkregenereignisse darf Niederschlagswasser von den
Grundsttcken nicht direkt in die Kanalisation eingeleitet werden, sondern ist auf dem jeweiligen
Grundstick in Zisternen zu sammeln. Der Uberlauf kann in den Regenwasserkanal eingeleitet
werden.

7.3 Die Anlage von Schotter- oder Kiesflachen zur Gartengestaltung ist unzulassig. Freiflachen die nicht
als Zufahrten, Wege oder Terrassen befestigt sind, miissen gartnerisch mit Rasen und Pflanzungen
angelegt werden.

7.4 Einfriedungen zum Stralenraum sowie zu den Nachbargrundstiicken dirfen zur StraRenseite hin
eine Hohe von 1,25 m nicht Uberschreiten. Mauern, Dammschittungen, Erdwalle, Steinkdrbe oder
sonstige Auffiillungen zur Einfriedung sowie Sockel sind nicht zulédssig. Alle Einfriedungen sind mit
einem 10 cm hohen Abstand vom Boden zu gestalten, um ein Wandern von Kleintieren zu
ermdglichen.

7.5 Auffillungen, Abgrabungen: Stitzmauern zur Gelandeanpassung sind unzuldssig. Boschungen sind
mit einem Neigungsverhaltnis von maximal 1:1,5 herzustellen.

7.6 Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

In den Wohngebieten ist je volle 300 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum oder Obstgehdlz der
Pflanzliste A ,Durchgriinung® in der Begriindung zu pflanzen, zu erhalten und fachgerecht zu pflegen
und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Zwischen Baumstandorten ist ein Abstand von 10-12 m
einzuhalten. Dabei sind die verpflichtend zu pflanzenden Geholze vorzugweise im Vorgarten zum
offentlichen StraRenraum hin zu pflanzen.

7.7 Innerhalb der als ,Flache fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern” festgesetzten Flache ist
eine Gehdlpflanzung in einer Breite von 5 m auf mindestens 60% der jeweiligen Grundstiickslange
anzulegen. Die anzupflanzenden Geholze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzen. Die zu verwendenden Geholze sind der Pflanzliste B ,Ortsrandeingrinung®
in der Begrindung zu entnehmen. Die innerhalb der ,Flache fur das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern” gepflanzten Geholze kénnen der Pflanzverpflichtung entsprechend Festsetzung 7.6 an-
gerechnet werden. Dabei entsprechen 3 gepflanzte Straucher der Artenliste B einem Laubbaum oder
Obstgeholz entsprechend der Festsetzung 7.6.

7.8 Entsprechend der Zeichnung zum Bebauungsplan sind entlang der Erweiterung der ,Zunftreigen-
stralRe” 11 Pflanzstandorte zur Pflanzung von Baumen festgesetzt. Sie konnen falls erforderlich, ver-
schoben werden. Die Pflanzflachen miissen mindestens eine Flache von 6 m? aufweisen. Die Fla-
chen sind von jeglicher Versiegelung freizuhalten und vor dem Befahren zu sichern. Die zu pflanzen-
den Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu erset-
zen. Es sind Gehdlze der Artenliste C ,Strallenbegleitgehélze® in der Begrindung zu verwenden.

8. Artenschutzrechtliche MafRnahmen

Basierend auf der im Jahr 2022 erstellten saP (silvaea biome institut) ergeben sich folgende zwin-
gend umzusetzende MaRnahmen (FCS und CEF).

8.7 FCS 1: MaRnahmen innerhalb des festgesetzten Geltungsbereichs:

8.7.1 Abfangen der im Gebiet vorhandenen Knoblauchkréten Gber mindestens zwei Fangperioden vor
Beginn der Baumafinahmen und Umsiedlung auf geeignete, zeitlich vorgezogen hinsichtlich der Ha-
bitatanspriiche der Art optimierte Ausgleichsflachen.

8.7.2 Verhindern einer Wiedereinwanderung von Knoblauchkréten durch allseitige (mobile) Schutzzéune
bis Baubeginn und wahrend der Bauphase.

8.8 FCS 1: MaRnahmen auf den Teilflachen der Flurstiicke FI.-Nr. 1888 (0.9ha) sowie auf Teilflachen der
FI.-Nrn. 1890-1895 (3,2 ha) Gmka. Dinkelsbiihl:

8.8.1 Extensiver Ackerbau. Im jahrlichen Wechsel Anbau von Sommer- und Wintergetreide ohne Biozidei-
nsatz, Gille- und Mineraldiingung. Dingung mit Festmist und Humus méglich. Nach der Ernte Grub-
bern, ohne weitere Bodenbearbeitung.

8.8.2 Anlage einjahrig umgebrochener, selbstbegrinender Brachestreifen (bis ca. 10 m Breite): Grubbern
jeweils im einjahrigen Abstand nach der Ernte der angrenzenden Anbaustreifen.

8.8.3 Anlage zweijahrig umgebrochener, selbstbegrinender Brachestreifen (bis ca. 10 m Breite): Grubbern
jeweils im zweijahrigen Abstand nach der Ernte der angrenzenden Anbaustreifen.

8.9 FCS 1und CEF 1: Maknahmen Teilbereich nérdlich Kesselwald im rdumlich-funktionalen Umfeld der
Planung:

8.9.1 FL.Nr. 2392 (Gmkg. Dinkelsbiihl)

Nordostteil (0,1 ha): Entwicklung einer Griinlandbrache. Einschiirige Mahd alle zwei Jahre zwischen
15.08. und 15.11. Keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, kein Striegeln, Walzen
oder Schleppen.

Nordteil (1,5 ha): Anlage eines Bluhstreifens (Ackerbuntbrache) mit einer Grée von 1,5 ha (hier drei
Feldlerchenpaare betroffen oder Anlage eines ebenso groRen Brachestreifens, der alle 3-5 Jahre
gegrubbert, ansonsten aber nicht bewirtschaftet wird. Folgende Punkte sind bei der Anlage der
Feldlerchenflache zu beachten:

Ansaat einer blitenreichen Saatgutmischung, z. B. Mischung 23 - ,Bliihende Landschaft —
Fruhjahrsansaat, mehrjahrig* von Rieger-Hofmann (https://www.rieger-hofmann.de/rieger-hofmann-
shop/mischungen/mischungen-fuer-die-land-und-forstwirtschaft/23-bluehende-landschaft-
fruehjahrsansaat-mehrjaehrig.html, 27.05.21).

Die Flache muss auch langfristig eine niedrige und lickenhafte Vegetationsstruktur aufweisen, um
fur die Feldlerche als Bruthabitat dienen zu kénnen - um dies zu gewahrleisten, ist die Mischung in
halber Saatgutstarke (max. 50 %) anzusden. Rohbodenstellen sollen erhalten bleiben. Die Mischung
darf keine Graser enthalten. - Keine weitere Bodenbearbeitung oder Mahd. - Verzicht auf Dinger,
Pflanzenschutzmittel (PSM) und keine mechanische Unkrautbekampfung.

Sudteil (2.0 ha): Extensiver Ackerbau. Im j&hrlichen Wechsel Anbau von Sommer- und
Wintergetreide ohne Biozideinsatz, Gulle- und Mineraldiingung. Dingung mit Festmist und Humus
moglich. Nach der Ernte Grubbern, ohne weitere Bodenbearbeitung. Zusatzlich Anlage eines
zweijahrig umgebrochenen Brachestreifens (bis ca. 10 m Breite): Grubbern jeweils im zweijahrigen
Abstand nach der Ernte der angrenzenden Anbauflache.

8.9.2 FI.Nr. 2392/2 (Gmkg. Dinkelsbuhl)

Nordostteil (0,1 ha): Entwicklung einer Grinlandbrache. Einschiirige Mahd alle zwei Jahre zwischen
15.08. und 15.11. Keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, kein Striegeln, Walzen
oder Schleppen.

Anlage eines ca. 500 m? grof3en, méglichst ganzjahrig wasserfuhrenden, ca. 80 cm tiefen
Laichgewassers aulierhalb der Vogelbrutzeit (Oktober - Februar). Verdichtung des Gewasserbodens
(z.B. durch Andriicken mit Baggerschaufel). Einbringen von Asten als ersteinrichtende Mafnahme
zur Erhéhung des Strukturreichtums im Gewasser. Gleichzeitig Entwicklung einer Réhrichtzone
/Verlandungszone mit Rohrkolben- oder Schilfbestand. In dieses Gewasser sollen die im
Vorhabenbereich gefangenen Knoblauchkréten umgesiedelt werden.

Restliche Flache (0,6 ha): Extensive Grunlandnutzung. Mahd bis einschlieRlich 14.06., anschlieRend
Bewirtschaftungsruhe bis einschlief3lich 31.08. Auf der gesamten Flache gilt: Keine Dingung, kein
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, kein Striegeln, Walzen oder Schleppen. Annueller streifenweiser,
flacher Aufriss der Grasnarbe gegen Mitte September (Offenboden fir die Knoblauchkréte, zugleich
Grunlandverjingung) auf 200 m? (zwei Streifen 2 5m x 20 m) an jahrlich wechselnden Stellen.

8.9.6 FL.Nr. 313 (Gmkg. Waldh&uslein)

Extensive Grinlandnutzung (0,3 ha). Mahd bis einschlieRlich 14.06., anschlieRend
Bewirtschaftungsruhe bis einschlief3lich 31.08. Auf der gesamten Flache gilt: Keine Dingung, kein
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, kein Striegeln, Walzen oder Schleppen. Annueller streifenweiser,
flacher Aufriss der Grasnarbe gegen Mitte September (Offenboden fir die Knoblauchkréte, zugleich
Griunlandverjingung) auf 200 m2 (zwei Streifen a 5m x 20 m) an jahrlich wechselnden Stellen.

8.9.7 FI.Nr. 314 (Gmkg. Waldh&uslein)

Extensive Grinlandnutzung (0,4 ha). 1. Schnitt: Mitte Juni; 2. Schnitt Ende August. Auf der gesamten
Flache gilt: Keine Dingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, kein Striegeln, Walzen oder
Schleppen. Annueller streifenweiser, flacher Aufriss der Grasnarbe gegen Mitte September
(Offenboden fur die Knoblauchkréte, zugleich Griinlandverjingung) auf 200 m? (zwei Streifen a 5m x
20 m) an jahrlich wechselnden Stellen.

8.9.8 FL.Nr. 315 (Gmkg. Waldh&uslein)

Anlage eines ca. 500 m? grofien, méglichst ganzjahrig wasserflihrenden, ca. 80 cm tiefen
Laichgewassers auRerhalb der Vogelbrutzeit (Oktober - Februar). Verdichtung des
Gewaésserbodens (z.B. durch Andriicken mit Baggerschaufel). Einbringen von Asten als
ersteinrichtende Malknahme zur Erhéhung des Strukturreichtums im Gewasser. Gleichzeitig
Entwicklung einer Réhrichtzone /Verlandungszone mit Rohrkolben- oder Schilfbestand. In
dieses Gewasser sollen die im Vorhabensbereich gefangenen Knoblauchkréten umgesiedelt
werden.

Restliche Flache (0,9 ha): Extensive Grunlandnutzung. Mahd bis einschlielich 14.06.,
anschlieflend Bewirtschaftungsruhe bis einschliefllich 31.08. Auf der gesamten Flache gilt:
Keine Dlngung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, kein Striegeln, Walzen oder
Schleppen. Annueller streifenweiser, flacher Aufriss der Grasnarbe gegen Mitte September
(Offenboden fir die Knoblauchkréte, zugleich Grinlandverjingung) auf 200 m? (zwei Streifen
a 5m x 20 m) an jahrlich wechselnden Stellen.

8.9.9 FL.Nr. 317 (Gmkg. Waldh&uslein)

Extensiver Ackerbau (0,2 ha): Im jahrlichen Wechsel Anbau von Sommer- und
Wintergetreide ohne Biozideinsatz, Gllle- und Mineraldiingung. Diingung mit Festmist und
Humus maoglich. Nach der Ernte Grubbern, ohne weitere Bodenbearbeitung.

C. Hinweise:

1. Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehoérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG beim Auffinden von Bodendenkmalern wird ver-
wiesen.

2.  Beider Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagwasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammelten Niederschlagswasser ins Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

3.  Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemafn DVGW Regelwerk Arbeitsblatt
GW125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von
2,5 m einzuhalten.

4.  Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesell-
schaft fur StraRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

5.  Landwirtschaftliche Immissionen: Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
kdnnen, selbst bei ordnungsgemaner Bewirtschaftung, Larm, Geruchs- und Staubemissionen
ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden sind.

6. Wahrend der Aktivitatszeit von Fledermausen, also von April bis Oktober sollten keine Bauarbei-
ten in der Dammerung oder in der Nacht erfolgen. Um die Anlockwirkung auf die Insekten als
Nahrungsquelle so weit wie moglich einzuschranken, sind Beleuchtungsanlagen mit LED-
Lampen mit warmem Farbspektrum zu verwenden. Die Ausrichtung der Lichtkegel ist nur auf
den Boden oder auf AuRenfassaden und nicht in den freien Himmel oder auf Grunflachen zu
richten.

7.  GroRere, spiegeinde Glas- und Fensterfassaden sind zu vermeiden, um die Gefahr des Vogel-
schlages zu reduzieren. Andernfalls sind geeignete MalRnahmen wie Mattierung, Streifenmuster
oder AuRenjalousien anzubringen.

8.  Beider ErschlieBung des Baugebietes ist darauf zu achten, dass keine Bauwerke oder Situatio-
nen geschaffen werden, die eine Fallenwirkung auf Kleintriere wie Amphibien, Eidechsen, etc.
haben (z.B. durch senkrechte Baugruben, bodengleiche Lichtschachte, offene Fallrohre, etc.).

9.  Die DIN-Normen, auf die in den Festsetzungen und in der Begrundung zu diesem Bebauungs-
plan verwiesen werden, sowie anderweitige im Bebauungsplan erwéhnte Richtlinien, Regelwer-
ke etc. sind bei der Stadt Dinkelsbuhl, Segringer Strale 30, 91550 Dinkelsbuhl, wahrend der all-
gemeinen Dienststunden einzusehen.

10. Beiden festgesetzten Pflanzen entsprechend Festsetzung 7.6 handelt es sich um klimanage-
passte Arten, die im Zuge des Klimawandels als resilient im Stadtgebiet angesehen werden. Als
Quelle wurde die StraRenbaumliste, deutsche Gartenamtsleiterkonferenz 2020 sowie die Studie
,Stadtbaume unter Stress, Projekt Stadtgriin 2021“, der Landesanstalt fur Weinbau und Garten-
bau herangezogen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Dinkelsbihl hat in der Sitzung vom ............... die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gaisfeld IV Bauabschnitt II“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............... ortsiblich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhé-
rung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Gaisfeld IV Bauabschnitt |I* in der Fassung vom
............... hatin der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Gaisfeld IV Bauabschnitt Il in der Fassung vom

............... hatin der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Gaisfeld IV Bauabschnitt Il in der Fassung vom ............... wurden
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis ............... beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans ,Gaisfeld IV Bauabschnitt 1I* in der Fassung vom ............... wurde
mit der Begriindung gemag § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis ............... offentlich
ausgelegt.

6) Die GrofRe Kreisstadt Dinkelsbiihl hat mit Beschluss des Stadtrats vom ............... den Bebauungsplan
,Gaisfeld IV Bauabschnitt II“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ............... als Satzung

beschlossen.
Grofe Kreisstadt Dinkelsbuhl, den .............

(1. Burgermeister)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Gaisfeld IV Bauabschnitt [I“ wurdeam ............... ge-
maR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrtindung
wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

GrofRe Kreisstadt Dinkelsbuihl, den .............

(Oberbirgermeister)
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Bebauungsplan
Gaisfeld IV Bauabschnitt Il
mit integriertem Griunordnungsplan
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