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11.

12.

13.

Bekanntgabe
einer 6ffentlichen Sitzung

Am Mittwoch, 21.06.2023, um 17:30 Uhr
findet im Rathaus, Sitzungssaal,
die 39. Sitzung des Stadtrates mit folgender Tagesordnung statt:

Vor der 6ffentlichen Sitzung findet eine nicht-6ffentliche Sitzung statt.

Burgerfrageviertelstunde
Bericht des Oberbiirgermeisters
Anfragen aus dem Stadtrat

Vorstellung Projekt "Technologie-Campus" durch Herrn Maller und Herrn Wedler

Errichtung eines Technologie Campus auf einer Teilflache des Grundstiicks FIst.Nr. 1868,
Gemarkung Dinkelsbihl; gemeindliches Einvernehmen

Bericht Haus B - Herr Brosig

Sanierung und Umbau Haus B Hospitalanlage
- Vergabe Nachtrag Natursteinarbeiten (ST1)

Neufestsetzung des Erfrischungsgeldes fir Wahlhelfer
Vorlage der Jahresrechnung 2022 der Stadt Dinkelsbuihl
Vorlage der Jahresrechnung 2022 der Hospitalstiftung Dinkelsbihl

BG Gaisfeld BA Il Endausbau Asphaltdeckschicht
- Vergabe Asphaltarbeiten

FFW Geratehaus Dinkelsbihl- Austausch der Heizkreisverteilung

21. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren mit dem
vorhabenbezogenen bebauungsplan "PV-Freianlage Hammerbuck" - Abwagung zur
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie Abwagungsbeschluss
und Feststellungsbeschluss

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "PV-Freianlage Hammerbuck" - Abwagung zur
Offentlichkeitsbeteilgung nach § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie Abwagungsbeschluss
und Satzungsbeschluss

Flachennutzungsplan der Stadt Dinkelsbiihl — 23. Anderung (Vorentwurf) - im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Gaisfeld IV — 2. Bauabschnitt

Bebauungsplan "GAISFELD IV - Bauabschnitt 2" (Vorentwurf) - im Parallelverfahren zur
23. Flanupl-Anderung — Billigungs- Aufstellungs- und Auslegungbeschluss
Genehmigung der Niederschrift

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Dinkelsbiihl, 14.06.2023

Christoph Hammer
Oberbirgermeister



Sitzu?vorlage

am

Vorlagen-Nr.:

Stadtrat 6ffentlich

21.06.2023

3/066/2023

Berichterstatter:

Betreff:

Sachverhaltsdarstellung:

Ehrmann, Lars

Errichtung eines Technologie Campus auf einer Teilflache des
Grundstticks FIst.Nr. 1868, Gemarkung Dinkelsbuhl;
gemeindliches Einvernehmen

Auf einer Teilflache des Grundstlicks Fist.Nr. 1868, Worter Str. 12, Gemarkung Dinkelsbihl, be-
absichtigt der Technologie Campus e.V. ein Foérder- und Schulungscenter fur Kinder und Jugend-

liche zu errichten.

Néahere Informationen, insbesondere die Vorstellung des gesamten Projekts, erfolgen durch den

Antragsteller in der Sitzung.

Eine ErschlieBung kdnnte im Zuge des Parkplatzbaus an der Woérter Stral3e erfolgen.

Anlagen: Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen fir das Vorhaben wird erteilt.
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Sitzﬁvorlage Stadtrat 6ffentlich

am 21.06.2023

Vorlagen-Nr.: 3/054/2023

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Sanierung und Umbau Haus B Hospitalanlage

- Vergabe Nachtrag Natursteinarbeiten (ST1)

Sachverhaltsdarstellung:

die Firma Herbst GmbH & Co. KG, Dinkelsbuhl, legt mit Datum vom 28.04.2023 ein Nach-
tragsangebot Nr. 1 fiir das Gewerk Natursteinarbeiten (ST1) vor. Der Nachtrag wurde rechne-
risch und fachtechnisch durch das Architekturbiro GKT-Architekten, Wirzburg, geprift und bein-
haltet nach Feststellung verdeckt liegender Schadensbilder:

1) Mehrmassen (Strahlen, Festigung, Erganzungen, Austausch Fugenmortel)
brutto 28.052,46 €

2) Zusatzliche Leistungen (Nachreinigen, Festigen, Sichern, Ergadnzen)
brutto 23.504,04 €

Die Auftragssumme in Hohe von brutto 145.847,42 € erhdht sich somitum  51.556,50 €
auf 197.403,92 €

In der Kostenprognose vom 02.03.2023 (8.619.708,84 €) ist dieser Nachtrag enthalten.

Haushaltsrechtliche Vermerke:
1. Die Gesamtausgaben der Malinahme/Vergabe betragen 7,537 Mio. € (It. Kostenberechnung 09/2021)
2. Haushaltsmittel vorhanden: -ja- 7,537 Mio € bei HSt.: 1.8808.9400

ie—iibe RerplanmiaRige-Ausagaben-in-Hohevon werden-gede durch:

Vorschlag zum Beschluss:
Es wird beschlossen, der Firma Herbst GmbH & Co. KG, 91550 Dinkelsbihl, den Nachtragsauf-
trag Nr. 1 fur Natursteinarbeiten (ST1) in Hoéhe von 51.556,50 € zu erteilen.
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Situ5vorlage Stadtrat 6ffentlich

am 21.06.2023

Vorlagen-Nr.: 1/015/2023

Berichterstatter: Staufinger, Thomas

Betreff: Neufestsetzung des Erfrischungsgeldes fur Wahlhelfer

Sachverhaltsdarstellung:

Gemal den bisherigen Beschliissen des Stadtrates wird bei Wahlen fir die Wahlhelfer eine Ent-
schadigung (sog. ,Erfrischungsgeld®) wie folgt bezahlt:

Entschadigung i.H.v. 30 € fur die am Wahltag tatigen Mitglieder der Wahlvorstande.
Pauschalbetrag i.H.v. 20 € fur den Wahlvorsteher und seinen Stellvertreter als Ausgleich
fur die Teilnahme an einem separaten Schulungstermin und die Fahrtkosten (zu Schu-
lungstermin und Unterlagen ins Rathaus bringen).

Fur den Tag nach der Wahl erhalten dann ggf. noch tatige Mitglieder der Wahlvorstéande
eine Entschadigung i.H.v. 20 €.

Fur die im Wahldienst der Stadt Dinkelsbiihl eingeteilten Beschaftigten gilt die wéhrend
dieses Dienstes abgeleistete Zeit als Arbeitszeit und kann als Freizeit ausgeglichen wer-
den. Sie ist wie Ublich zu dokumentieren. Erfrischungsgeld wird nicht gewéhrt.

Da diese Regelungen mittlerweile fast 10 Jahre alt sind, sollte eine Anpassung der Betrage erfol-

gen.

Vorschlag zum Beschluss:

Entschadigung i.H.v. 50 € fur die am Wahltag tatigen Mitglieder der Wahlvorstande.
Pauschalbetrag i.H.v. 20 € fur den Wahlvorsteher und seinen Stellvertreter als Ausgleich
fur die Teilnahme an einem separaten Schulungstermin und die Fahrtkosten (zu Schu-
lungstermin und Unterlagen ins Rathaus bringen).

Fur den Tag nach der Wahl erhalten dann ggf. noch tatige Mitglieder der Wahlvorstéande
eine Entschadigung i.H.v. 20 €.

Fur die im Wahldienst der Stadt Dinkelsbiihl eingeteilten Beschaftigten gilt die wéahrend
dieses Dienstes abgeleistete Zeit als Arbeitszeit und kann als Freizeit ausgeglichen wer-
den. Sie ist wie Ublich zu dokumentieren. Erfrischungsgeld wird nicht gewéhrt.
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Sitzu@vorlage Stadtrat 6ffentlich

am 21.06.2023

Vorlagen-Nr.: 2/031/2023

Berichterstatter: Wegert, Walter

Betreff: Vorlage der Jahresrechnung 2022 der Stadt Dinkelsbuhl

Sachverhaltsdarstellung:

Nach Art. 102 Abs. 2 GO ist die Jahresrechnung innerhalb von sechs Monaten nach Abschluss
des Haushaltsjahres aufzustellen und dem Gemeinderat vorzulegen. Diese Vorlage soll nach der
Gemeindeordnung lediglich zur Information dienen. Das Ergebnis der Jahresrechnung ist beige-
figt und Bestandteil dieser Vorlage.

Der Vorlage der Jahresrechnung 2022 schlief3t sich die drtliche Prifung durch den Rechnungs-
prufungsausschuss an, die nach Art. 103 Abs. 4 GO bis zum 31.12.2023 zu erfolgen hat. Erst
nach ortlicher Prifung und Aufklarung etwaiger Unstimmigkeiten stellt der Stadtrat alsbald, je-
doch in der Regel bis zum 30. Juni des auf das Haushaltsjahr folgenden tibernachsten Jahres die
Jahresrechnung in 6ffentlicher Sitzung fest und beschlief3t tiber die Entlastung (Art. 102 Abs. 3
GO).

Anlage:
Ergebnis Jahresrechnung 2022 Stadt

Vorschlag zum Beschluss:
Die vorgelegte Jahresrechnung 2022 der Stadt Dinkelsbuihl wird mit beigefligtem Ergebnis zur
Kenntnis genommen.
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Feststellung des Ergebnisses der Haushaltsrechnung Betrdge in EUR

Kunde: Datum: 06.06.2023

1
Haushaltsjahr: 2022

verwaltungshaushalt vermdgenshaushalt  Gesamthaushalt

(VwH) (VmH)
So1T-Einnahmen 37.991.212,80 19.835.188,47 57.826.401,27
+ neue Haushaltseinnahmereste 0,00 4,931.700,00 4,931.,700,00
./. Abgang alter Haushaltseinnahmereste 0,00 1.145.562,39 1.145.562,39
./. Abgang alter Kasseneinnahmereste 3.505,64 0,00 3,505, 64
bereinigte Solleinnahmen 37.987.707,16 23.621.326,08 61.609.033,24
32115A233ﬁ2$2en 37.987.698,16 15.070.156,47 53.057.854,63
zufiihrung zum vermégenshaushalt 4.520.144,24 - 4,520.144,24
Uberschuss gem. §79 Abs. 3 Satz 2 KommHV - 0,00 0,00
+ neue Haushaltsausgabereste 0,00 9.713.500,00 9,713.500,00
./. Abgang alter Haushaltsausgabereste 0,00 1.162.330,39 1.162.330,39
./. Abgang alter Kassenausgabereste 9,00- 0,00 9,00-
bereinigte Sollausgaben 37.987.707,16 23.621.326,08 61.609.033,24

etwaiger Unterschied
bereinigte Solleinnahmen
./. bereinigte Sollausgaben (Fehlbetrag) 0,00 0,00 0,00




Sitzu n?vorlage Stadtrat 6ffentlich

am 21.06.2023

Vorlagen-Nr.: 2/032/2023

Berichterstatter: Wegert, Walter

Betreff: Vorlage der Jahresrechnung 2022 der Hospitalstiftung Dinkelsbinhl

Sachverhaltsdarstellung:

Nach Art. 102 Abs. 2 GO ist die Jahresrechnung innerhalb von sechs Monaten nach Abschluss
des Haushaltsjahres aufzustellen und dem Gemeinderat vorzulegen. Diese Vorlage soll nach der
Gemeindeordnung lediglich zur Information dienen. Das Ergebnis der Jahresrechnung ist beige-
figt und Bestandteil dieser Vorlage.

Der Vorlage der Jahresrechnung 2022 schlief3t sich die drtliche Prifung durch den Rechnungs-
prufungsausschuss an, die nach Art. 103 Abs. 4 GO bis zum 31.12.2023 zu erfolgen hat. Erst
nach ortlicher Prifung und Aufklarung etwaiger Unstimmigkeiten stellt der Stadtrat alsbald, je-
doch in der Regel bis zum 30. Juni des auf das Haushaltsjahr folgenden tibernachsten Jahres die
Jahresrechnung in 6ffentlicher Sitzung fest und beschlief3t tiber die Entlastung (Art. 102 Abs. 3
GO).

Anlage:
Ergebnis Jahresrechnung 2022 Hospitalstiftung

Vorschlag zum Beschluss:
Die vorgelegte Jahresrechnung 2022 der Hospitalstiftung wird mit beigefigtem Ergebnis zur
Kenntnis genommen.
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; Feststellung des Ergebnisses der Haushaltsrechnung

Kunde: 2
Haushaltsjahr: 2022

Betrdge in EUR
Datum: 06.06.2023

So11-Einnahmen

+ neue Haushaltseinnahmereste

./. Abgang alter Haushaltseinnahmereste
./. Abgang alter Kasseneinnahmereste
bereinigte Solleinnahmen

So11-Ausgaben

darin enthalten

zufiihrung zum vermogenshaushalt
Uberschuss gem. §79 Abs. 3 Satz 2 KommHV
+ neue Haushaltsausgabereste

./. Abgang alter Haushaltsausgabereste
./. Abgang alter Kassenausgabereste
bereinigte Sollausgaben

etwaiger Unterschied

bereinigte Solleinnahmen
./. bereinigte Sollausgaben (Fehlbetrag)

(VwH)

1.941.598,91
0,00

0,00
1.364,14
1.940.234,77

1.940.234,77
111.328,84

0,00
0,00
0,00
1.940.234,77

0,00

verwaltungshaushalt Vermdgenshaushalt

(VmH)

317.745,69
0,00
0,00
0,00
317.745,69

317.745,69

0,00
0,00
0,00
0,00
317.745,69

0,00

Gesamthaushalt

2.259.344,60
0,00

0,00
1.364,14
2.257.980,46

2.257.980,46

111.328,84
0,00

0,00
0,00
0,00
2.257.980,46

0,00




Sitzu8vorlage Stadtrat 6ffentlich

am 21.06.2023

Vorlagen-Nr.: 3/060/2023

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: BG Gaisfeld BA Il Endausbau Asphaltdeckschicht
- Vergabe Asphaltarbeiten

Sachverhaltsdarstellung:

Im BG Gaisfeld BA 11l fehlt noch der Endausbau der 6ffentlichen StraRen mit der Asphaltdeck-
schicht. Aus diesem Grund wurde fir die Asphaltierungsarbeiten eine beschrankte Ausschrei-
bung durchgefihrt.

Es wurden sechs Bauunternehmen aufgefordert ein Angebot fur diese Arbeiten abzugeben.

Die beschréankte Ausschreibung wurde tber das Online-Portal Deutsche eVergabe durch die
Vergabestelle der Stadt Dinkelsbuhl verdffentlich. Es wurden 3 Angebote abgegeben.

Die Angebotsertffnung hat am Dienstag, den 06.06.2023 stattgefunden.

Nach fachtechnischer und rechnerischer Prifung ergab sich folgender Preisspiegel: (incl. MwSt.)

1. Fa. Thannhauser, StraRen- und Tiefbau GmbH, Fremdingen 81.526,75 €

2. XXX 99.350,20 €
3. XXX 112.753,08 €

Die Asphaltierungsarbeiten werden im August/September 2023 durchgefiihrt
Im Haushalt 2023 sind fir diese MaRnahme 180.000.- € eingeplant.

Haushaltsrechtliche Vermerke:
1. Die Gesamtausgaben der Malinahme/Vergabe betragen 81.526,75 €

2. Haushaltsmittel vorhanden: ja 180.000.-€ bei Hst.: 1.6301.9503
3. Die Uber-/au3erplanmafige Ausgaben in Hohe von 0,00 € werden gedeckt durch:

- Einsparungen bei HSt.:

- Mehreinnahmen bei HSt.:

- Veranschlagung im Nachtragshaushalt 20

Vorschlag zum Beschluss:
Es wird beschlossen dem Bauunternehmer Thannhauser, StraRen- und Tiefbau GmbH den Auf-
trag fur den Endausbau im BG Gaisfeld BA 11l in Hohe von 81.526,75 € zu vergeben.
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Sitz@vorlage Stadtrat 6ffentlich

am 21.06.2023

Vorlagen-Nr.: 3/063/2023

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: FFW Geratehaus Dinkelsbihl- Austausch der Heizkreisverteilung

Sachverhaltsdarstellung:

Die o.a. Heizverteilungsanlage stammt zum grof3ten Teil noch aus der Zeit des Neubaus des
Feuerwehrgeratehauses um 1980 und sie muss wegen diversen Funktions-problemen dringend
erneuert werden.

In dieser Angelegenheit wurde eine freihandige Vergabe durchgefiihrt und bei 3 Firmen eine An-
gebotsabgabe angefragt.

Als einzige Firma hat die Firma Kunzl und May ein Angebot abgegeben und hat die Leistung zum
Preis von 53.389,30 €/brutto angeboten.

Haushaltsrechtliche Vermerke:
1. Die Gesamtausgaben der MafRnahme/Vergabe betragen 53.389,30€

2. Haushaltsmittel vorhanden: ja/nein 55.000,00€ bei HSt.: 0.1301.5000
Die-tiber-faulRerplanmaRige-Ausaabenin e a) 0-00 werden-gede durch:

Vorschlag zum Beschluss:
Die Firma Kunzl & May erhalt den Auftrag zur Erneuerung der Heizkreisverteilung im Feuerwehr-
geratehaus Dinkelsbihl.

Seite 1von 1



Sitzuflsv@e Stadtrat 6ffentlich

am 21.06.2023

Vorlagen-Nr.: 3/064/2023

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: 21. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren

mit dem vorhabenbezogenen bebauungsplan "PV-Freianlage
Hammerbuck" - Abwagung zur Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie
Abwagungsbeschluss und Feststellungsbeschluss

Sachverhaltsdarstellung:

Der Stadtrat der groRen Kreisstadt Dinkelsbihl hat in seiner Sitzung am 18.05.2022 den Grundsatzbe-
schluss zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren mit der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes , PV-Freiflaichenanlage Hammerbuck beschlossen. In der Sitzung am
18.01.2023 wurde dann ein Beschluss fiir die Auslegung und die frithzeitige Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung gefasst.

Aufgrund der positiven Beurteilung des Stadtrates wurde das Planungsbiiro Godts (Kirchheim am Ries),
beauftragt, die fiir das Verfahren notwendigen Unterlagen zu erstellen.

Der Flachennutzungsplan ist als der vorbereitende Bauleitplan die Grundlage, aus dem sich Bebauungs-
plane zu entwickeln haben (§ 8 Abs. 2 BauGB). Nachdem der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt ist, bedarf es einer Flachennutzungsplananderung. Diese
21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinkelsbiihl erfolgt gem&R § 8 Abs. 3 BauGB im Paral-
lelverfahren mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , PV-Freiflaichenanlage Ham-
merbuck”.

Die bisherigen Darstellungen (Flachen fir die Landwirtschaft) werden in den betroffenen Bereichen im
Wesentlichen in ein sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung , Freiflaichen-Photovoltaikanlage” und
Grinflache gedndert. Der Bereich der Flachennutzungsplandnderung entspricht dabei dem Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage Hammerbuck”.

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Dinkelsbiihl hat am 18.01.2023 in 6ffentlicher Sitzung den Vorentwurf
der 21. Flachennutzungsplananderung i.d.F. vom 18.01.2023 gebilligt und beschlossen, die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach & 3 Abs. 1 BauGB sowie die vorgezogene Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und auch die Beteiligung der Nachbargemeinden
(vgl. § 2 Abs. 2 BauGB) durchzufiihren. Die wahrend der Auslegungsfrist eingegangenen Stellungnahmen
wurden in der Sitzung des Stadtrates am 19.04.2023 abgewogen. Der Entwurf der 21. Flachennutzungs-
plananderung wurde gebilligt und es wurde beschlossen die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Nachbargemeinden (vgl. § 2 Abs. 2 BauGB) durchzufiihren. Dies geschah in
der Zeit vom 09.05.2023 bis einschliefSlich 09.06.2023.

Wahrend der Auslegungsfrist wurden keine Einwendungen aus der Birgerschaft vorgetragen. Insgesamt
haben wahrend der Beteiligung 8 Behdrden bzw. Trager offentlicher Belange Hinweise oder Anregungen
vorgebracht — siehe dazu Anlage 01, mit den Abwagungsvorschldagen jeweils in der rechten Spalte. Die
Anlage 01 ist Bestandteil des Stadtratsbeschlusses.

Nachdem sich im Rahmen der Abwadgung mit Ausnahme der Aktualisierung der Verfahrensvermerke keine
Anderungen an der 21. Flichennutzungsplandnderung mehr ergeben haben, die eine erneute Beteiligung
erfordern wiirden, kann der Feststellungsbeschluss gefasst werden.

Seite 1 von 3



malstablich)

Anlagen:
AL — 01 — Abwéagung der Stellungnahmen

AL — 02 — Vorschlag Wasserschutzgebietsverordnung als Anlage zur Stellungnahme des Landratsamtes
AL —03 - 21. Anderung des Flachennutzungsplanes

Haushaltsrechtliche Vermerke:
1. Die Gesamtausgaben der Mal3nahme/Vergabe betragen 0,00 €

2. Haushaltsmittel vorhanden: ja/nein 0,00 € bei HSt.:

3. Die uber-/au3erplanméafige Ausgaben in Hohe von 0,00 € werden gedeckt durch:
- Einsparungen bei HSt.:
- Mehreinnahmen bei HSt.:
- Veranschlagung im Nachtragshaushalt 20

Vorschlag zum Beschluss:

Abwagungsbeschluss

Der Stadtrat stimmt den formulierten Beschlussvorschlagen It. der Abwéagungstabelle in der Anlage 01 als
Erklarung der Stadt gegenlber den Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange im Rahmen der Abwéagung zu. Der Stadtrat kommt unter Berticksichtigung aller planungsrelevan-
ten Umsténde zu dem Ergebnis, dass die bei der 6ffentlichen Auslegung gegeniiber dem Entwurf der 21.
Flachennutzungsplandnderung vorgebrachten Einwendungen und Bedenken hinreichend gewiirdigt, sowie
gegenseitig und untereinander abgewogen wurden. Die schutzwiirdigen Interessen der Betroffenen wur-
den in einem gerechten Ausgleich und in ein ausgewogenes Verhaltnis zu den Allgemeininteressen ge-
bracht. Die It. der Anlage 01 beschriebenen Wiirdigungen sind die Antwort des Stadtrates auf die Hinwei-
se, Bedenken, Anregungen und Einwendungen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie der Offentlichkeit im Rahmen der Beteiligung nach & 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB und damit Be-
standteil des vorliegenden Beschlusses.

Die Verwaltung wird beauftragt in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro Godts, die Beschlussergebnisse
den Birgern, Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, die Einwande, Anregungen und Ein-
spriiche vorgebracht haben, mitzuteilen.

Feststellungsbeschluss
Der Stadtrat stellt aufgrund der §§ 5 und 6 BauGB die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes im Paral-

lelverfahren mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflaichenanlage Ham-
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merbuck” in der Fassung vom 19.04.2023, zuletzt gedndert am 21.06.2023 durch Beschluss fest.

Die Verwaltung wird beauftragt den Antrag auf Genehmigung der 21. Flachennutzungsplananderung bei
der Regierung von Mittelfranken zu stellen. Vorher sind der Ausfertigungsvermerk sowie die Verfahrens-
vermerke auszufiillen und vom Oberblrgermeister zu unterschreiben.

Die Verwaltung wird beauftragt, bei Vorliegen der Genehmigung die Bekanntmachung gemal § 6 Abs. 5
BauGB durchzufiihren. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB ist bei der Bekanntmachung
hinzuweisen.
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mGgoRe Kreisstadt Dinkelsbiihl, Sitzungsvorlage zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes

P .8 Afla g
@Anderu SNalichennutzungsplanes im Parallelverfahren mit dem vorhabenbezogenen
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Von folgenden beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange kam im Rahmen der Beteiligung

nach

§ 4 Abs. 2 BauGB eine Riickmeldung:

Nr. [Trager 6ffentlicher Belange Schreiben | Eingang Anregungen
ohne mit

1 Regierung von Mittelfranken 22.05.2023 | 22.05.2023| X

2 Regionaler Planungsverband Westmittelfranken 30.05.2023 | 31.05.2023 X
3 Landratsamt Ansbach, SG 41 Bauamt -- -- -- --
4 Landratsamt Ansbach, SG 42 Immissions- und Naturschutzrecht - -- -- --
5 Landratsamt Ansbach, SG 43 Wasserrecht 06.06.2023 | 06.06.2023 X
6a |Landratsamt Ansbach, SG 44 Immissionsschutz 06.06.2023 | 06.06.2023 | X

6b |Landratsamt Ansbach, SG 44 Techn. Umweltschutz 06.06.2023 | 06.06.2023 X
7 Landratsamt Ansbach, SG 31 Kreisbrandrat 08.06.2023 | 08.06.2023| X

8 Landratsamt Ansbach, SG 23 Abfallwirtschaft -- -- -- --
9 Landratsamt Ansbach, SG 32 Abfallrecht -- -- -- --
10 |Landratsamt Ansbach, SG 72 Gesundheitsamt -- -- -- --
11 |ABV Zweckverband zur Abfallbeseitigung -- -- -- --
12  |Wasserwirtschaftsamt Ansbach 05.06.2023 | 05.06.2023 X
13 |Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ansbach 07.06.2023 | 07.06.2023 X
14 |Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken 28.04.2023 | 02.05.2023| X

15 |Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege -- -- -- --
16 |Bayer. Bauernverband -- -- -- --
17 |Kreisheimatpfleger -- -- -- --
18 |Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung -- -- -- --
19 |Stadtwerke Dinkelsbuhl -- -- -- --
20 |Fernwasserversorgung Franken 28.04.2023 | 02.05.2023 X
21 |N-ERGIE Netz GmbH 14.02.2023 | 28.04.2023 X
22 |Deutsche Telekom Technik GmbH 26.05.2023 | 26.05.2023 X
23 |M-Net Telekommunikations GmbH 02.05.2023 | 02.05.2023 X

24 |INEXIO GmbH 08.05.2023 | 08.05.2023| X

25 |Handwerkskammer fur Mittelfranken - -- -- --
26 |Industrie- und Handelskammer Nirnberg fir Mittelfranken 05.06.2023 | 05.06.2023| X

27 |Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen |02.05.2023 |02.05.2023| X

der Bundeswehr
28 |Bund Naturschutz in Bayern e.V. - -- -- --
29 |Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe - -- -- --
Ansbach

30 |Stadt Feuchtwangen -- -- -- --
31 |Markt Schopfloch -- -- -- --
32 |Markt Darrwangen -- -- -- --
33 |Gemeinde Fichtenau -- -- -- --
34 |Gemeinde KreRRberg 02.05.2023 | 02.05.2023| X

35 |Gemeinde Langfurth -- -- -- --
36 |Gemeinde Mdnchsroth -~ -- -- --
37 |Gemeinde Wilburgstetten -- -- -- --
38 |Gemeinde Wittelshofen -- -- -- --
39 |Gemeinde Wort -- -- -- --

Insgesamt haben wahrend der Beteiligung 8 Behdrden bzw. Trager 6ffentlicher Belange Hinweise oder
Anregungen vorgebracht.

Von den Biirgern kam im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB keine Riickmeldung.
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2 Regionaler Planungsverband Westmittelfranken, Schreiben vom 30.05.2023

Stellungnahme

Wiirdigung und Beschluss des Stadtrates

der Regionale Planungsverband Westmittelfranken
gibt zur hier gegenstandlichen Bauleitplanung keine
eigenstandige Stellungnahme ab und verweist
hinsichtlich der raumordnerischen Belange auf die
Stellungnahme der Héheren Landesplanungsbehdrde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Regierung von Schwaben hat in ihrer
Stellungnahme vom 22.05.2023 keine Einwande zum
gegenstandlichen Bauleitplanverfahren geltend
gemacht.

Abstimmungsergebnis: daflr: .....

dagegen: .....

5 Landratsamt Ansbach, SG 43 Wasserrecht, Schreiben vom 06.06.2023

Stellungnahme

Wiirdigung und Beschluss des Stadtrates

Das Plangebiet liegt im geplanten Wasserschutzgebiet
fur die Brunnen 12 und 13 Beckenberg fir die
offentliche Wasserversorgung der Grof3en Kreisstadt
Dinkelsbuihl in der weiteren Schutzzone.

Die kiinftige Schutzgebietsverordnung (WSG-VO) ist
bei der Umsetzung des Vorhabens zu beachten.
Insbesondere sind die Regelungen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen (§ 3 Abs. 1 Nr. 2 WSG-
VO) zu beachten, sowie dass bei der Errichtung
baulicher Anlagen die Griindungssohle min. 2 m (ber
dem hdchsten Grundwasserstand liegt (§ 3 Abs. 1 Nr.
5.1 WSG-VO).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Hinweise/Anregungen betreffen die
Inhalte des parallel aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage
Hammerbuck® bzw. die Umsetzung des Vorhabens.
Insofern wird an dieser Stelle auf die hierzu ergangene
Abwagung verwiesen.

Vorschlag Wasserschutzgebietsverordnung sh. Anlage 02

Abstimmungsergebnis: dafir: .....

6b

dagegen: .....

Landratsamt Ansbach, SG 44 Techn. Umweltschutz, Schreiben vom 06.06.2023

Stellungnahme

Wiirdigung und Beschluss des Stadtrates

Die Stadt Dinkelsbuihl plant die Aufstellung und
Ausweisung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,PV-Freiflachenanlage Hammerbuck*
sowie die 21. Flachennutzungsplananderung im
Parallelverfahren gern. § 8 Abs. 3 BauGB. Der
Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 168, 169
und 170 der Gemarkung Sinbronn.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gréf3e von
insgesamt 66.605 m? (ohne externe CEF-Malinahme).
Durch die Festlegung einer maximalen
Grundflachenzahl von 0,65 ist der Versiegelungs- und
Nutzungsgrad als mittel einzustufen.

Die Untere Naturschutzbehérde wurde im Laufe des
Bauleitplanverfahrens bereits in der frihzeitigen
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt
und hat hierzu mit der Stellungnahme vom 16.03.2023
Uberarbeitungsbedarf hinsichtlich der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und der
Eingrinung der PV-Anlage angemeldet.

Nun wurde der Entwurf zur Bauleitplanung zur 21.
Flachennutzungsplan-Anderung und zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Stand
vom 19.04.2023 erneut vorgelegt, die unter
Berucksichtigung bzw. Abwagung der vorgebrachten
Kritikpunkte Uberarbeitet wurde. Aus

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Hinweise/Anregungen betreffen die
Inhalte des parallel aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage
Hammerbuck® bzw. die Umsetzung des Vorhabens.
Insofern wird an dieser Stelle auf die hierzu ergangene
Abwagung verwiesen.
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naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht wird hierzu
wie folgt Stellung genommen:

Zeitliche Befristung bzw. Riickbauverpflichtung

Nach Rickbau der PV-Anlage sollen die Grundstiicke
gern. Nr. 11 der Festsetzungen wieder der
landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung gestellt
werden. Wir weisen hiermit darauf hin, dass es hier zu
Konflikten mit dem Naturschutz kommen kann. Bei
einer Nutzungs- / Lebensdauer von PV-
Freiflachenanlagen von ca. 20 Jahren, besteht
genugend Entwicklungszeit, dass sich die
Anlagenflache zu einem arten- und strukturreichen
Dauergrinland im Sinne des Art. 23. Abs. 1 S. 1 Nr. 7
BayNatSchG entwickeln kann. Dann wéren die
Verbote des § 30 Abs. 2 BNatSchG zu beachten. Auch
bei der Anlage von Biotopflachen oder Hecken zur
Eingrinung sind § 30 BNatSchG und Art. 16
BayNatSchG zu beachten. Ferner kénnen auch
Bestimmungen des Artenschutzes relevant sein, falls
sich wahrend der Betriebsphase besonders oder
streng geschitzte Arten auf der Anlagenflache
ansiedeln.

Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung wird in der aktuellen
Entwurfsfassung zur Bauleitplanung mit dem neuen
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft® aus dem Jahr 2021 bewertet. Dies wird
aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde begrufit.

Der Einstufung des Ausgangszustands in die Biotop-
und Nutzungstypen G11 und A11 in Kapitel 3 der
Begriindung wird von Seiten der Unteren
Naturschutzbehérde zugestimmt.

Als Beeintrachtigungsfaktor wird korrekt die GRZ 0,65
herangezogen.

Die herangezogene Eingriffsflache belauft sich in
Kapitel 3 der Begriindung insgesamt auf 54.922 mz2.
Dies passt nicht mit den Zahlen aus Teil C Kapitel 3
der Begrindung zusammen, wo von einer
Sondergebietsflache von 55.452 m? die Rede ist.
Die Differenz ergibt sich vermutlich aus der bereits
bestehenden Feldscheune im Nordosten des
Flursticks 168. Aus den Unterlagen geht allerdings
nicht eindeutig hervor, ob die Feldscheune erhalten
werden soll oder ob diese mit PV-Modulen Uberplant
werden soll. Sollte die Feldscheune erhalten bleiben,
sollte diese aus dem Geltungsbereich
herausgenommen werden.

Als Ausgleichsflache ist eine Teilflache im
Geltungsbereich als ,Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" festgesetzt. Auf dieser soll ein extensives
Griinland entwickelt werden. Die Entwicklungs- und
Pflegemalnahmen werden unter Pkt. 6.1 in den
Festsetzungen zum Bebauungsplan beschrieben. Mit
den Entwicklungs- und Pflegemalinahmen und der
vorgeschlagenen Ausgleichsflache besteht von Seiten
der Unteren Naturschutzbehdrde Einverstandnis.
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Allerdings fehlt eine Bilanzierung des
Kompensationsumfangs. Es kann aus den
Unterlagen nicht entnommen werden, ob die
vorgeschlagene AusgleichsmaBnahme den
ermittelten Kompensationsbedarf von 88.506 WP
deckt. Die Bilanzierung des
Kompensationsumfangs ist daher in den
Unterlagen zu ergénzen. Eine abschlieBende
Bewertung der AusgleichsmaBnahmen kann aus
Sicht der Unteren Naturschutzbehoérde daher nicht
getroffen werden.

Landschaftsbild

PV-Freiflachenanlagen stellen landschaftsfremde
Objekte dar, die einen erheblichen Eingriff in das
Landschaftsbild darstellen kénnen (vgl. S. 28 der
Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehr zur ,Bau- und
landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen®). Abbildung 5 im Umweltbericht
zeigt deutlich, dass die geplante PV-Anlage seitlich auf
der kompletten Lange von Osten her weithin einsehbar
ware. Dies beweist auch die bereits bestehende
Feldscheune, die in Abbildung 5 gut zu erkennen ist
und sich im geplanten Geltungsbereich befindet. Die
geplante PV-Freiflachenanlage mit ihrer maximalen
Hoéhe von 3 m wirde damit eine technische und
landschaftsfremde Uberpragung des
Landschaftsbildes bewirken. Die Landschaft im Osten
ist aulerdem weitldufig ausgerdumt und es fehlen
jegliche Strukturen, die eine Sichtbeziehung
unterbinden wurden. Die Flache 6stlich des
Plangebietes fallt zwar tatsachlich nach Osten hin
leicht ab, dies unterbindet jedoch nicht ganzlich die
Blickbeziehung aus Osten.

Die Argumentation, dass auf die Eingriinung verzichtet
wird aufgrund der angrenzenden Feldlerchenreviere
kann von Seiten der Unteren Naturschutzbehoérde
nicht mitgetragen werden. Das Schutzgut
Landschaftsbild und das Schutzgut Arten und
Lebensraume sind zwei selbststandig zu priifende
Schutzguter. Fir beide Schutzglter sind die
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben im Rahmen
des Umweltberichts zu priifen und fir beide
Schutzguter muss fiir erhebliche Beeintrachtigungen
mit Hilfe von geeignete Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen Rechnung getragen werden.
Daher ist die Hinnahme einer erheblichen
Beeintrachtigung eines Schutzgutes zugunsten eines
anderen Schutzgutes nicht zielfGhrend und Zweck der
Umweltprifung. Zumal im vorliegenden Fall die
negativen Auswirkungen auf das betroffene
Feldlerchenrevier durch eine CEF-MalRnahme
ausgeglichen werden kénnen.

Die Untere Naturschutzbehorde bleibt daher bei
der Ansicht, dass die geplante PV-Anlage in
Richtung Osten einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Landschaftsbild darstellt, den es gilt
durch geeignete VermeidungsmafRnahmen (z.B.
Eingriinung durch eine mind. einreihige Hecke) zu
unterbinden.

Der Verzicht der Eingriinung im Norden des
Geltungsbereichs kann aus Sicht der Unteren
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Naturschutzbehdrde hingegen mitgetragen
werden, da die PV-Anlage durch die bestehenden
Heckenriegel und das bestehende
StraBenbegleitgriin entlang der StaatstraBe St 2218
nordlich der Anlage von Norden her kaum
einsehbar ist.

Zu den Festsetzungen:

Dass die Umzaunung der PV-Anlage fir Kleintiere
durchgangig gestaltet wird, wird aus Sicht der Unteren
Naturschutzbehoérde begrifit.

In den grinordnerischen Festsetzungen (Pkt. 5.1) wird
erldutert, dass die Zwischenbereiche der Solarmodule
unversiegelt mit Pflanzenbewuchs belassen und
extensiv mittels Mahd oder Beweidung gepflegt
werden. Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdérde
sollte die extensive Pflege wie folgt konkretisiert
werden, um eine gute Entwicklung des
Grunlandbestandes unter den PV-Modulen zu
garantieren:

e Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung
von autochthonem Saatguts bzw. durch Ubertrag
von lokal gewonnenen Mahguts

e Keine Dingung und kein Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

e 1- bis 2-schirige Mahd mit Entfernung des
Mahguts (kein Mulchen) und erster
Schnittzeitpunkt nicht vor dem 15.06.

Artenschutzrechtliche und -fachliche Belange

Fur die Betrachtung der artenschutzrechtlichen
Belange wurde in der Begrindung zum
Bebauungsplan eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung der Dipl. Landschaftsplanerin Katharina
Jiuttner mit Stand vom 11.11.2022 vorgelegt.

Im Untersuchungsgebiet wurden bei den Erhebungen
im Jahr 2022 als planungsrelevante Art ein
Feldlerchenpaar nachgewiesen. Aus diesem Grund
sind fir die Feldlerche geeignete CEF-Mallnahmen
notwendig und vor dem Baubeginn funktionsfahig
herzustellen. Die Gutachterin der saP hat hierfir einen
MaRnahmenkatalog aufgestellt, der die mdglichen
CEF-MafRnahmen fir die Feldlerche anhand der saP-
Arbeitshilfe des LfUs fir die Feldlerche korrekt
beschreibt.

Das gutachterliche Fazit fiihrt zu dem Ergebnis, dass
bei rechtzeitiger Umsetzung einer CEF-MalRnahme
aus dem Malnahmenkatalog fir die Feldlerche zur
Wahrung der 6kologischen Funktionsfahigkeit im
rdaumlichen Zusammenhang und unter
Berucksichtigung folgender Vermeidungsmalnahmen
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes verletzt werden.

V 1: Die Baufeldfreirdumung darf zum Schutz der
Feldlerche sowie im Bereich der Scheune und
Einzelgeholze in Bezug auf alle Brutvogel nicht
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungvogel
zwischen Anfang Marz bis Ende September
vorgenommen werden. Alternativ kann bei Baubeginn
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in dieser Zeit durch Vergramung ab Mitte Februar eine
Ansiedlung verhindert werden. Dies kann durch
regelmaRiges Grubbern der Flache in mindestens 10
tagigen Zeitabstanden als auch durch das Stellen von
mind. 2 m hohen Stangen mit 1,5 m langen
Flatterbandern in einem 25 m Raster innerhalb des
Baufensters geschehen.

V 2: Die Baufeldfreimachung sollte auf3erhalb der
Wanderzeiten der Lurche zwischen Marz und Oktober
(in diesem Zeitraum nicht) erfolgen. Auflerdem sollte
das Entstehen tieferer Fahrspuren im Zuge der
Bauausfuhrung, die als Laichplatze genutzt werden
koénnten, vermieden werden.

Mit der saP und den darin erlauterten
Vermeidungs-MaBnahmen besteht von
naturschutzfachlicher Seite grundsatzliches
Einverstandnis. Die artenschutzrechtlichen
VermeidungsmaBnahmen wurden unter Pkt. 7.1 in
die Festsetzungen ilibernommen.

Im Rahmen der Festsetzungen zum Bebauungsplan
wird die CEF-Maflinahmen fur das betroffene
Feldlerchenpaar konkretisiert. Hierflr soll auf dem
Flurstick 152, Gemarkung Sinbronn eine Ackerbrache
mit einer Mindestgréfie von 5.000 m? angelegt werden.

Mit der vorgeschlagenen CEF-MafRnahme und -
Flache besteht von Seiten der Unteren
Naturschutzbehérde Einverstandnis. Die
Herstellung der CEF-Flachen sowie das Erreichen
der Funktionsfahigkeit der CEF-Flachen hat vor
Beginn der BaumaBRnahmen zu erfolgen, um die
okologische Funktionsfahigkeit der lokalen
Population der Feldlerche im raumlichen
Zusammenhang zu wahren. Die Herstellung und
Funktionsfahigkeit der CEF-Flache ist vor
Baubeginn von einer fachkundigen Person zu
kontrollieren und der Unteren Naturschutzbehorde
anzuzeigen und zu bestatigen.

Hinweis: Wir weisen hiermit darauf hin, dass beim
Landwirtschaftsamt gemeldete Feldstliicke mind. 1-mal
im Jahr auf der ganzen Flache zu bewirtschaften sind.
Ansonsten kann es zur Sanktionierung des Landwirtes
kommen und dem ganzen Betrieb kénnen
Betriebspramien und Ausgleichszulagen verloren
gehen. Aus diesem Grund empfehlen wir eine
Abstimmung mit dem Landwirtschaftsamt bezuglich
der CEF-Malinahmen und einen Eintrag der Flachen
als ,Pflegeflachen" ohne landwirtschaftliche Férderung
beim AELF.

Fazit

Aus oben genannten Griinden besteht bei dem
vorgelegten Entwurf zur Bauleitplanung noch
Uberarbeitungsbedarf hinsichtlich der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und der
Eingrinung. Unter der Voraussetzung, dass die oben
aufgefuhrten Punkte Uberarbeitet und erganzt werden
bestehen gegen die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,PV-
Freiflachenanlage Hammerbuck® keine
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naturschutzfachlichen und -rechtlichen Einwande
durch die Untere Naturschutzbehorde.

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um
Zusendung des rechtsgultigen Bebauungsplanes (inkl.
Umweltbericht, Grinordnungsplan, etc.) fir unsere
Unterlagen.

Abstimmungsergebnis: dafur: .....

12

dagegen: .....

Wasserwirtschaftsamt Ansbach, Schreiben vom 05.06.2023

Stellungnahme

Wiirdigung und Beschluss des Stadtrates

mit dem vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,PV-
Freiflachenanlage Hammerbruck® sowie der 21.
Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren besteht aus wasserwirtschaftlicher
Sicht Einverstandnis.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen vom
20.03.2023 (Az.: 1-4622-AN136-5875/2023 und 1-
4621-AN136-5881/2023).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Abwagung des Stadtrates vom
19.04.2023 zur Stellungnahme mit Az. 1-4622-AN136-
5875/2023 und 1-4621-AN136-5881/2023 verwiesen.
Diese behalt unverandert ihre Giltigkeit.

Abstimmungsergebnis: dafur: .....

13

dagegen: .....

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 07.06.2023

Stellungnahme

Wiirdigung und Beschluss des Stadtrates

Bereich Landwirtschaft:

Die Anwendung einer GRZ von 0,65 fiihrt zu einem
héherem Ausgleichsflachenbedarf. Die Anwendung
der Bayerischen Kompensationsverordnung
(BayKompV) halten wir fur zielfUhrender und
flachenschonender.

Im Rundschreiben ,Bau- und landesplanerische
Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® des
StMB vom 10.12.2021 wird zur bauplanrechtlichen
Eingriffsregelung unter Pkt. 1.9 bb) beschrieben:

,Fur die Entwicklung und Pflege von arten- und
blitenreichem Griinland sind folgende MalRRgaben zu
beachten:

,Grundflachenzahl (= GRZ = Mal} der baulichen
Nutzung) < 0,5..."

Wir verweisen jedoch ausdrucklich auf das Gebot des
sparsamen Umgangs mit landwirtschaftlicher Flache (§
1a Abs. 2 BauGB).

Bereich Forsten:

Der Bereich Forsten des AELF Ansbach nimmt zum
oben genannten Vorhaben und zur Wirdigung und
Beschluss des Stadtrates vom 19.04.2023 wie folgt
Stellung:

Aufgrund der Uberarbeitung der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung ergibt sich eine veranderte
Flachenaufteilung. Die Ausgleichsflache am westlichen
Plangebietsrand wird nach Norden fortgeflhrt,
wodurch die Baugrenze fur Module und Einfriedung
weiter vom Wald abriicken. Durch den vergrofierten
Abstand von mindestens 23 m zzgl. angrenzendem
Wirtschaftsweg, verringert sich das Risiko von
Sachschaden. Die Bebauungsflache liegt weiterhin im

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Hinweise/Anregungen betreffen die
Inhalte des parallel aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage
Hammerbuck® bzw. die Umsetzung des Vorhabens.
Insofern wird an dieser Stelle auf die hierzu ergangene
Abwagung verwiesen.

Insofern soll an der vorliegenden Planung festgehalten
werden.
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Baumwurfbereich. Sachschaden durch umfallende
Baume kdnnen nicht vollstandig ausgeschlossen
werden. Das Risiko hierfir wird durch die veranderte
Flachenaufteilung aus unserer Sicht allerdings als
gering eingeschatzt.

Ansonsten bestehen weiterhin aus Sicht des Bereich
Forsten keine Einwéande gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes der Grofen Kreisstadt
Dinkelsbiihl und die Aufstellung des
vorhabensbezogenen Bebauungsplans ,PV-
Freiflachenanlage Hammerbuck®.

Abstimmungsergebnis: daflr: .....

20

dagegen: .....

Fernwasserversorgung Franken, Schreiben vom 28.04.2023

Stellungnahme

Wiirdigung und Beschluss des Stadtrates

die Uberpriifung Ihrer Anfrage hat ergeben, dass im
Bereich der geplanten MaRnahme keine
Berlihrungspunkte mit in Betrieb befindlichen Anlagen
oder einem Schutzgebiet der Fernwasserversorgung
Franken bestehen. Stillgelegte
Versorgungseinrichtungen kénnen jedoch unter
Umstanden in der Ortlichkeit vorhanden sein.

Wir weisen Sie darauf hin, dass in diesem Bereich
unterirdische Anlagen anderer
Versorgungsunternehmen liegen kdénnen. Bitte
wenden Sie sich an die zustandige
Gemeindeverwaltung, um dariiber weitere
Informationen zu erhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Hinweise/Anregungen betreffen die
Inhalte des parallel aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage
Hammerbuck® bzw. die Umsetzung des Vorhabens.
Insofern wird an dieser Stelle auf die hierzu ergangene
Abwagung verwiesen..

Abstimmungsergebnis: daflr: .....

dagegen: .....

21 N-ERGIE Netz GmbH, Schreiben vom 14.02.2023

Stellungnahme

Wiirdigung und Beschluss des Stadtrates

im Geltungsbereich sind derzeit keine
Versorgungsanlagen der N-ERGIE Netz GmbH
vorhanden oder geplant.

Gegen die oben genannten MalRnahmen bestehen von
unserer Seite keine Einwande.

Zusatzlich kénnen sich vor Ort weitere im Eigentum
Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre
oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren
Energieanlagen - befinden, fir die wir nicht zustandig
sind. Uber diese kdnnen wir keine Auskunft geben.
Hierflr ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Die genannten Hinweise/Anregungen betreffen die
Inhalte des parallel aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage
Hammerbuck® bzw. die Umsetzung des Vorhabens.
Insofern wird an dieser Stelle auf die hierzu ergangene
Abwagung verwiesen.

Abstimmungsergebnis: daflr: .....

dagegen: .....

FNP-LP-Dinkelsbuehl-21AE-Hammerbuck--Abwaegung-230621a.docx
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22 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 26.05.2023

Stellungnahme

Wiirdigung und Beschluss des Stadtrates

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben

+  W103904440, Vanessa Polster vom 10.02.2023
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt
unverandert weiter.

Bei Planungsanderung bitten wir um erneute
Beteiligung.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaf auch fir die
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Fur weitere Fragen stehen wir lhnen jederzeit gerne
zur Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Abwagung des Stadtrates vom
19.04.2023 zur Stellungnahme mit Az. W103904440
vom 06.03.2023 verwiesen.

Diese behalt unverandert ihre Gultigkeit.

Abstimmungsergebnis: daflr: .....

dagegen: .....

FNP-LP-Dinkelsbuehl-21AE-Hammerbuck--Abwaegung-230621a.docx
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Vorschlag

flir eine

Wasserschutzgebietsverordnung mit Schutzgebietskatalog
zu
verbotenen oder nur beschrankt zuldssigen Handlungen

fiir die Brunnen 12 und 13 Beckenberg

der Stadtwerke Dinkelsbiihl

(Stand: November 2012)

in Anlehnung an die Musterverordnung fiir Wasserschutzgebiete mit Arbeitshilfe zur Ge-
staltung des Schutzgebietskatalogs (Stand: 6.Juni 2003)
des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen, Oberste Wasserbehérde

Anl W1-3_wsg-katalog Beckenberg_Vorschlag 112012.doc
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Verordnung des Landratsamtes Ansbach iiber das Wasserschutzgebiet fiir die Brunnen
12 und 13 Beckenberg der Stadtwerke Dinkelsbithl im Landkreis Ansbach fiir die &ffentli-
che Wasserversorgung der Stadt Dinkelsbiihl.

Das Landratsamt Ansbach erlasst auf Grund des § 51 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 des Was-

serhaushaltsgesetztes (WHG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI I,

Nr. 51, 8. 2585) i. V. mit Art. 31 Abs. 2 und 63 des Bayer. Wassergesetzes (BayWa@G) i. d.

F. der Bekanntmachung vom 25. Februar 2010 (GVBI 2010, S. 66 folgende
Verordnung

§1 Allgemeines

Zur Sicherung der offentlichen Wasserversorgung der Stadt Dinkelsbiihl wird das in §2

nédher umschriebene Wasserschutzgebiet festgesetzt. Fiir dieses Gebiet werden die An-

ordnungen nach §§ 3 bis 7 erlassen.

§2 Schutzgebiet

(1) das Schutzgebiet besteht aus

e Fassungsbereichen,
0... engeren Schutzzonen,
1...cccveeee.... weiteren Schutzzone.

(2) Die Grenzen des Schutzgebietes und der einzelnen Schutzzonen sind in dem im An-
hang (Anlage 1) verdffentlichten Lageplan eingetragen. Fiir die genaue Grenzziehung
ist ein Lageplan im Mafstab 1:5.000 oder 1:2.500 maRgebend, der im Landratsamt
Ansbach und im Rathaus der Stadt Dinkelsbiihl niedergelegt ist; er kann dort wah-
rend der Dienststunden eingesehen werden. Die genaue Grenze der Schutzzone ver-
l&uft auf der jeweils gekennzeichneten Grundstiicksgrenze oder, wenn die Schutzzo-
nengrenze ein Grundstiick schneidet, auf der der Fassung naheren Kante der ge-
kennzeichneten Linie.

(3) Veranderungen der Grenzen oder der Bezeichnungen der im Schutzgebiet gelegenen

Grundstiicke berithren die festgesetzten Grenzen der Schutzzonen nicht.

=

(4) Der Fassungsbereich ist durch eine Umzéunung und die weiteren Schutzzonen A/B
sind, soweit erforderlich, in der Natur in geeigneter Weise kenntlich gemacht.

@ Biro HG GmbH
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§3

(1

Verbotene oder nur beschrinkt zuldssige Handlungen

Es sind

in der weiteren Schutzzone

entspricht Zone

1]

bei Eingriffen in den Untergrund (ausgenommen in Verbindung mit den nach Nr. 2 bis
5 zugelassenen Mafinahmen)

Aufschlisse oder Verénderun-
gen der Erdoberfldche, auch
wenn Grundwasser nicht aufge-
deckt wird, vorzunehmen oder
zu erweilern; insbesondere
Fischteiche, Kies-, Sand- und
Tongruben, Steinbriiche, Uber-
tagebergbau und Torfstiche

verbolen, ausgenommen Bodenbearbeitung im Rahmen der ordnungsgems&-
Ben land- und forstwirischafilichen Nutzung

Wiederverflllung von Erdauf-
schliissen, Baugruben und Lei-
lungsgrében sowie Gelédndeauf-
fullungen

nur zuldssig

- mit dem urspriinglichen Erdaushub im Zuge von Baumafinahmen
und

- _sofern die Bodenauflage wiederhergestellt wird

Leilungen verlegen oder erneu-
ern (ohne Nrn. 2.1, 3.7 und
6.11)

14

Durchfihrung von Bohrungen

nur zuldssig filr Bodenuntersuchungen bis zu 1 m Tiefe

15

Untertage-Bergbau, Tunnelbau-
ten

verboten

bei Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (siehe Anlage 2, Ziffer 1)

Rohrieitungsantagen zum Be-
férdern von wassergefahrden-
den Stoffen zu errichten oder zu
erweitern

verboten

22

Anlagen nach § 62 WHG zum
Umgang mit wassergefshrden-
den Stoffen zu errichten oder zu
erweilern

nur zuldssig entsprechend Anlage 2, Ziffer 2 fiir Anlagen, wie sie im Rahmen
von Haushalt und Landwirtschaft (max. 1 Jahresbedarf) tiblich sind

23

Umgang mil wassergefahrden-
den Stoffen nach § 62 Abs. 3
WHG auferhalb van Anlagen
nach Nr. 2.2 (siehe Anlage 2,
Ziffer 3)

nur zul@ssig fir die kurzfristige (wenige Tage) Lagerung von Stoffen bis Was-
sergeféhrdungsklasse 2 in dafiir geeignelen, dichten Transportbehsllem bis
zu je 50 Liter

24

Abfalli. S. d. Abfallgesetze und
bergbauliche Riickstande abzu-
lagern (Die Behandlung und
Lagerung van Abféllen fallt un-
ter Nr. 2.2 und Nr. 2.3)

verboten

2.5

Genehmigungspflichtiger Um-
gang mit radioaktiven Sloffen [m
Sinne des Alomgesetzes und
der Strahlenschulzverordnung

verboten

bei Abwasserbeseitigung

und Abwasseranlagen

Abwasserbehandlungsanlagen
zu errichlen oder zu erweitern
einschlieflich Kleinkldranlagen

nur Kleinkldranlagen mit biologischer Reinigungsstule for stehende bauliche
Anlagen zulissig, wenn die Dichtheit und Standsicherheit durch geeignete
Konzeption, Bavausfiihrung und Bauabnahme sichergestelll ist

3.2

Regen- oder Mischwasserent-
laslungsbauwerke zu errichten
oder zu enweilern

verboten

Anl Wi-3_wsg-kalalog Beclenberg_Vorschlag 112012.doc
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in der weiteren Schutzzone
entspricht Zone 1}

3.3 | Trockenaborle nur zuldssig, wenn diese nur voritbergehend aufgestellt werden und mit dich-

tem Behdélter ausg sind

34 Ausbringen von Abwasser verboten, ausgenommen gereinigtes Abwasser aus dem Ablauf von Kleinklar-

anlagen zusammen mil Gillle oder Jauche zur landwirtschafilichen Verwer-
tung

3.5 Anlagen zur verbolen
- Versickerung von Abwasser

oder
- Einleitung oder Versickerung
van Kihlwasser oder Wasser
aus Warmepumpen ins
Grundwasser
zu errichlen oder zu erweilern

36 Anlagen zur Versickerung des |- nur zuléssig bei ausreichender Reinigung durch flachenhafte Versickerung
von Dachfldchen abflieRenden Giber den bewachsenen Oberboden oder gleichwertige Filteranlagen'
WESS,EFS 2u errichlen oder zu verbaten far Niederschlagswasser von Gebsuden auf gewerblich genutzten
erweilemn Grundstiicken
(auf die Erlaubnispflichtigkeit
nach § 8 Abs. 1 WHG i.V. mil
§ 1 NWFreiV wird hingewiesen)

3.7 | Abwasserleitungen und zugehd- | nur zul&issig zum Ableilen von Abwasser, wenn die Dichtheit der Entwisse-
rige Anlagen zu errichlen oder | rungsanlagen vor Inbetriebnahme durch Druckprobe nachgewiesen und wie-
zu enveilern derkehrend alle 5 Jahre durch Sichlpriifung und alle 10 Jahre durch Druck-

probe oder anderes gleichwerliges Verfahren berpriift wird
(Durchleiten von auflerhalb des Wasserschutzgebiets gesammeltem Abwas-
ser verbolen)

4. |beiVerkehrswegen, Platzen mit besonderer Zweckbestimmung, Hausgirten, sonsti-
gen Handlungen

4.1 Straflen, Wege und sonstige - nur zuldssig fir klassifizierle Strallen, wenn die ,Richtlinien fir bautechni-
Verkehrsflachen zu errichten sche MaBnahmen an Straflen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag)” in
oder zu erweitern der jeweils geltenden Fassung beachlel werden

und

nur zuldssig

- fur 6ffentliche Feld- und Waldwege, beschrénkt-6ffentliche Wege, Eigenlu-
merwege und Privatwege
und

- bei breitfiachigem Versickern des abflieRenden Wassers

4.2 Eisenbahnanlagen zu errichten verboten
oder zu erweitern

4.3 |wassergefdhrdende auswasch- verboten
bare oder auslaugbare Materia-
lien (z. B. Schlacke, Teer,

Impragniermittel u. 4.) zum
SlraRen-, Wege-, Eisenbahn-
oder Wasserbau zu verwenden

4.4 Baustelleneinrichtungen, Bau- verboten
stofflager zu errichten oder zu
erweitern

4.5 Bade- oder Zellplatze einzurich- | nur zuldssig mit Abwasserentsorgung iiber eine dichte Sammelentwésserung
{en oder zu erweitern; Camping | unler Beachtung von Nr. 3.7
aller Art

Anl W1-3_wsg-kalalog Beckenberg_Vorschlag 112012.doc
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I Seaibsiter:

in der weiteren Schutzzone
entspricht Zone 1
4.6 Sponan!agen zu errichlen oder |- nur zuldssig mit Abwasserentsorgung ilber eine dichle Sammelentwasse-
zu erweilern rung unter Beachiung von Nr. 3.7
-_verboten fir TontaubenschieRanlagen und Motorsportanlagen
4.7 Ciro[Lueranslallungen durchzu- |- nur zuldssig mit ordnungsgemaRer Abwasserenisorgung und ausreichen-
fuhren den, befestiglen Parkplsizen (wle z.B. bei Sporlanlagen)
-__verbolen fiir Gelédndemotorsport
4.8 | Friedhofe zu errichten oder zu verbolen
erweitern
4.9 | Flugplitze einschl. Sicherheits- verboten
flachen, Notabwuriplatze, milita-
rische Anlagen und Ubungs-
platze zu errichten oder zu er-
weitern
4.10 [ Militarische Ubungen durchzu- verboten
fihren
4.11 | Kleingartenanlagen zu ermichten verboten
oder zu erweitern
4.12 | Anwendung von Pflanzen- verboten
schutzmitteln auf Freilandfls-
chen, die nicht land-, forstwirt-
schalllich oder géninerisch ge-
nutzt werden (z.B. Verkehrswe-
ge, Rasenfldchen, Friedhife,
Sportanlagen)
4.13 | Diingen mit Sticksloffdlingern nur zulassig bei standort- und bedarisgerechter Diingung
4.14 Eezegnung von offentlichen nur zuldssig nach Malgabe der Beregnungsberatung oder bis zu einer Bo-
Grinanlagen, Rasensport- und | denfeuchte von 70 % der nutzbaren Feldkapazitét
Golfplatzen
5. bei baulichen Anlagen
51 bauliche Anlagen zu errichien | nur zul#ssig,
oder zu erweitem - wenn kein hdusliches oder gewerbliches Abwasser anfallt oder in eine dich-
le Sammeleniwasserung eingeleitet wird unter Beachiung von Nr. 3.7
und
- wenn die Griindungssohle mindestens 2 m Gber dem héchslen Grundwas-
serstand liegt
5.2 | Ausweisung neuer Baugebiele verboten
5.3 | Stallungen zu errichlen oder zu | nur zuléssig enisprechend Anlage 2
erweitern - Ziffer5a
oder
- TQr in dieser Zone bereils vorhandene landwirtschafiliche Anwesen, wenn
die Anforderungen gem&® Anlage 2, Ziffer 5 b eingehallen werden
54 | Anlagenzum Lagehm und Abfil- | nur zuléssig mit Leckageerkennung oder gleichwerliger Kontrollmaglichkeit
Iep von Jauche, Gillle, der gesamien Anlage einschlieRlich Zuleitungen
Silagesickersaft zu errichten
oder zu erweilern

2

Es wird auf den Anhang 5 ,Besondere Anforderungen an Anlagen zum Lagern und Abfillen von Jauche, Gille, Fesimist,

Silagesickerséfien (JGS-Anlagen)” der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Giber Fachbe-
triebe (Anlagenverordnung - VAwS) in der jeweils gellenden Fassung hingewiesen, der nihere Ausfohrungen zur baulichen Gestal-

fung (u. a. Lect

nung) enthalt. Arbei

mil Musterplanen sind bei der ALB Bayarn e.V. erh#itlich (Arbeitsblatt

Nr. 10.15.04 Lagerung von Flossigmist’, Nr. 10.15.07 Lagerung von Festmis!”, Nr. 10.08.01 ,Flachsilos und Sickersafiableilung").

Anl W1-3_wsg-katalog Beckenberg_Vorschiag 112012.doc
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in der weiteren Schutzzona
entspricht Zone n
55 orsfeste Anlagen zur Garutler- | nur zuldssig mit Auffangbehélter fir Silagesickersaft, Behaller fir Anlagen
bereitung_zu errichten oder zu gréRer 150 m entsprechend Nr. 5.4
erweilem
6. bei landwirtschaftlichen, forstwirtschaftlichen und gértnerischen Flachennutzungen
6.1 Diingen mit Gulle, Jauche, nur zul&dssig wie bei Nr. 6.2
Festmist, Gérsubstrate aus Bio-
gasanlagen und Feslmistkom-
posi
6.2 Diingen mit sonsligen organi- nur zulassig, wenn die Stickstoffdiingung in zeil- und bedarisgerechten Gaben
schen und mineralischen Stick- | erfolgl, insbesondere nicht
stoffdingern (ohne Nr. 6.3) - auf abgeemtelen Flachen ohne unmillelbar folgenden Zwischen- oder
Hauptfruchtanbau,
auf Griinland vom 15.11. bis 31.01. (ausgenommen Festmist),
- auf Ackerland vom 01.11. bis 31.01. (ausgenommen Fesimist),
- auf Brachland
6.3 Ausbringen oder Lagern von verbolen
Klarschlamm, klarschlammhalti-
gen Dangemitteln, Fakal-
schlamm oder Gérsubstrat bzw.
Komposl aus zentralen Bioab-
fallanlagen
6.4 ganzjéhrige Bodendeckung erforderlich, soweit fruchtiolge- und witlerungsbedingt maglich.
durch Zwischen- oder Haupt- Eine wegen der nachfolgenden Fruchiart unvermeidbare Winterfurche darf
frucht erst ab 15.14. erfolgen. Zwischenfrucht vor Mais darf erst ab 15.04. eingear-
beilel werden.
6.5 Lagern von Festmist, Sekundér- | verbolen, ausgenommen Kalkdiinger; Mineraldiinger und Schwarzkalk nur
rohstoffdiinger oder Mineral- zulassig, sofern gegen Niederschlag dichi abgedeckt
diinger auf unbefestigten Fl&-
chen
6.6 | Garfullerlagerung aulerhalb nur zuléssig in allseitig dichten Foliensilos bei Siliergut chne Gérsafierwarlung
von orisfesten Anlagen sowie Ballensilage
6.7 Beweidung, Freiland-, Koppel- | nur zuldssig auf Grilnland ohne flichige Verletzung der Grasnarbe (siehe An-
und Pferchtierhaliung lage 2, Ziffer 6) oder fiir bestehende Nutzungen, die unmitielbar an verhande-
ne Stallungen gebunden sind
6.8 | Wildfutlerplalze und Wildgatter -—
zu emichlen
6.9 Anwendung von Pflanzen- verboten
schutzmitleln aus Luftfahrzeu-
gen oder zur Bodeneniseu-
chung
6.10 | Beregnung landwirschaftiich nur zuléssig nach MaRgabe der Beregnungsberatung oder bis zu einer Bo-
oder garinerisch genutzter FI- | denfeuchte von 70 % der nutzbaren Feldkapazitét
chen
6.11 |landwirschafiliche Dréane und nur zuléssig fur Instandselzungs- und Pflegemafnahmen
zugehbrige Vorflulgrében anzu-
legen oder zu dndem
6.12 | besondere Nutzungen im Sinne | nur Gewachshauser mit geschlossenem Entwasserungssystem zuldssig
von Anlage 2, Ziffer 7 neu anzu-
legen oder zu erweitern
6.13 | Rodung, Kahlschlag gréRer als | nicht zuléssig
1.000 m? oder eine in der Wir- | (ausgenommen bei Kalamitéten)
kung gleichkommende MalR-
nahme (siehe Anlage 2, Ziffer 8)
6.14 | Nasskonservierung von Rund- verboten
holz
Anl W1-3_wsg-kalalog berg_V« 112012.doc © Biro HG GmbH
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(2) Im Fassungsbereich (Schutzzone 1) sind samtliche unter den Nr. 1 bis 6 aufgefiihrte §6 Kennzeichnung des Schutzgebietes

Handlungen verboten. Das Betreten ist nur zulassig for Handlungen im Rahmen der
Wassergewinnung und -ableitung durch Befugte des Tragers der &ffentlichen Was-
serversorgung, die durch diese Verordnung geschiitzt ist, oder der von ihm Beauf-
tragten.

Die Eigentimer und Nutzungsherechtigten von Grundstiicken innerhalb des Schutzgebie-
tes haben zu dulden, dass die Grenzen des Fassungsbereiches und der Schutzzonen
durch Aufstellen oder Anbringen von Hinweiszeichen kenntlich gemacht werden.

(3) Die Verbote und Beschriankungen des Absatzes 1 und 2 gelten hinsichtlich der
Nummern 3.6 und 5.1 nicht fiir Handlungen im Rahmen der Wassergewinnung und
-ableitung des Tragers der Gffentlichen Wasserversorgung, die durch diese Verord- §7 Kontrollmanahmen
nung geschitzt ist, oder der von ihm Beauftragten.
(1) Die Eigentiimer und Nutzungsberechtigten von Grundstiicken innerhalb des Schutz-
gebietes haben Probenahmen von im Schutzgebiet zum Einsatz bestimmten Dange-
§4 Ausnahmen mitteln und Pflanzenschutzmitteln durch Beauftragte des Landratsamtes Ansbach zur
Kontrolle der Einhaltung der Vorschriften dieser Verordnung zu dulden.
{ (2) Sie haben ferner die Entnahme von Boden-, Vegetations- und Wasserproben und die

(1) Das Landratsamt Ansbach kann von den Verboten und Beschrankungen des §3

Ausnahmen zulassen, wenn

1. das Wohl der Allgemeinheit die Ausnahmen erfordert oder

2. das Verbot oder die Beschrankung im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fithren

wirde und das Gemeinwohl der Ausnahme nicht entgegensteht.

Die Ausnahme ist widerruflich; sie kann mit Bedingungen und Auflagen verbunden

werden und bedarf der Schriftform. ’

(3) Im Fall des Widerrufs kann das Landratsamt Ansbach vom Grundstiickseigentimer
verlangen, dass der frihere Zustand wiederhergestellt wird, sofern es das Wohi der
Aligemeinheit, insbesondere der Schutz der Wasserversorgung erfordert.

hierzu notwendigen Verrichtungen auf den Grundstiicken im Wasserschutzgebiet
durch Beauftragte des Landratsamts Ansbach zu dulden.

(3) Sie haben ferner das Betreten der Grundstiicke durch Bedienstete des Tragers der
o6ffentlichen Wasserversorgung, die durch diese Verordnung geschiitzt ist, oder der
von ihm Beauftragten, zur Wahrnehmung der Eigeniiberwachungspflichten gemaf
§ 3 der Verordnung zur Eigenliberwachung von Wasserversorgungs- und Abwasser-
anlagen (Eigentiberwachungsverordnung — EUV) in der jeweils geltenden Fassung zu
gestatten, die hierzu erforderlichen Auskiinfte zu erteilen und technische Ermittiungen
und Prifungen zu erméglichen.

B

§5 Beseitigung und Anderung bestehender Einrichtungen

Die Eigenttimer und Nutzungsberechtigten von Grundstiicken innerhalb des Schutz-
gebiets haben die Beseitigung oder Anderung von Einrichtungen, die im Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieser Verordnung bestehen und deren Bestand, Errichtung, Erwei-
terung oder Betrieb unter die Verbote des § 3 fallen, auf Anordnung des Landrats-
amts Ansbach zu dulden, sofern sie nicht schon nach anderen Vorschriften verpflich-
tet sind, die Einrichtung zu beseitigen oder zu &ndern.

(2) Fur MaRnahmen nach Abs. 1 ist nach den §§ 52 Abs. 4 und 96 WHG Entschadigung
zu leisten.

(1

=
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§8 Entschadigung und Ausgleich

(1) Soweit diese Verordnung oder eine auf Grund dieser Verordnung ergehende Anord-
nung eine Enteignung darstellt, ist tiber die Falle des § 5 hinaus nach den §§ 52 Abs.
4 und 96 WHG Entschadigung zu leisten.

(2) Soweit diese Verordnung oder eine auf Grund dieser Verordnung ergehende Anord-
nung erhdhte Anforderungen festsetzt, die die ordnungsgeméRe land- oder forstwirt-
schaftliche Nutzung beschranken, ist fir die dadurch verursachten wirtschaftlichen
Nachteile ein angemessener Ausgleich gem. § 52 Abs. 5 WHG und Art. 32 BayWG
zu leisten.

§9 Ordnungswidrigkeiten
Nach § 103 Abs. 1 Nr. 8, Abs. 2 WHG kann mit Geldbufe bis zu filnfzigtausend Euro be-
legt werden, wer vorsatzlich oder fahrlédssig

3. einem Verbot nach § 3 Abs. 1 und Abs. 2 zuwiderhandelt,

4. eine nach § 4 ausnahmsweise zugelassene Handlung vornimmt, ohne die mit der

Ausnahme verbundenen Bedingungen oder Auflagen zu befolgen.

§10 Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt fiirr den Land-
kreis Ansbach in Kraft.

Ansbach, den ...................

Landratsamt Ansbach

Unterschrift

@ Biro HG GmbH
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Anlage 1
(Lageplan, siehe Anlage 1.1 der Antragsunterlagen)

Anlage 2

MaRgaben zu § 3 Abs. 1, Nr. 2, 3, 5 und 6

1. Wassergeféhrdende Stoffe (zu Nr. 2)
Es ist jeweils die aktuelle Fassung der ,Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Was-
serhaushaltsgesetz Gber Einstufung wassergefahrdender Stoffe in Wassergefihr-
dungsklassen (Verwaltungsvorschrift wassergefihrdende Stoffe - VwVwS)" zu beach-
ten.

2. Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (zu Nr. 2.2)
Im Fassungsbereich und in der engeren Schutzzone sind Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen nicht zulassig.

In der weiteren Schutzzone (1ll) sind nur zulassig:

1. oberirdische Anlagen der Gefshrdungsstufen A bis C, die in einem Auffangraum
aufgestellt sind, sofern sie nicht doppelwandig ausgefuhrt und mit einem
Leckanzeigegerat ausgeriistet sind; der Auffangraum muss das maximal in den
Anlagen vorhandene Volumen wassergefiahrdender Stoffe aufnehmen kénnen,

2. unterirdische Anlagen der Gefahrdungsstufen A und B, die doppelwandig ausge-
fuhrt und mit einem Leckanzeigegerat ausgeriistet sind.

Die Prafpflicht richtet sich nach der VAwS.

Unter Nr. 2.2 kénnen auch Abfélle z.B. im Zusammenhang mit Kompostieranlagen
oder Werlstoffhdfen fallen. An die Bereitstellung von Hausmiill aus privaten Haushal-
ten zur regelmaRigen Abholung (z. B. Milltonnen) werden keine besonderen Anforde-
rungen gestelit.

3. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen auRerhalb von Anlagen (zu Nr. 2.3)

Von der Nr. 2.3 sind nicht beriihrt:
Dungung, Anwendung von Pflanzenschutzmitteln etc. nach den MaRgaben der
Nr. 4.12, 4.13, 6.1, 6.2, 6.5 und 6.6,

- StraBensalzung im Rahmen des Winterdienstes,

- das Mitfihren und Verwenden von Betriebsstoffen fiir Fahrzeuge und Maschinen,

- Kleinmengen fiir den privaten Hausgebrauch,

- Kompostierung im eigenen Garten.

@ Biro HG GmbH
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Entsprechend VAWS werden an Abfullplétze von Heizélverbraucheranlagen tiber die
betrieblichen Anforderungen hinaus keine Anforderungen gestellt.

4. Anlagen zur Versickerung von hauslichern und kommunalem Abwasser (zu Nr. 3.5)

5.

Anl W1-3_wsg-katalog Beckenberg_Vorschlag 112012.doc

Das Abwasser ist vor der Versickerung nach strengeren als den Mindestanforderun-
gen gemaf Abwasserverordnung (AbwV) in der jeweils geltenden Fassung zu reini-
gen. Die Anforderungen richten sich dabei nach den einschligigen Merkblattern des
Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft.

Stallungen (zu Nr. 5.3):

Ziffer 5 a:

1. mit Flissigmistverfahren:

Bei Stallungen fur Tierbestande tber 40 Dungeinheiten ist das erforderliche Spei-
chervolumen fiir Gtille auf mindestens zwei Behilter aufzuteilen.

40 Dungeinheiten (= 3.200 kg Stickstoff pro Jahr) fallen bei folgenden Héchststiick-

zahlen fir einzelne Tierarten an:

- Milchkthe 40 Stick (1Stuck = 1,0 DE)

- Mastbullen 65 Stiick (1 Stick = 0,62 DE)

- Mastkalber, Jungmastrinder 150 Stack (1 Stiick = 0,27 DE)

- Mastschweine 300 Stack (1 Stuck =0,13 DE)

- Legehennen, Mastputen 3.500 Stick (100 Stuck = 1,14 DE)
- sonst. Mastgefltge! 10.000 Stuck (100 Stick = 0,4 DE)

Der Tierbestand darf 80 Dungeinheiten je Stallung bzw. 120 Dungeinheiten je Hof-
stelle nicht Gberschreiten. Bei mehreren Tierarten auf einer Hofstelle sind die ent-
sprechenden Dungeinheiten aufzusummieren.

2. mit Festmistverfahren:

Bei Tierbestanden Gber 80 Dungeinheiten ist das erforderliche Speichervolumen fiir
Jauche auf mindestens zwei Behalter aufzuteilen.

Der Tierbestand darf 80 Dungeinheiten je Stallung bzw. 160 Dungeinheiten je Hof-
stelle nicht Gberschreiten. Bei mehreren Tierarten auf einer Hofstelle sind die ent-
sprechenden Dungeinheiten aufzusummieren.

@ Buro HG GmbH
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3. mit gemischten Entmistungsverfahren:

Die maximalen Tierbestdnde je Hofstelle sind anteilig entsprechend 1.1 und 1.2 zu
ermitteln.

4. Ausnahmegenehmigung

Die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 4 ist bei bestandsgeschiitzten
landwirtschaftlichen Betrieben maglich, wenn dies betriebsbedingt notwendig ist
(Existenzsicherung) und das erhéhte Gefahrdungspotential durch technische Anfor-
derungen ausgeglichen werden kann, wenn dadurch der Trinkwasserschutz gewahr-
leistet ist.

Ziffer 5 b:

Bei Gille- bzw. Jauchekanadlen ist zur jahriichen Dichtheitspriifung eine
Leckageerkennung fiir die Fugenbereiche entsprechend Anhang 5 Nr. 4.2 der VAWS
vorzusehen.

Planbefestigte (geschlossene) Flédchen, auf denen Kot und Harn anfallen, sind geman
VAWS flussigkeitsundurchléssig (Beton mit hohem Wassereindringwiderstand) auszu-
fiihren und jéhrlich durch Sichtpriifung auf Undichtigkeiten zu kontrollieren.

Bei Giillesystemen ist der Stall in hydraulisch-betrieblich abtrennbare Abschnitte zu
gliedemn, die einzeln auf Dichtheit prifbar und jederzeit reparierbar sind.

Der Speicherraum fir Gillle bzw. Jauche sowie die Zuleitungen sind baulich so zu
gliedern, dass eine Reparatur jederzeit mdglich ist. Dies kann durch einen zweiten
Lagerbehilter oder eine ausreichende Speicherkapazitét der Giillekanile gewshrleis-
tet werden. Hinsichtlich der Dichtheitsprifungen wird auf den Anhang 5 der VAWS
hingewiesen.

Die einschldgigen Regeln der Technik, insbesondere DIN 1045, sind zu beachten.

Der Beginn der Bauarbeiten ist bei der Kreisverwaltungsbehérde und dem Wasser-
versorgungsunternehmen 14 Tage vorher anzuzeigen.

Betriebe, die durch Zusammenschluss oder Teilung aus einem in Zone lil vorhande-
nen Anwesen entstehen, gelten ebenfalls als "in dieser Zone bereits vorhandene An-
wesen".

@ BOro HG GmbH
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6. Beweidung, Freiland-. Koppel- und Pferchtierhaltung (zu Nr. 6.7)
Eine flachige Verletzung der Grasnarbe liegt dann vor, wenn das wie bei herkémmli-
cher Rinderweide unvermeidbare MaR (linienférmige oder punktuelle Verletzungen im
Bereich von Treibwegen, Viehtrénken etc.) iiberschritten wird.

7. Besondere Nutzungen sind folgende landwirtschafiliche, forstwirtschaftliche und gart-
nerische Nutzungen (zu Nr. 6.12):

Weinbau
- Hopfenanbau
- Tabakanbau
- Gemlseanbau
- Zierpflanzenanbau
- Baumschulen und forstliche Pflanzgarten

Das Verbot bezieht sich nur auf die Neuanlage derartiger Nutzungen, nicht auf die
Verlegung im Rahmen des ertragsbedingt erforderiichen Flachenwechsels bej gleich-
bleibender GroRe der Anbauflache.

8. Rodung, Kahlschlag und in der Wirkung gleichkommende MaRnahmen (zu Nr. 6.13)
Ein Kahlschlag liegt vor, wenn auf einer Waldfldche alle aufstockenden Baume in ei-
nem oder in wenigen kurz aufeinander folgenden Eingriffen entnommen werden, ohne
dass bereits eine ausreichende tibernehmbare Verjlingung vorhanden ist und daher
durch die HiebsmalRnahme auf der Flache Freilandbedingungen (Klima) entstehen.

Eine dem Kahlschiag gleichkommende MaBnahme ist eine Lichthauung, bei der nur
noch vereinzelt Baume stehen bleiben und dadurch auf der Fliche ebenfalls Freifls-
chenbedingungen entstehen.

Ein Kahlschlag kann auch entstehen, wenn zwei oder mehrere benachbarte Waldbe-
sitzer Hiebe durchfithren, die in der Summe zu den o.g. Freiflichenbedingungen fiih-
ren.

Dagegen sind HiebmafRnahmen eines oder mehrerer Waldbesitzer auf raumlich ge-
trennten Teilflachen zuldssig, wenn sie die Flachenobergrenzen dieser Verordnung
lediglich in der Summe Uberschreiten.

Unter Kalamitaten sind Schaden durch Windwurf, Schneebruch oder durch Schid-

lingsbefall zu verstehen, deren Beseitigung nur durch die Entnahme aller geschadig-
ten B&ume und daher u.U. nur durch Kahlschlag méglich ist.

Anl W1-3_wsg-kalalog Beckenberg_Vorschiag 112012.doc ® Boro HG GmbH
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BEGRUNDUNG

Planungsanlass

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage
Hammerbuck® Gmkg. Sinbronn ist eine Teilanderung des Flachennutzungsplanes mit
Landschaftsplan der Stadt Dinkelsbiihl erforderlich. Die bisherige Flachennutzungsplanung
sieht dort ,Flachen fiir die Landwirtschaft vor.

Die bisherigen Darstellungen werden in den betroffenen Bereichen im Wesentlichen in ein
sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® und Griinflache
geandert.

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage Hammerbuck® Gmkg. Sinbronn
im Sinne von § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB vorgenommen.

Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet liegt stidwestlich des Stadtteils Sinbronn.
Der Geltungsbereich erstreckt sich iber intensiv genutzte Acker- und Grinlandflachen.

Raumordnung und Landesplanung
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Gemal Strukturkarte der 2018 stattgefundenen Teilfortschreibung des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (2013)? (im Folgenden kurz: LEP) liegt die Stadt
Dinkelsbahl im allgemeinen landlichen Raum und innerhalb einer Kreisregion mit besonderem
Handlungsbedarf. Dinkelsbuhl ist weiterhin als Mittelzentrum eingestuft.

Weitere planzeichnerische Zielsetzungen sind nicht zu entnehmen.

1 STADT DINKELSBUHL (2002), Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan, Verfasser: Team 4 Landschafts+Ortsplanung,
Nirnberg

2 BAYERISCHE STAATSREGIERUNG (2013): Landesentwicklungsprogramm Bayern, Miinchen
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Das LEP weist die Folgenden Ziele (Z) bzw. Grundsatze (G) fiir das Plangebiet auf:

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch [...]

- die verstéarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...]

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur weiterhin
sichergestellt werden. Hierzu gehdren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

6.2 Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik
(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden.

Die Planung erfolgt dahingehend ressourcenschonend (LEP 1.1.3 G), dass bei einer
Umsetzung der geplanten Nutzung die Solarmodule aufgestandert werden. Dies erfolgt mittels
Rammung in den Boden und ohne Betonfundamente. So wird die Ressource Grund und Boden
von flachenhaften Eingriffen durch Versiegelung wirksam verschont. Prinzipiell sorgt zudem die
Nutzung erneuerbarer Energien (LEP 1.3.1 G) daflr, dass zur Energieversorgung andere
Ressourcen (bspw. fossile Energietrager) nicht beansprucht werden mussen.

Der Stadt Dinkelsbuihl ist es zudem ein wichtiges Anliegen erneuerbare Energien auszubauen,
sodass sie daher die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich befiirwortet
(LEP 6.1 G &6.2.1 Z).

Ein vorbelasteter Standort geman der Auslegung / Begrindung des
Landesentwicklungsprogrammes zu 6.2.3. (G) liegt am Plangebiet nicht vor. Dennoch wurde im
Sinne dieser ,Soll“-Formulierung, die einen Ermessensspielraum zugesteht, wird unter
Abwagung aller fur- und widerstreitenden Belangen dem Ausbau erneuerbarer Energien
groleres Gewicht beigemessen (auch im Sinne von § 2 EEG) und der Faktor der Vorbelastung
demgegenuber zuriickgestellt. (LEP 6.2.3 G).

Entwurf vom 19.04.2023, zul. geand. am 21.06.2023 FNP-LP-Dinkelsbuehl-21AE-Hammerbuck-230621a.docx
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Ziele der Raumordnung
- a) Zeichnerische verbindliche Darstellungen
Entwicklungsachse regionaler Bedeutung

b) Zeichnerisch erlaut. Darstellung verbaler Ziele
©  Kleinzentrum
@  Bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum
Zentrale Doppelorte sind durch
Verbindungslinien gekennzeichnet

,\, c) Nachrichtl. Wiedergabe staatlicher Planungsziele
:; e Grenze der Region

Gebietskategorien

Landlicher Raum

Allgemeiner landlicher Raum

Stadt- und Umlandbereich Ansbach
Landl. Teilraum, dessen Entwicklung
nachhaltig gestarkt werden soll
Oberzentrum

Mittelzentrum

Magliches Mittelzentrum
Unterzentrum

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

000@®

A

Entwicklungsachse
I Entwicklungsachse Uberreg. Bedeutung

Gemal Strukturkarte des Regionalplans der Region Westmittelfranken (RP) 3 (im Folgenden
kurz: RP) liegt die Stadt Dinkelsbihl im Iandlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig
gestarkt werden soll sowie an einer Einwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung
(Bundesstralie B25). Zudem ist Dinkelsbiihl als Mittelzentrum eingestuft.

Weitere planzeichnerische Zielsetzungen sind nicht zu entnehmen.

Dem Erlauterungstext zum RP sind die folgenden, auf das Plangebiet anwendbaren Ziele und
Grundsétze zu entnehmen:

6. Energieversorgung

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbare Energien

(G) In der Region ist anzustreben, erneuerbare Energien, wie insbesondere Windkraft, direkte
und indirekte Sonnenenergienutzung sowie Biomasse, im Rahmen der jeweiligen
naturrdumlichen Gegebenheiten der Regionsteile verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen,
sofern den Vorhaben 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

6.2.3 Photovoltaik

6.2.3.1

(G) Das Nutzungspotenzial der Solarenergie fir die Warme- und Stromversorgung soll in den
hierfiir geeigneten Bereichen innerhalb der Region soweit moglich genutzt werden

6.2.3.2

(G) Bei der Errichtung von Freiflachen-Solaranlagen soll eine flachensparende Nutzung, wie
insb. die Mehrfachnutzung von Flache, angestrebt werden. Dabei sind die Belange des Orts-
und Landschaftsbilds sowie des Naturhaushaltes zu beriicksichtigen.

6.2.3.3

(G) Freiflachen-Solaranlagen sollen in der Region i.d.R. an vorbelasteten Standorten errichtet
werden. Ausnahmen sind insb. dann zuldssig, wenn ein vorbelasteter Standort im betroffenen
Gemeindegebiet nicht zur Verfiigung steht und sichergestellt ist, dass eine Planung das Orts-
und Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt.

3 REGIONALER PLANUNGSVERBAND WESTMITTELFRANKEN: Regionalplan der Region Westmittelfranken, verbindlich erklart
am 14.10.1987, letztmals gedndert am 16.09.2022
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6.2.3.4

(Z) Freiflachen-Solaranlagen sind auRerhalb der regionsweit bedeutsamen
e schutzwirdigen Taler sowie

¢ landschaftsprdgenden Gelanderiicken

zu errichten.

6.2.3.5
(G) Es ist anzustreben, dass im regionalen Mal}stab hochwertige Boden nicht flachenhaft der
Landwirtschaft durch Freiflachen-Solaranlagen entzogen werden.

7.2.2.2

(Z) In den Vorranggebieten Wasserversorgung soll der Sicherung der 6ffentlichen
Wasserversorgung Vorrang gegenuber konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
eingeraumt werden.

Beriicksichtigung/Wiirdigung der iibergeordneten Planungsziele

Zu 6.2.3.1 (G):

Der Bereich wird als geeignet angesehen, da es sich um eine Flache ohne besondere
landschaftliche Eigenart handelt. So sind keine Schutzgebiete / Schutzausweisungen
verzeichnet. Auch schutzwiirdige Téaler und landschaftspragende Gelanderlcken (gem.
Begriindung zu RP8 6.2.3.4 (Z) liegen nicht vor.

Ferner ist der Standort wenig bis gar nicht einsehbar von verschiedenen Sichtachsen (vgl.
Umweltbericht, Schutzgut Landschaft). Artenschutzrechtliche Priifungen haben zudem ergeben,
dass keine besondere Bedeutung als Lebensraum vorliegt. Das von der Planung betroffene
Feldlerchenrevier kann durch geeignete CEF-MalRnahmen ausgeglichen werden.

Zu 6.2.3.2 (G):

Im Sinne dieser ,Soll“-Formulierung, die einen Ermessensspielraum zugesteht, wird unter
Abwagung aller fir- und widerstreitenden Belangen dem Ausbau erneuerbarer Energien
groReres Gewicht beigemessen (auch im Sinne von § 2 EEG). um die Gberplante Flache
bestmdglich im Sinne der Erzeugung von Energie zu nutzen und nicht im Sinne eines
Flachensparens einer Mehrfachnutzung zuzufihren, die wiederum Einbuf3en in der
Energieerzeugung mit sich brachte.

Zu 6.2.3.3 (G):

Ein vorbelasteter Standort geman der Auslegung / Begriindung des Regionalplanes zu 6.2.3.3.
(G) liegt am Plangebiet nicht vor. Dennoch wurde im Sinne dieser ,Soll“-Formulierung, die einen
Ermessensspielraum zugesteht, wird unter Abwagung aller fir- und widerstreitenden Belangen
dem Ausbau erneuerbarer Energien groReres Gewicht beigemessen (auch im Sinne von § 2
EEG) und der Faktor der Vorbelastung demgegeniiber zuriickgestellt.

Zu 6.2.3.4 (2):

Schutzwurdige Taler und landschaftsprdgende Gelanderticken (gem. Begriindung zu RP8
6.2.3.4 (Z) liegen nicht vor. Aussagen zur Auswirkung auf das Landschaftsbild kbnnen dem
Umweltbericht enthommen werden.

Zu 6.2.3.5 (G):

Unter Abwéagung aller fur- und widerstreitenden Belangen wird am vorliegenden Standort dem
Ausbau erneuerbarer Energien groReres Gewicht beigemessen (auch im Sinne von § 2 EEG)
als der Erhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung auf den betreffenden Flachen. Die Anlage

wird zudem bodenschonend errichtet, sodass nach deren Nutzungsaufgabe und Rickbau die
Flache auch wieder landwirtschaftlich genutzt werden kann.

Zu7.222(2):.

Die Lage im Vorranggebiet fur die Wasserversorgung findet entsprechend Berlcksichtigung, in
dem die Module aufgestandert ausgeflhrt werden, sodass erhebliche und grof¥flachige Eingriffe
in den Boden vermieden werden. Damit bleiben schiitzende Bodenschichten, die das
Grundwasser bspw. vor Verunreinigungen schitzen, erhalten. Auch wird kein Grundwasser
durch das Vorhaben freigelegt oder die Grundwasserabdeckung wesentlich gemindert.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird tiber den ndrdlich bzw. 6stlich am Plangebiet verlaufenden Wirtschaftsweg
erschlossen.
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UMWELTBERICHT

Allgemeines

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen gemal §2 Abs.4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach §1 Abs.6 Nr.7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemaR §2a BauGB einen gesonderten
Teil der Begrindung.

Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der
schutzgutbezogenen Auswirkungen

Der Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PV-Freiflachenanlage
Hammerbuck® Gmkg. Sinbronn wurde zeitgleich ausgearbeitet. Im Rahmen der
Flachennutzungsplan-Anderung wurden keine weiteren umweltrelevanten Merkmale erkannt,
die zusatzlich hatten gepriift werden missen.

Daher wird an dieser Stelle lediglich die allgemeinverstandliche Zusammenfassung
wiedergegeben und darlber hinaus im Wesentlichen auf die entsprechenden Ausfiihrungen im
Umweltbericht des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verwiesen.

Zusammenfassung:

Das Plangebiet liegt stidwestlich des Stadtteils Sinbronn und umfasst eine Flache von

66.605 m? auf intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache.

Der Bereich ist im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als ,Flachen fur die Landwirtschaft®
dargestellt.

Im Plangebiet befinden sich keinerlei schiitzenswerte Strukturen oder Schutzgebiete. Auch
liegen im Geltungsbereich keine Bodendenkmale. Im Rahmen der Relevanzpriifung zum
Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchungen und naturschutzfachliche Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PV
Freiflachenanlage Hammerbuck” Gmkg. Sinbronn, Dinkelsbiihl, Stand 11.11.2022, Verfasserin:
Dipl. Landschaftsplanerin Katharina Jittner ergibt sich eine Betroffenheit von einem Revier der
Feldlerche.

Die Eingriffsschwere ist jedoch insgesamt von nur geringer Erheblichkeit, da die Solarmodule
aufgestandert werden und die Zwischenbereiche begriint werden und somit unversiegelt und
versickerungsfahig bleiben.

Die Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind aufgrund der bisherigen
sowie der geplanten Nutzung der vorgesehenen Flachen, deren Lage und der
VermeidungsmafRnahmen von geringer Erheblichkeit.

Der Eingriff wird direkt angrenzend zum Vorhaben ausgeglichen.

Die Flache wird durch entsprechende MalRnahmen (siehe Satzung) 6kologisch aufgewertet. Fur
die von der Planung betroffene Feldlerche werden CEF-Maflinahmen in Form eines
Ackerbrachebereichs/-streifens auf einer Teilflache FI.-Nr. 152 Gemarkung Sinbronn ergriffen.

Aussagen zur Umweltvertraglichkeit

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes lasst keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
die nach Anlage 1 BauGB zu prifenden Schutzgiiter erkennen.

Die Umweltvertraglichkeit der Flachennutzungsplandnderung ist unter Bericksichtigung aller
Schutzgiiter der Umwelt gegeben.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN BESTAND UND ANDERUNG

Abbildung 1: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (links) und Darstellung der

21. Anderung (rechts)

- Flachen fur Wald

\ ¥ Flachen fir Landwirtschaft

Freizuhaltende Talraume

Vorentwurf vom 18.01.2023
Entwurf vom 19.04.2023
zuletzt geandert am 21.06.2023

Dinkelsbahl, den 22.06.2023

Dr. Christoph Hammer
Oberburgermeister (Siegel)

Sonstiges Sondergebiet,
. "Freiflachen-Photovoltaikanlage"

[ T Griinfliche

Wasserflachen

Kirchheim am Ries, den 22.06.2023

Dipl.-Ing. Joost Godts
Planungsbiro Godts

Entwurf vom 19.04.2023, zul. geand. am 21.06.2023

Planungsbiro Godts
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat Dinkelsbiihl hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauBG) in der 6ffentlichen Sitzung
vom 18.05.2022 beschlossen, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage Hammerbuck®
Gmkg. Sinbronn zu andern. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.02.2023 orts(iblich
bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 18.01.2023 gem. §3 Abs.1
BauGB hat in der Zeit vom 20.02.2023 bis einschlieBlich 24.03.2023 stattgefunden.

Ort und Zeit der Auslegung wurde am 11.02.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Vorgezogene Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. §4 Abs.1 BauGB
wurde in der Zeit vom 20.02.2023 bis einschlieBlich 24.03.2023 durchgefiihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat Dinkelsbihl hat am 19.04.2023 den Entwurf der Flachennutzungsplanadnderung in
der Fassung vom 19.04.2023 gebilligt und die Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Offentliche Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 19.04.2023 sowie die zum
Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurden gem. §3 Abs.2
BauGB in der Zeit vom 09.05.2023 bis einschlieBlich 09.06.2023 &ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurde am 02.05.2023 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. §4 Abs.2 BauGB durchgeflihrt.

Feststellungsbeschluss

Nach der abschlieRenden Behandlung der Anregungen stellt der Stadtrat die
Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 19.04.2023, zuletzt gedndert am
21.06.2023 in seiner Sitzung am 21.06.2023 durch Beschluss fest.

Dinkelsbuhl, den 22.06.2023

Dr. Christoph Hammer, Oberbiirgermeister (Siegel)
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Genehmigung
Die Regierung von Mittelfranken hat die 21. Fldchennutzungsplananderung mit Bescheid

T 17701 gem. §6 Abs.1 BauGB genehmigt
Ansbach,den............... (Siegel)

Wirksamwerden

Die Genehmigung gem. §6 Abs.5 BauGBwurdeam ..................... ortsublich

bekannt gemacht. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung wird die Flachennutzungsplananderung wirksam.

Die Flachennutzungsplananderung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus der grof3en Kreisstadt Dinkelsbiihl zur Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Dinkelsbuhl, den............

Dr. Christoph Hammer, Oberbiirgermeister (Siegel)
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Sitzuflsvﬂige Stadtrat 6ffentlich
am

21.06.2023
Vorlagen-Nr.: 3/065/2023
Berichterstatter: Vonhold, Gerhild
Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "PV-Freianlage

Hammerbuck" - Abwagung zur Offentlichkeitsbeteilgung nach § 3
Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie
Abwagungsbeschluss und Satzungsbeschluss

Sachverhaltsdarstellung:

Der Stadtrat der groRen Kreisstadt Dinkelsbihl hat in seiner Sitzung am 18.05.2022 den Grundsatzbe-
schluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,PV-Freiflichenanlage Hammerbuck”
(dazu parallel die 21. Anderung des Flichennutzungsplanes) beschlossen. In der Sitzung am 18.01.2023
wurde dann ein Beschluss fiir die Auslegung und die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
gefasst.

Aufgrund der positiven Beurteilung des Stadtrates wurde das Planungsbiiro Godts (Kirchheim am Ries),
beauftragt, die fur das Verfahren notwendigen Unterlagen zu erstellen. Die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage ist Gegenstand der Planung und damit des Bauleitplanverfahrens. Bauplanungsrechtli-
che Voraussetzung fiir die Genehmigung der Anlage ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan ,PV-
Freiflachenanlage Hammerbuck” der aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Damit dies der Fall ist,
wird im Parallelverfahren der Flichennutzungsplan gedndert (21. Anderung).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV- Freiflichenanlage Hammerbuck”
umfasst die Flur-Nrn. 168, 169 und 170 der Gemarkung Sinbronn und hat eine Gr6Re von 6,6605 ha. Der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes deckt sich mit dem Bereich der parallel durch-
zufiihrenden 21. Flachennutzungsplananderung.

Der Stadtrat der Grol3en Kreisstadt Dinkelsbiihl hat am 18.01.2023 in 6ffentlicher Sitzung den Vorentwurf
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan i.d.F. vom 18.01.2023 gebilligt und beschlossen, die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die vorgezogene Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und auch die Beteiligung der Nachbargemeinden
(vgl. § 2 Abs. 2 BauGB) durchzufiihren. Die wahrend der Auslegungsfrist eingegangenen Stellungnahmen
wurden in der Sitzung des Stadtrates am 19.04.2023 abgewogen. Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wurde gebilligt und es wurde beschlossen die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB und die Beteiligung der Nachbargemeinden (vgl. § 2 Abs. 2 BauGB) durchzufiihren. Dies geschah
in der Zeit vom 09.05.2023 bis einschlieBlich 09.06.2023.

Wahrend der Auslegungsfrist wurden keine Einwendungen aus der Birgerschaft vorgetragen. Insgesamt
haben wahrend der Beteiligung 8 Behoérden bzw. Trager offentlicher Belange Hinweise oder Anregungen
vorgebracht — siehe dazu Anlage 01, mit den Abwagungsvorschlagen jeweils in der rechten Spalte. Die
Anlage 01 ist Bestandteil des Stadtratsbeschlusses.

Nachdem sich im Rahmen der Abwagung mit Ausnahme der Aktualisierung der Verfahrensvermerke keine
Anderungen am vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,PV-Freiflichenanlage Hammerbuck“ mehr ergeben
haben, die eine erneute Beteiligung erfordern wirden, kann der Satzungsbeschluss gefasst werden.
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Anlagen:
AL —01 — Abwagung der Stellungnahmen

AL — 02 — Vorschlag Wasserschutzgebietsverordnung als Anlage zur Stellungnahme des Landratsamtes
AL — 03 — Vorhabenbezogener Bebauungsplan — Planteil
AL — 04 — Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Textliche Festsetzungen

Folgende Dokumente kdnnen auBerdem entweder im Stadtbauamt eingesehen bzw. von dort angefordert
werden:

e Begriindung

e Umweltbericht

e Relevanzprifung zum Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchungen und naturschutzfachliche
Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)

e Malnahmenblatt , Planexterne AusgleichsmaRnahmen — CEF MalRnahme*

Seite 2 von 3



Haushaltsrechtliche Vermerke:
1. Die Gesamtausgaben der Malinahme/Vergabe betragen 0,00 €

2. Haushaltsmittel vorhanden: ja/nein 0,00 € bei HSt.:

3. Die uber-/aul3erplanméafige Ausgaben in Héhe von 0,00 € werden gedeckt durch:
- Einsparungen bei HSt.:
- Mehreinnahmen bei HSt.
- Veranschlagung im Nachtragshaushalt 20

Vorschlag zum Beschluss:

Abwagungsbeschluss

Der Stadtrat stimmt den formulierten Beschlussvorschlagen It. der Abwagungstabelle in der Anlage 01 als
Erklarung der Stadt gegenlber den Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange im Rahmen der Abwagung zu. Der Stadtrat kommt unter Berlicksichtigung aller planungsrelevan-
ten Umstdnde zu dem Ergebnis, dass die bei der 6ffentlichen Auslegung gegeniiber dem Bebauungsplan-
entwurf vorgebrachten Einwendungen und Bedenken hinreichend gewiirdigt, sowie gegenseitig und un-
tereinander abgewogen wurden. Die schutzwiirdigen Interessen der Betroffenen wurden in einem gerech-
ten Ausgleich und in ein ausgewogenes Verhaltnis zu den Allgemeininteressen gebracht. Die It. der Anlage
01 beschriebenen Wiirdigungen sind die Antwort des Stadtrates auf die Hinweise, Bedenken, Anregungen
und Einwendungen der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit im
Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB und damit Bestandteil des vorliegenden
Beschlusses.

Die Verwaltung wird beauftragt in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro Godts, die Beschlussergebnisse
den Biirgern, Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, die Einwande, Anregungen und Ein-
spriiche vorgebracht haben, mitzuteilen.

Satzungsbeschluss
Der Stadtrat beschlieRt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PV-Freiflaichenanlage Hammerbuck” in
der Fassung vom 19.04.2023, zuletzt gedndert am 21.06.2023 als Satzung gemal §10 Abs.1 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiblich bekanntzumachen, sobald die im Paral-
lelverfahren durchgefiihrte 21. Anderung des Flichennutzungsplanes genehmigt wurde. Vorher sind der
Ausfertigungsvermerk sowie die Verfahrensvermerke auszufiillen und vom Oberblirgermeister zu unter-
schreiben.

Die Verwaltung wird weiterhin beauftragt, den Satzungsbeschluss bekanntzumachen, sobald die beantrag-
te Genehmigung vorliegt. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB ist bei der Bekanntmachung
hinzuweisen.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR §10 Abs.3 Satz 4 BauGB in Kraft.
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m GioRe Kreisstadt Dinkelsbuhl, Sitzungsvorlage zum vorhabenbez. Bebauungsplan ,PV-Freiflachenanlage Hammerbuck”
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9 (offentfche Sitzung) GroRe Kreisstadt Dinkelsbuihl

ebauungsplan ,,PV-Freiflichenanlage Hammerbuck*“
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Von folgenden beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange kam im Rahmen der Beteiligung

nach § 4 Abs. 2 BauGB eine Riickmeldung:
Nr. [Trager 6ffentlicher Belange Schreiben | Eingang Anregungen
ohne mit
1 Regierung von Mittelfranken 22.05.2023 | 22.05.2023| X
2 Regionaler Planungsverband Westmittelfranken 30.05.2023 | 31.05.2023 X
3 Landratsamt Ansbach, SG 41 Bauamt -- -- -- --
4 Landratsamt Ansbach, SG 42 Immissions- und Naturschutzrecht - -- -- --
5 Landratsamt Ansbach, SG 43 Wasserrecht 06.06.2023 | 06.06.2023 X
6a |Landratsamt Ansbach, SG 44 Immissionsschutz 06.06.2023 | 06.06.2023 | X
6b |Landratsamt Ansbach, SG 44 Techn. Umweltschutz 06.06.2023 | 06.06.2023 X
7 Landratsamt Ansbach, SG 31 Kreisbrandrat 08.06.2023 | 08.06.2023| X
8 Landratsamt Ansbach, SG 23 Abfallwirtschaft -- -- -- --
9 Landratsamt Ansbach, SG 32 Abfallrecht -- -- -- --
10 |Landratsamt Ansbach, SG 72 Gesundheitsamt -- -- -- --
11 |ABV Zweckverband zur Abfallbeseitigung -- -- -- --
12  |Wasserwirtschaftsamt Ansbach 05.06.2023 | 05.06.2023 X
13 |Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ansbach 07.06.2023 | 07.06.2023 X
14 |Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken 28.04.2023 | 28.04.2023| X
15 |Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege -- -- -- --
16 |Bayer. Bauernverband -- -- -- --
17 |Kreisheimatpfleger -- -- -- --
18 |Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung -- -- -- --
19 |Stadtwerke Dinkelsbuhl -- -- -- --
20 |Fernwasserversorgung Franken 28.04.2023 | 02.05.2023 X
21 |N-ERGIE Netz GmbH 14.02.2023 | 28.04.2023 X
22 |Deutsche Telekom Technik GmbH 26.05.2023 | 26.05.2023 X
23 |M-Net Telekommunikations GmbH 02.05.2023 | 02.05.2023 X
24 |INEXIO GmbH 08.05.2023 | 08.05.2023| X
25 |Handwerkskammer fur Mittelfranken - -- -- --
26 |Industrie- und Handelskammer Niirnberg fir Mittelfranken 05.06.2023 | 05.06.2023| X
27 |Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen |02.05.2023 | 02.05.2023| X
der Bundeswehr
28 |Bund Naturschutz in Bayern e.V. -- -- -- --
29 |Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe -- -- -- --
Ansbach
30 |Stadt Feuchtwangen -- -- -- --
31 |Markt Schopfloch -- -- -- --
32 |Markt Darrwangen -- -- -- --
33 |Gemeinde Fichtenau -- -- -- --
34 |Gemeinde KreRberg 02.05.2023 | 02.05.2023| X
35 |Gemeinde Langfurth -- -- -- --
36 |Gemeinde Mdénchsroth -~ -- -- --
37 |Gemeinde Wilburgstetten -- -- -- --
38 |Gemeinde Wittelshofen -- -- -- --
39 |Gemeinde Wort -- -- -- --

Insgesamt haben wahrend der Beteiligung 8 Behdrden bzw. Trager 6ffentlicher Belange Hinweise oder
Anregungen vorgebracht.

Von den Biirgern kam im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB keine Riickmeldung.
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Regionaler Planungsverband Westmittelfranken, Schreiben vom 30.05.2023

Stellungnahme

Wiirdigung und Beschluss des Stadtrates

der Regionale Planungsverband Westmittelfranken
gibt zur hier gegenstandlichen Bauleitplanung keine
eigenstandige Stellungnahme ab und verweist
hinsichtlich der raumordnerischen Belange auf die
Stellungnahme der Héheren Landesplanungsbehdrde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Regierung von Schwaben hat in ihrer
Stellungnahme vom 22.05.2023 keine Einwande zum
gegenstandlichen Bauleitplanverfahren geltend
gemacht.

Abstimmungsergebnis: daflr: .....

5

dagegen: .....

Landratsamt Ansbach, SG 43 Wasserrecht, Schreiben vom 06.06.2023

Stellungnahme

Wiirdigung und Beschluss des Stadtrates

Das Plangebiet liegt im geplanten Wasserschutzgebiet
fur die Brunnen 12 und 13 Beckenberg fir die
offentliche Wasserversorgung der Grof3en Kreisstadt
Dinkelsbuihl in der weiteren Schutzzone.

Die kiinftige Schutzgebietsverordnung (WSG-VO) ist
bei der Umsetzung des Vorhabens zu beachten.
Insbesondere sind die Regelungen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen (§ 3 Abs. 1 Nr. 2 WSG-
VO) zu beachten, sowie dass bei der Errichtung
baulicher Anlagen die Griindungssohle min. 2 m (ber
dem hdchsten Grundwasserstand liegt (§ 3 Abs. 1 Nr.
5.1 WSG-VO).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das kiinftige Wasserschutzgebiet wird als nicht
beeintrachtigt angesehen, da die belebte Bodenzone,
die das Grundwasser in solchen Gebieten vor
Verunreinigungen schitzt, aufgrund der
aufgestanderten Ausfluihrung der Module erhalten
bleibt. Tiefgreifende bzw. groflachige Eingriffe in den
Boden unterbleiben.

Gemal § 4 des Verordnungsvorschlags sind zudem
die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme gegeben, da
der Ausbau erneuerbarer Energien im Uberragenden
offentlichen Interesse liegt, es der
Versorgungssicherheit dient und das Wohl der
Allgemeinheit dies somit erfordert.

Vorschlag Wasserschutzgebietsverordnung sh. Anlage 02

Abstimmungsergebnis: dafir: .....

dagegen: .....
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6b Landratsamt Ansbach, SG 44 Techn. Umweltschutz, Schreiben vom 06.06.2023
Stellungnahme Wiirdigung und Beschluss des Stadtrates
Die Stadt Dinkelsbuhl plant die Aufstellung und Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ausweisung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,PV-Freiflachenanlage Hammerbuck*
sowie die 21. Flachennutzungsplananderung im
Parallelverfahren gern. § 8 Abs. 3 BauGB. Der
Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 168, 169
und 170 der Gemarkung Sinbronn.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gréf3e von
insgesamt 66.605 m? (ohne externe CEF-Malinahme).
Durch die Festlegung einer maximalen
Grundflachenzahl von 0,65 ist der Versiegelungs- und
Nutzungsgrad als mittel einzustufen.

Die Untere Naturschutzbehoérde wurde im Laufe des
Bauleitplanverfahrens bereits in der friihzeitigen
Behodrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt
und hat hierzu mit der Stellungnahme vom 16.03.2023
Uberarbeitungsbedarf hinsichtlich der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und der
Eingrinung der PV-Anlage angemeldet.

Nun wurde der Entwurf zur Bauleitplanung zur 21.
Flachennutzungsplan-Anderung und zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Stand
vom 19.04.2023 erneut vorgelegt, die unter
Berucksichtigung bzw. Abwagung der vorgebrachten
Kritikpunkte Uberarbeitet wurde. Aus
naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht wird hierzu
wie folgt Stellung genommen:

Zeitliche Befristung bzw. Rickbauverpflichtung
Nach Rickbau der PV-Anlage sollen die Grundstiicke | Kenntnisnahme.

gern. Nr. 11 der Festsetzungen wieder der Der Vorhabentrager ist sich dem Umstand bewusst,
landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfiigung gestellt dass sich im Laufe der Zeit im Plangebiet hochwertige
werden. Wir weisen hiermit darauf hin, dass es hier zu | oder gesetzlich geschiitzte Lebensraumtypen
Konflikten mit dem Naturschutz kommen kann. Bei entwickeln kdnnen und mitunter planungsrelevante
einer Nutzungs- / Lebensdauer von PV- Arten den Standort als Lebensraum nutzen.

Freiflachenanlagen von ca. 20 Jahren, besteht
genugend Entwicklungszeit, dass sich die
Anlagenflache zu einem arten- und strukturreichen
Dauergrinland im Sinne des Art. 23. Abs. 1 S. 1 Nr. 7
BayNatSchG entwickeln kann. Dann wéren die
Verbote des § 30 Abs. 2 BNatSchG zu beachten. Auch
bei der Anlage von Biotopflachen oder Hecken zur
Eingrinung sind § 30 BNatSchG und Art. 16
BayNatSchG zu beachten. Ferner kénnen auch
Bestimmungen des Artenschutzes relevant sein, falls
sich wahrend der Betriebsphase besonders oder
streng geschitzte Arten auf der Anlagenflache
ansiedeln.

Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung wird in der aktuellen
Entwurfsfassung zur Bauleitplanung mit dem neuen Kenntnisnahme.
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft® aus dem Jahr 2021 bewertet. Dies wird
aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde begrufit.

Der Einstufung des Ausgangszustands in die Biotop-
und Nutzungstypen G11 und A11 in Kapitel 3 der Kenntnisnahme.
Begriindung wird von Seiten der Unteren
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Naturschutzbehérde zugestimmt.

Als Beeintrachtigungsfaktor wird korrekt die GRZ 0,65
herangezogen.

Die herangezogene Eingriffsflache belauft sich in
Kapitel 3 der Begriindung insgesamt auf 54.922 mz2.
Dies passt nicht mit den Zahlen aus Teil C Kapitel 3
der Begrindung zusammen, wo von einer
Sondergebietsflache von 55.452 m? die Rede ist.
Die Differenz ergibt sich vermutlich aus der bereits
bestehenden Feldscheune im Nordosten des
Flurstlicks 168. Aus den Unterlagen geht allerdings
nicht eindeutig hervor, ob die Feldscheune erhalten
werden soll oder ob diese mit PV-Modulen Uberplant
werden soll. Sollte die Feldscheune erhalten bleiben,
sollte diese aus dem Geltungsbereich
herausgenommen werden.

Als Ausgleichsflache ist eine Teilflache im
Geltungsbereich als ,Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" festgesetzt. Auf dieser soll ein extensives
Grinland entwickelt werden. Die Entwicklungs- und
PflegemalRnahmen werden unter Pkt. 6.1 in den
Festsetzungen zum Bebauungsplan beschrieben. Mit
den Entwicklungs- und Pflegemalinahmen und der
vorgeschlagenen Ausgleichsflache besteht von Seiten
der Unteren Naturschutzbehdrde Einverstandnis.

Allerdings fehlt eine Bilanzierung des
Kompensationsumfangs. Es kann aus den
Unterlagen nicht enthommen werden, ob die
vorgeschlagene AusgleichsmaBnahme den
ermittelten Kompensationsbedarf von 88.506 WP
deckt. Die Bilanzierung des
Kompensationsumfangs ist daher in den
Unterlagen zu erganzen. Eine abschlieBende
Bewertung der AusgleichsmaBnahmen kann aus
Sicht der Unteren Naturschutzbehorde daher nicht
getroffen werden.

Landschaftsbild

PV-Freiflachenanlagen stellen landschaftsfremde
Objekte dar, die einen erheblichen Eingriff in das
Landschaftsbild darstellen kénnen (vgl. S. 28 der
Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir
Wohnen, Bau und Verkehr zur ,Bau- und
landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen®). Abbildung 5 im Umweltbericht
zeigt deutlich, dass die geplante PV-Anlage seitlich auf
der kompletten Lange von Osten her weithin einsehbar
ware. Dies beweist auch die bereits bestehende
Feldscheune, die in Abbildung 5 gut zu erkennen ist
und sich im geplanten Geltungsbereich befindet. Die
geplante PV-Freiflachenanlage mit ihrer maximalen
Hohe von 3 m wirde damit eine technische und
landschaftsfremde Uberpragung des
Landschaftsbildes bewirken. Die Landschaft im Osten
ist aulerdem weitldufig ausgerdumt und es fehlen
jegliche Strukturen, die eine Sichtbeziehung
unterbinden wirden. Die Flache 6stlich des
Plangebietes fallt zwar tatsachlich nach Osten hin
leicht ab, dies unterbindet jedoch nicht ganzlich die
Blickbeziehung aus Osten.

Kenntnisnahme.

Als Eingriffsflache wird nur herangezogen, was nicht
bereits befestigt, versiegelt oder mit baulichen Anlagen
bestanden ist.

Insofern ist der Bereich der Feldscheune nicht als
Eingriffsflache gewertet worden.

Die Feldscheune wird nicht erhalten sondern mit PV-
Modulen Uberplant, sodass der Bereich nicht aus dem
Geltungsbereich herausgenommen wird.

Kenntnisnahme.

Gemal erganzender E-Mail der Unteren
Naturschutzbehérde vom 06.06.2023 um 13:43 Uhr
konnte der Sachverhalt geklart werden.

Der Kompensationsbedarf ist in der Begriindung unter
Punkt D 2 berechnet worden.

Der festgesetzte Kompensationsumfang ist in den
textlichen Festsetzungen unter Punkt B 6.1 enthalten.
Im Ergebnis kann der Kompensationsumfang den
errechneten Bedarf vollstandig ausgleichen.

Der Stadtrat ist der Ansicht, dass die Anlage keine
erheblich stérende Wirkung auf das Landschaftsbild
hat, da sie von malfgeblichen Sichtachsen bzw.
Blickbeziehungen (Hauptverkehrsstraflten, Ortschaften,
offizielle Rad-/Wanderwege etc.) nicht unmittelbar
einsehbar ist. Insbesondere von Osten bestehen keine
Haupt-Blickbeziehungen, da die nachstgelegene
Ortschaft Villersbronn topografisch tiefer liegt als der
Anlagenstandort. Auch befinden sich keine offiziell
ausgewiesenen Rad-/Wanderwege in Blickbeziehung
zur Anlage. Die nachstgelegenen Rad-/Wanderwege
verlaufen durch Sinbronn, Villersbronn und den
westlich gelegenen Weiler Tiefweg und damit nicht in
unmittelbarer Blickbeziehung.

Der mafigebliche Anteil des Plangebietes fallt zudem
nach Studwesten ab, sodass nur ein deutlich
untergeordneter Teil der Anlage aus Ostlicher
Blickrichtung einsehbar ware. Dies wird als vertretbar
erachtet, sodass an der vorliegenden Planung
festgehalten wird.
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Die Argumentation, dass auf die Eingriinung verzichtet
wird aufgrund der angrenzenden Feldlerchenreviere
kann von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde
nicht mitgetragen werden. Das Schutzgut
Landschaftsbild und das Schutzgut Arten und
Lebensrdume sind zwei selbststandig zu prifende
Schutzguter. Fir beide Schutzglter sind die
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben im Rahmen
des Umweltberichts zu priifen und fir beide
Schutzguter muss flir erhebliche Beeintrachtigungen
mit Hilfe von geeignete Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen Rechnung getragen werden.
Daher ist die Hinnahme einer erheblichen
Beeintrachtigung eines Schutzgutes zugunsten eines
anderen Schutzgutes nicht zielfhrend und Zweck der
Umweltprifung. Zumal im vorliegenden Fall die
negativen Auswirkungen auf das betroffene
Feldlerchenrevier durch eine CEF-MalRnahme
ausgeglichen werden kénnen.

Die Untere Naturschutzbehodrde bleibt daher bei
der Ansicht, dass die geplante PV-Anlage in
Richtung Osten einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Landschaftsbild darstellt, den es gilt
durch geeignete VermeidungsmafRnahmen (z.B.
Eingriinung durch eine mind. einreihige Hecke) zu
unterbinden.

Der Verzicht der Eingriinung im Norden des
Geltungsbereichs kann aus Sicht der Unteren
Naturschutzbehoérde hingegen mitgetragen
werden, da die PV-Anlage durch die bestehenden
Heckenriegel und das bestehende
StraBenbegleitgriin entlang der StaatstraBe St 2218
noérdlich der Anlage von Norden her kaum
einsehbar ist.

Zu den Festsetzungen:

Dass die Umzaunung der PV-Anlage fur Kleintiere
durchgéngig gestaltet wird, wird aus Sicht der Unteren
Naturschutzbehérde begrifit.

In den grinordnerischen Festsetzungen (Pkt. 5.1) wird
erlautert, dass die Zwischenbereiche der Solarmodule
unversiegelt mit Pflanzenbewuchs belassen und
extensiv mittels Mahd oder Beweidung gepflegt
werden. Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde
sollte die extensive Pflege wie folgt konkretisiert
werden, um eine gute Entwicklung des
Griunlandbestandes unter den PV-Modulen zu
garantieren:

e Begrinung der Anlagenflache unter Verwendung
von autochthonem Saatguts bzw. durch Ubertrag
von lokal gewonnenen Mahguts

o Keine Dingung und kein Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

e 1- bis 2-schurige Mahd mit Entfernung des
Mahguts (kein Mulchen) und erster
Schnittzeitpunkt nicht vor dem 15.06.

Artenschutzrechtliche und -fachliche Belange

Fur die Betrachtung der artenschutzrechtlichen
Belange wurde in der Begriindung zum
Bebauungsplan eine spezielle artenschutzrechtliche

Die Anlage einer Hecke wurde die Wirkkulisse der
Anlage weiter in die Flache der CEF-MalRnahme
verschieben, da zu pflanzende Straucher deutlich
héher wachsen wiirden als die Module und damit eine
gréRere Vergramungswirkung entfalten. Dadurch
wirde sich der fur die Mallnahme geeignete
Flachenanteil verringern und es kénnte den
Mindestanforderungen an die Flachengrée nicht
mehr entsprochen werden. Insofern wird im
vorliegenden Fall den Belangen des Artenschutzes
groReres Gewicht beigemessen als dem Belang des
Landschaftsbildes, dass nach Ansicht des Stadtrates
ohnehin nur in einem untergeordneten Maf} beeinflusst
wird (s.0.).

Der Stadtrat ist der Ansicht, sich im gebotenen Maf}
mit dem Schutzgut des Landschaftsbildes auseinander
gesetzt zu haben. Unter Abwagung aller fiir- und
widerstreitenden Belange wurde dabei dem
Landschaftsbild geringeres Gewicht beigemessen als
bspw. den Belangen des Artenschutzes oder der
Versorgungssicherheit der Allgemeinheit.

Kenntnisnahme.

Auf eine tiefergehende Beschreibung der Pflege soll
verzichtet werden, da innerhalb der Modulflache keine
naturschutzfachlichen Zielsetzungen getroffen wurden
und somit die Pflege nach eigenem Ermessen
durchgefiihrt werden kann und soll.
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Prifung der Dipl. Landschaftsplanerin Katharina
Juttner mit Stand vom 11.11.2022 vorgelegt.

Im Untersuchungsgebiet wurden bei den Erhebungen
im Jahr 2022 als planungsrelevante Art ein
Feldlerchenpaar nachgewiesen. Aus diesem Grund
sind fur die Feldlerche geeignete CEF-MalRnahmen
notwendig und vor dem Baubeginn funktionsfahig
herzustellen. Die Gutachterin der saP hat hierfur einen
MaRnahmenkatalog aufgestellt, der die mdglichen
CEF-MaRnahmen fir die Feldlerche anhand der saP-
Arbeitshilfe des LfUs fur die Feldlerche korrekt
beschreibt.

Das gutachterliche Fazit fuhrt zu dem Ergebnis, dass
bei rechtzeitiger Umsetzung einer CEF-MafRnahme
aus dem MaRnahmenkatalog fir die Feldlerche zur
Wahrung der 6kologischen Funktionsfahigkeit im
raumlichen Zusammenhang und unter
Berlicksichtigung folgender Vermeidungsmaflnahmen
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes verletzt werden.

V 1: Die Baufeldfreiraumung darf zum Schutz der
Feldlerche sowie im Bereich der Scheune und
Einzelgeholze in Bezug auf alle Brutvdgel nicht
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungvdgel
zwischen Anfang Marz bis Ende September
vorgenommen werden. Alternativ kann bei Baubeginn
in dieser Zeit durch Vergramung ab Mitte Februar eine
Ansiedlung verhindert werden. Dies kann durch
regelmaRiges Grubbern der Flache in mindestens 10
tagigen Zeitabstanden als auch durch das Stellen von
mind. 2 m hohen Stangen mit 1,5 m langen
Flatterbandern in einem 25 m Raster innerhalb des
Baufensters geschehen.

V 2: Die Baufeldfreimachung sollte auferhalb der
Wanderzeiten der Lurche zwischen Marz und Oktober
(in diesem Zeitraum nicht) erfolgen. Auf3erdem sollte
das Entstehen tieferer Fahrspuren im Zuge der
Bauausfiihrung, die als Laichplatze genutzt werden
kénnten, vermieden werden.

Mit der saP und den darin erlauterten
Vermeidungs-MaBnahmen besteht von
naturschutzfachlicher Seite grundsatzliches
Einverstandnis. Die artenschutzrechtlichen
VermeidungsmaBnahmen wurden unter Pkt. 7.1 in
die Festsetzungen iibernommen.

Im Rahmen der Festsetzungen zum Bebauungsplan
wird die CEF-Malinahmen fur das betroffene
Feldlerchenpaar konkretisiert. Hierfiur soll auf dem
Flurstlick 152, Gemarkung Sinbronn eine Ackerbrache
mit einer Mindestgréfe von 5.000 m? angelegt werden.

Mit der vorgeschlagenen CEF-MafRnahme und -
Flache besteht von Seiten der Unteren
Naturschutzbehorde Einverstandnis. Die
Herstellung der CEF-Flachen sowie das Erreichen
der Funktionsfahigkeit der CEF-Flachen hat vor
Beginn der BaumaBnahmen zu erfolgen, um die
okologische Funktionsfahigkeit der lokalen

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Population der Feldlerche im raumlichen
Zusammenhang zu wahren. Die Herstellung und
Funktionsfahigkeit der CEF-Flache ist vor
Baubeginn von einer fachkundigen Person zu
kontrollieren und der Unteren Naturschutzbehoérde
anzuzeigen und zu bestatigen.

Hinweis: Wir weisen hiermit darauf hin, dass beim
Landwirtschaftsamt gemeldete Feldstliicke mind. 1-mal
im Jahr auf der ganzen Flache zu bewirtschaften sind.
Ansonsten kann es zur Sanktionierung des Landwirtes
kommen und dem ganzen Betrieb kénnen
Betriebspramien und Ausgleichszulagen verloren
gehen. Aus diesem Grund empfehlen wir eine
Abstimmung mit dem Landwirtschaftsamt bezuglich
der CEF-Malinahmen und einen Eintrag der Flachen
als ,Pflegeflachen" ohne landwirtschaftliche Férderung
beim AELF.

Fazit

Aus oben genannten Griinden besteht bei dem
vorgelegten Entwurf zur Bauleitplanung noch
Uberarbeitungsbedarf hinsichtlich der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und der
Eingrinung. Unter der Voraussetzung, dass die oben
aufgefuhrten Punkte Uberarbeitet und erganzt werden
bestehen gegen die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,PV-
Freiflachenanlage Hammerbuck® keine
naturschutzfachlichen und -rechtlichen Einwande
durch die Untere Naturschutzbehérde.

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um
Zusendung des rechtsgultigen Bebauungsplanes (inkl.
Umweltbericht, Griinordnungsplan, etc.) fur unsere
Unterlagen.

Die Verwaltung wird beauftragt den Vorhabentrager
dartber in Kenntnis zu setzen, dass die Umsetzung
der MaRnahme gegenuber der der Unteren
Naturschutzbehoérde rechtzeitig angezeigt wird. Dies
kann bspw. mittels Fotodokumentation oder einem
gemeinsamen Ortstermin erfolgen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Vorhabentrager
und den Bewirtschafter der Flache auf diesen
Umstand hinzuweisen mit der Bitte, den Sachverhalt
beim Landwirtschaftsamt abzustimmen.

Es wird auf die ergangene Abwagung hinsichtlich der
Eingrinung verwiesen.

Der Stadtrat mochte an der Planung unverandert
festhalten.

Dem Landratsamt werden nach Abschluss des
Verfahrens rechtskraftige Fassungen zugesendet.

Erganzende E-Mail der Unteren Naturschutzbehorde zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vom 06.06.2023,

13:43 Uhr:

»Vielen Dank fiir Ihre Nachricht. Hier habe ich mich leider in meiner Stellungnahme mit den Wértern vertan. Ich
habe die Bilanzierung fiir den Kompensationsbedarf von 88.506 WP vermisst. Vielen Dank fiir Ihren Hinweis, dass
sich diese in der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans auf S. 10 befindet. Ich muss die Bilanzierung

schlichtweg libersehen haben.

Auf jeden Fall habe ich die Bilanzierung des Kompensationsbedarfs soeben nochmal gepriift. Hierzu gibt es keine
Einwénde von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde. Der Kompensationsbedarf von 88.506 WP wird korrekt

ermittelt.
Entschuldigen Sie die Verwirrung.*”

Abstimmungsergebnis: daflr: .....

dagegen: .....
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Wasserwirtschaftsamt Ansbach, Schreiben vom 05.06.2023

Stellungnahme

Wiirdigung und Beschluss des Stadtrates

mit dem vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,PV-
Freiflachenanlage Hammerbruck® sowie der 21.
Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren besteht aus wasserwirtschaftlicher
Sicht Einverstandnis.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen vom
20.03.2023 (Az.: 1-4622-AN136-5875/2023 und 1-
4621-AN136-5881/2023).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Abwagung des Stadtrates vom
19.04.2023 zur Stellungnahme mit Az. 1-4622-AN136-
5875/2023 und 1-4621-AN136-5881/2023 verwiesen.
Diese behalt unverandert ihre Giltigkeit.

Abstimmungsergebnis: dafir: .....

13

dagegen: .....

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 07.06.2023

Stellungnahme

Wiirdigung und Beschluss des Stadtrates

Bereich Landwirtschaft:

Die Anwendung einer GRZ von 0,65 fuhrt zu einem
héherem Ausgleichsflachenbedarf. Die Anwendung
der Bayerischen Kompensationsverordnung
(BayKompV) halten wir fur zielfUhrender und
flachenschonender.

Im Rundschreiben ,,Bau- und landesplanerische
Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® des
StMB vom 10.12.2021 wird zur bauplanrechtlichen
Eingriffsregelung unter Pkt. 1.9 bb) beschrieben:

,Fur die Entwicklung und Pflege von arten- und
blitenreichem Griinland sind folgende MalRgaben zu
beachten:

,Grundflachenzahl (= GRZ = Mal} der baulichen
Nutzung) < 0,5..."

Wir verweisen jedoch ausdriicklich auf das Gebot des
sparsamen Umgangs mit landwirtschaftlicher Flache (§
1a Abs. 2 BauGB).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Berechnung des Kompensationsbedarfs wurde
die Biotopwertliste zur Bayerischen
Kompensationsverordnung in Ansatz gebracht. Die
Bayerische Kompensationsverordnung selbst findet
jedoch auf Bauleitplane selbst keine Anwendung (vgl.
§ 1 Abs. 2 BayKompV)

Die MaRgabe einer geringeren Grundflachenzahl als
0,5 ist lediglich ein Vorschlag zur Minimierung von
Beeintrachtigungen und zudem eine der Bedingungen
des Rundschreibens, um in Verbindung mit weiteren
Auflagen auf einen naturschutzrechtlichen Ausgleich
verzichten zu kénnen. Voraussetzung ist jedoch, dass
alle dieser Vorgaben eingehalten werden.

Dies ist im vorliegenden Fall nicht gegeben und auch
nicht gewinscht, da eine Reduzierung der
Grundflachenzahl zu einer Unwirtschaftlichkeit der
geplanten Anlage fiihren wirde.

Mit der Planung wird das Gebot des schonenden
Umgangs mit landwirtschaftlicher Flache entsprochen,
da die zur Verfliigung stehende Flache bestmdglich zur
Erzeugung erneuerbarer Energie genutzt wird und der
bendtigte Ausgleichsbedarf direkt angrenzend zum
Vorhaben umgesetzt wird.

Wirde die Grundflachenzahl reduziert werden, so
musste die Flache ganzlich durch die Anlage tberplant
werden um die bendtigte Leistung zu erzielen und es
wirde extern eine weitere Flache fiir den Ausgleich
beansprucht, sodass im Ergebnis mehr
landwirtschaftliche Flache ihrer bisherigen Nutzung
entzogen wird.

Insofern soll an der vorliegenden Planung festgehalten
werden.

Bereich Forsten:

Der Bereich Forsten des AELF Ansbach nimmt zum
oben genannten Vorhaben und zur Wirdigung und
Beschluss des Stadtrates vom 19.04.2023 wie folgt
Stellung:

Aufgrund der Uberarbeitung der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung ergibt sich eine veranderte
Flachenaufteilung. Die Ausgleichsflache am westlichen
Plangebietsrand wird nach Norden fortgefihrt,
wodurch die Baugrenze fiir Module und Einfriedung

vBP-PV-Hammerbuck--Abwaegung-230621a.docx
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weiter vom Wald abriicken. Durch den vergrofierten
Abstand von mindestens 23 m zzgl. angrenzendem
Wirtschaftsweg, verringert sich das Risiko von
Sachschaden. Die Bebauungsflache liegt weiterhin im
Baumwurfbereich. Sachschaden durch umfallende
Baume kdnnen nicht vollstandig ausgeschlossen
werden. Das Risiko hierfir wird durch die veranderte
Flachenaufteilung aus unserer Sicht allerdings als
gering eingeschatzt.

Ansonsten bestehen weiterhin aus Sicht des Bereich
Forsten keine Einwande gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes der Grofen Kreisstadt
Dinkelsbuhl und die Aufstellung des
vorhabensbezogenen Bebauungsplans ,PV-
Freiflachenanlage Hammerbuck®.

Kenntnisnahme.

Abstimmungsergebnis: dafir: .....

20

dagegen: .....

Fernwasserversorgung Franken, Schreiben vom 28.04.2023

Stellungnahme

Wiirdigung und Beschluss des Stadtrates

die Uberpriifung lhrer Anfrage hat ergeben, dass im
Bereich der geplanten Mallnahme keine
BerUhrungspunkte mit in Betrieb befindlichen Anlagen
oder einem Schutzgebiet der Fernwasserversorgung
Franken bestehen. Stillgelegte
Versorgungseinrichtungen kénnen jedoch unter
Umstanden in der Ortlichkeit vorhanden sein.

Wir weisen Sie darauf hin, dass in diesem Bereich
unterirdische Anlagen anderer
Versorgungsunternehmen liegen kénnen. Bitte
wenden Sie sich an die zustandige
Gemeindeverwaltung, um dartber weitere
Informationen zu erhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager wird sich gemaf Begriindung
rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten mit den
Versorgungstragern in Verbindung setzen, um
Leitungsauskiinfte einzuholen und etwaige
Abstimmungen und Vorkehrungen zu ermdglichen.

Abstimmungsergebnis: dafir: .....

dagegen: .....

21 N-ERGIE Netz GmbH, Schreiben vom 14.02.2023

Stellungnahme

Wiirdigung und Beschluss des Stadtrates

im Geltungsbereich sind derzeit keine
Versorgungsanlagen der N-ERGIE Netz GmbH
vorhanden oder geplant.

Gegen die oben genannten MalRnahmen bestehen von
unserer Seite keine Einwande.

Zusatzlich kénnen sich vor Ort weitere im Eigentum
Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre
oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren
Energieanlagen - befinden, fir die wir nicht zustandig
sind. Uber diese kénnen wir keine Auskunft geben.
Hierfur ist der jeweilige Anlagenbetreiber zusténdig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager wird sich gemaf Begriindung
rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten mit den
Versorgungstragern in Verbindung setzen, um
Leitungsauskiinfte einzuholen und etwaige
Abstimmungen und Vorkehrungen zu ermoglichen.

Abstimmungsergebnis: dafir: .....

dagegen: .....
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22 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 26.05.2023

Stellungnahme

Wiirdigung und Beschluss des Stadtrates

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben

+  W103904440, Vanessa Polster vom 10.02.2023
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt
unverandert weiter.

Bei Planungsanderung bitten wir um erneute
Beteiligung.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaf auch fir die
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Fur weitere Fragen stehen wir lhnen jederzeit gerne
zur Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Abwagung des Stadtrates vom
19.04.2023 zur Stellungnahme mit Az. W103904440
vom 06.03.2023 verwiesen.

Diese behalt unverandert ihre Gultigkeit.

Abstimmungsergebnis: daflr: .....

dagegen: .....
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Vorschlag

flir eine

Wasserschutzgebietsverordnung mit Schutzgebietskatalog
zu
verbotenen oder nur beschrankt zuldssigen Handlungen

fiir die Brunnen 12 und 13 Beckenberg

der Stadtwerke Dinkelsbiihl

(Stand: November 2012)

in Anlehnung an die Musterverordnung fiir Wasserschutzgebiete mit Arbeitshilfe zur Ge-
staltung des Schutzgebietskatalogs (Stand: 6.Juni 2003)
des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen, Oberste Wasserbehérde

Anl W1-3_wsg-katalog Beckenberg_Vorschlag 112012.doc
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Verordnung des Landratsamtes Ansbach iiber das Wasserschutzgebiet fiir die Brunnen
12 und 13 Beckenberg der Stadtwerke Dinkelsbithl im Landkreis Ansbach fiir die &ffentli-
che Wasserversorgung der Stadt Dinkelsbiihl.

Das Landratsamt Ansbach erlasst auf Grund des § 51 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 des Was-

serhaushaltsgesetztes (WHG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI I,

Nr. 51, 8. 2585) i. V. mit Art. 31 Abs. 2 und 63 des Bayer. Wassergesetzes (BayWa@G) i. d.

F. der Bekanntmachung vom 25. Februar 2010 (GVBI 2010, S. 66 folgende
Verordnung

§1 Allgemeines

Zur Sicherung der offentlichen Wasserversorgung der Stadt Dinkelsbiihl wird das in §2

nédher umschriebene Wasserschutzgebiet festgesetzt. Fiir dieses Gebiet werden die An-

ordnungen nach §§ 3 bis 7 erlassen.

§2 Schutzgebiet

(1) das Schutzgebiet besteht aus

e Fassungsbereichen,
0... engeren Schutzzonen,
1...cccveeee.... weiteren Schutzzone.

(2) Die Grenzen des Schutzgebietes und der einzelnen Schutzzonen sind in dem im An-
hang (Anlage 1) verdffentlichten Lageplan eingetragen. Fiir die genaue Grenzziehung
ist ein Lageplan im Mafstab 1:5.000 oder 1:2.500 maRgebend, der im Landratsamt
Ansbach und im Rathaus der Stadt Dinkelsbiihl niedergelegt ist; er kann dort wah-
rend der Dienststunden eingesehen werden. Die genaue Grenze der Schutzzone ver-
l&uft auf der jeweils gekennzeichneten Grundstiicksgrenze oder, wenn die Schutzzo-
nengrenze ein Grundstiick schneidet, auf der der Fassung naheren Kante der ge-
kennzeichneten Linie.

(3) Veranderungen der Grenzen oder der Bezeichnungen der im Schutzgebiet gelegenen

Grundstiicke berithren die festgesetzten Grenzen der Schutzzonen nicht.

=

(4) Der Fassungsbereich ist durch eine Umzéunung und die weiteren Schutzzonen A/B
sind, soweit erforderlich, in der Natur in geeigneter Weise kenntlich gemacht.

@ Biro HG GmbH
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§3

(1

Verbotene oder nur beschrinkt zuldssige Handlungen

Es sind

in der weiteren Schutzzone

entspricht Zone

1]

bei Eingriffen in den Untergrund (ausgenommen in Verbindung mit den nach Nr. 2 bis
5 zugelassenen Mafinahmen)

Aufschlisse oder Verénderun-
gen der Erdoberfldche, auch
wenn Grundwasser nicht aufge-
deckt wird, vorzunehmen oder
zu erweilern; insbesondere
Fischteiche, Kies-, Sand- und
Tongruben, Steinbriiche, Uber-
tagebergbau und Torfstiche

verbolen, ausgenommen Bodenbearbeitung im Rahmen der ordnungsgems&-
Ben land- und forstwirischafilichen Nutzung

Wiederverflllung von Erdauf-
schliissen, Baugruben und Lei-
lungsgrében sowie Gelédndeauf-
fullungen

nur zuldssig

- mit dem urspriinglichen Erdaushub im Zuge von Baumafinahmen
und

- _sofern die Bodenauflage wiederhergestellt wird

Leilungen verlegen oder erneu-
ern (ohne Nrn. 2.1, 3.7 und
6.11)

14

Durchfihrung von Bohrungen

nur zuldssig filr Bodenuntersuchungen bis zu 1 m Tiefe

15

Untertage-Bergbau, Tunnelbau-
ten

verboten

bei Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (siehe Anlage 2, Ziffer 1)

Rohrieitungsantagen zum Be-
férdern von wassergefahrden-
den Stoffen zu errichten oder zu
erweitern

verboten

22

Anlagen nach § 62 WHG zum
Umgang mit wassergefshrden-
den Stoffen zu errichten oder zu
erweilern

nur zuldssig entsprechend Anlage 2, Ziffer 2 fiir Anlagen, wie sie im Rahmen
von Haushalt und Landwirtschaft (max. 1 Jahresbedarf) tiblich sind

23

Umgang mil wassergefahrden-
den Stoffen nach § 62 Abs. 3
WHG auferhalb van Anlagen
nach Nr. 2.2 (siehe Anlage 2,
Ziffer 3)

nur zul@ssig fir die kurzfristige (wenige Tage) Lagerung von Stoffen bis Was-
sergeféhrdungsklasse 2 in dafiir geeignelen, dichten Transportbehsllem bis
zu je 50 Liter

24

Abfalli. S. d. Abfallgesetze und
bergbauliche Riickstande abzu-
lagern (Die Behandlung und
Lagerung van Abféllen fallt un-
ter Nr. 2.2 und Nr. 2.3)

verboten

2.5

Genehmigungspflichtiger Um-
gang mit radioaktiven Sloffen [m
Sinne des Alomgesetzes und
der Strahlenschulzverordnung

verboten

bei Abwasserbeseitigung

und Abwasseranlagen

Abwasserbehandlungsanlagen
zu errichlen oder zu erweitern
einschlieflich Kleinkldranlagen

nur Kleinkldranlagen mit biologischer Reinigungsstule for stehende bauliche
Anlagen zulissig, wenn die Dichtheit und Standsicherheit durch geeignete
Konzeption, Bavausfiihrung und Bauabnahme sichergestelll ist

3.2

Regen- oder Mischwasserent-
laslungsbauwerke zu errichten
oder zu enweilern

verboten

Anl Wi-3_wsg-kalalog Beclenberg_Vorschlag 112012.doc
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in der weiteren Schutzzone
entspricht Zone 1}

3.3 | Trockenaborle nur zuldssig, wenn diese nur voritbergehend aufgestellt werden und mit dich-

tem Behdélter ausg sind

34 Ausbringen von Abwasser verboten, ausgenommen gereinigtes Abwasser aus dem Ablauf von Kleinklar-

anlagen zusammen mil Gillle oder Jauche zur landwirtschafilichen Verwer-
tung

3.5 Anlagen zur verbolen
- Versickerung von Abwasser

oder
- Einleitung oder Versickerung
van Kihlwasser oder Wasser
aus Warmepumpen ins
Grundwasser
zu errichlen oder zu erweilern

36 Anlagen zur Versickerung des |- nur zuléssig bei ausreichender Reinigung durch flachenhafte Versickerung
von Dachfldchen abflieRenden Giber den bewachsenen Oberboden oder gleichwertige Filteranlagen'
WESS,EFS 2u errichlen oder zu verbaten far Niederschlagswasser von Gebsuden auf gewerblich genutzten
erweilemn Grundstiicken
(auf die Erlaubnispflichtigkeit
nach § 8 Abs. 1 WHG i.V. mil
§ 1 NWFreiV wird hingewiesen)

3.7 | Abwasserleitungen und zugehd- | nur zul&issig zum Ableilen von Abwasser, wenn die Dichtheit der Entwisse-
rige Anlagen zu errichlen oder | rungsanlagen vor Inbetriebnahme durch Druckprobe nachgewiesen und wie-
zu enveilern derkehrend alle 5 Jahre durch Sichlpriifung und alle 10 Jahre durch Druck-

probe oder anderes gleichwerliges Verfahren berpriift wird
(Durchleiten von auflerhalb des Wasserschutzgebiets gesammeltem Abwas-
ser verbolen)

4. |beiVerkehrswegen, Platzen mit besonderer Zweckbestimmung, Hausgirten, sonsti-
gen Handlungen

4.1 Straflen, Wege und sonstige - nur zuldssig fir klassifizierle Strallen, wenn die ,Richtlinien fir bautechni-
Verkehrsflachen zu errichten sche MaBnahmen an Straflen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag)” in
oder zu erweitern der jeweils geltenden Fassung beachlel werden

und

nur zuldssig

- fur 6ffentliche Feld- und Waldwege, beschrénkt-6ffentliche Wege, Eigenlu-
merwege und Privatwege
und

- bei breitfiachigem Versickern des abflieRenden Wassers

4.2 Eisenbahnanlagen zu errichten verboten
oder zu erweitern

4.3 |wassergefdhrdende auswasch- verboten
bare oder auslaugbare Materia-
lien (z. B. Schlacke, Teer,

Impragniermittel u. 4.) zum
SlraRen-, Wege-, Eisenbahn-
oder Wasserbau zu verwenden

4.4 Baustelleneinrichtungen, Bau- verboten
stofflager zu errichten oder zu
erweitern

4.5 Bade- oder Zellplatze einzurich- | nur zuldssig mit Abwasserentsorgung iiber eine dichte Sammelentwésserung
{en oder zu erweitern; Camping | unler Beachtung von Nr. 3.7
aller Art

Anl W1-3_wsg-kalalog Beckenberg_Vorschlag 112012.doc
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in der weiteren Schutzzone
entspricht Zone 1
4.6 Sponan!agen zu errichlen oder |- nur zuldssig mit Abwasserentsorgung ilber eine dichle Sammelentwasse-
zu erweilern rung unter Beachiung von Nr. 3.7
-_verboten fir TontaubenschieRanlagen und Motorsportanlagen
4.7 Ciro[Lueranslallungen durchzu- |- nur zuldssig mit ordnungsgemaRer Abwasserenisorgung und ausreichen-
fuhren den, befestiglen Parkplsizen (wle z.B. bei Sporlanlagen)
-__verbolen fiir Gelédndemotorsport
4.8 | Friedhofe zu errichten oder zu verbolen
erweitern
4.9 | Flugplitze einschl. Sicherheits- verboten
flachen, Notabwuriplatze, milita-
rische Anlagen und Ubungs-
platze zu errichten oder zu er-
weitern
4.10 [ Militarische Ubungen durchzu- verboten
fihren
4.11 | Kleingartenanlagen zu ermichten verboten
oder zu erweitern
4.12 | Anwendung von Pflanzen- verboten
schutzmitteln auf Freilandfls-
chen, die nicht land-, forstwirt-
schalllich oder géninerisch ge-
nutzt werden (z.B. Verkehrswe-
ge, Rasenfldchen, Friedhife,
Sportanlagen)
4.13 | Diingen mit Sticksloffdlingern nur zulassig bei standort- und bedarisgerechter Diingung
4.14 Eezegnung von offentlichen nur zuldssig nach Malgabe der Beregnungsberatung oder bis zu einer Bo-
Grinanlagen, Rasensport- und | denfeuchte von 70 % der nutzbaren Feldkapazitét
Golfplatzen
5. bei baulichen Anlagen
51 bauliche Anlagen zu errichien | nur zul#ssig,
oder zu erweitem - wenn kein hdusliches oder gewerbliches Abwasser anfallt oder in eine dich-
le Sammeleniwasserung eingeleitet wird unter Beachiung von Nr. 3.7
und
- wenn die Griindungssohle mindestens 2 m Gber dem héchslen Grundwas-
serstand liegt
5.2 | Ausweisung neuer Baugebiele verboten
5.3 | Stallungen zu errichlen oder zu | nur zuléssig enisprechend Anlage 2
erweitern - Ziffer5a
oder
- TQr in dieser Zone bereils vorhandene landwirtschafiliche Anwesen, wenn
die Anforderungen gem&® Anlage 2, Ziffer 5 b eingehallen werden
54 | Anlagenzum Lagehm und Abfil- | nur zuléssig mit Leckageerkennung oder gleichwerliger Kontrollmaglichkeit
Iep von Jauche, Gillle, der gesamien Anlage einschlieRlich Zuleitungen
Silagesickersaft zu errichten
oder zu erweilern

2

Es wird auf den Anhang 5 ,Besondere Anforderungen an Anlagen zum Lagern und Abfillen von Jauche, Gille, Fesimist,

Silagesickerséfien (JGS-Anlagen)” der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Giber Fachbe-
triebe (Anlagenverordnung - VAwS) in der jeweils gellenden Fassung hingewiesen, der nihere Ausfohrungen zur baulichen Gestal-

fung (u. a. Lect

nung) enthalt. Arbei

mil Musterplanen sind bei der ALB Bayarn e.V. erh#itlich (Arbeitsblatt

Nr. 10.15.04 Lagerung von Flossigmist’, Nr. 10.15.07 Lagerung von Festmis!”, Nr. 10.08.01 ,Flachsilos und Sickersafiableilung").
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in der weiteren Schutzzona
entspricht Zone n
55 orsfeste Anlagen zur Garutler- | nur zuldssig mit Auffangbehélter fir Silagesickersaft, Behaller fir Anlagen
bereitung_zu errichten oder zu gréRer 150 m entsprechend Nr. 5.4
erweilem
6. bei landwirtschaftlichen, forstwirtschaftlichen und gértnerischen Flachennutzungen
6.1 Diingen mit Gulle, Jauche, nur zul&dssig wie bei Nr. 6.2
Festmist, Gérsubstrate aus Bio-
gasanlagen und Feslmistkom-
posi
6.2 Diingen mit sonsligen organi- nur zulassig, wenn die Stickstoffdiingung in zeil- und bedarisgerechten Gaben
schen und mineralischen Stick- | erfolgl, insbesondere nicht
stoffdingern (ohne Nr. 6.3) - auf abgeemtelen Flachen ohne unmillelbar folgenden Zwischen- oder
Hauptfruchtanbau,
auf Griinland vom 15.11. bis 31.01. (ausgenommen Festmist),
- auf Ackerland vom 01.11. bis 31.01. (ausgenommen Fesimist),
- auf Brachland
6.3 Ausbringen oder Lagern von verbolen
Klarschlamm, klarschlammhalti-
gen Dangemitteln, Fakal-
schlamm oder Gérsubstrat bzw.
Komposl aus zentralen Bioab-
fallanlagen
6.4 ganzjéhrige Bodendeckung erforderlich, soweit fruchtiolge- und witlerungsbedingt maglich.
durch Zwischen- oder Haupt- Eine wegen der nachfolgenden Fruchiart unvermeidbare Winterfurche darf
frucht erst ab 15.14. erfolgen. Zwischenfrucht vor Mais darf erst ab 15.04. eingear-
beilel werden.
6.5 Lagern von Festmist, Sekundér- | verbolen, ausgenommen Kalkdiinger; Mineraldiinger und Schwarzkalk nur
rohstoffdiinger oder Mineral- zulassig, sofern gegen Niederschlag dichi abgedeckt
diinger auf unbefestigten Fl&-
chen
6.6 | Garfullerlagerung aulerhalb nur zuléssig in allseitig dichten Foliensilos bei Siliergut chne Gérsafierwarlung
von orisfesten Anlagen sowie Ballensilage
6.7 Beweidung, Freiland-, Koppel- | nur zuldssig auf Grilnland ohne flichige Verletzung der Grasnarbe (siehe An-
und Pferchtierhaliung lage 2, Ziffer 6) oder fiir bestehende Nutzungen, die unmitielbar an verhande-
ne Stallungen gebunden sind
6.8 | Wildfutlerplalze und Wildgatter -—
zu emichlen
6.9 Anwendung von Pflanzen- verboten
schutzmitleln aus Luftfahrzeu-
gen oder zur Bodeneniseu-
chung
6.10 | Beregnung landwirschaftiich nur zuléssig nach MaRgabe der Beregnungsberatung oder bis zu einer Bo-
oder garinerisch genutzter FI- | denfeuchte von 70 % der nutzbaren Feldkapazitét
chen
6.11 |landwirschafiliche Dréane und nur zuléssig fur Instandselzungs- und Pflegemafnahmen
zugehbrige Vorflulgrében anzu-
legen oder zu dndem
6.12 | besondere Nutzungen im Sinne | nur Gewachshauser mit geschlossenem Entwasserungssystem zuldssig
von Anlage 2, Ziffer 7 neu anzu-
legen oder zu erweitern
6.13 | Rodung, Kahlschlag gréRer als | nicht zuléssig
1.000 m? oder eine in der Wir- | (ausgenommen bei Kalamitéten)
kung gleichkommende MalR-
nahme (siehe Anlage 2, Ziffer 8)
6.14 | Nasskonservierung von Rund- verboten
holz
Anl W1-3_wsg-kalalog berg_V« 112012.doc © Biro HG GmbH
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(2) Im Fassungsbereich (Schutzzone 1) sind samtliche unter den Nr. 1 bis 6 aufgefiihrte §6 Kennzeichnung des Schutzgebietes

Handlungen verboten. Das Betreten ist nur zulassig for Handlungen im Rahmen der
Wassergewinnung und -ableitung durch Befugte des Tragers der &ffentlichen Was-
serversorgung, die durch diese Verordnung geschiitzt ist, oder der von ihm Beauf-
tragten.

Die Eigentimer und Nutzungsherechtigten von Grundstiicken innerhalb des Schutzgebie-
tes haben zu dulden, dass die Grenzen des Fassungsbereiches und der Schutzzonen
durch Aufstellen oder Anbringen von Hinweiszeichen kenntlich gemacht werden.

(3) Die Verbote und Beschriankungen des Absatzes 1 und 2 gelten hinsichtlich der
Nummern 3.6 und 5.1 nicht fiir Handlungen im Rahmen der Wassergewinnung und
-ableitung des Tragers der Gffentlichen Wasserversorgung, die durch diese Verord- §7 Kontrollmanahmen
nung geschitzt ist, oder der von ihm Beauftragten.
(1) Die Eigentiimer und Nutzungsberechtigten von Grundstiicken innerhalb des Schutz-
gebietes haben Probenahmen von im Schutzgebiet zum Einsatz bestimmten Dange-
§4 Ausnahmen mitteln und Pflanzenschutzmitteln durch Beauftragte des Landratsamtes Ansbach zur
Kontrolle der Einhaltung der Vorschriften dieser Verordnung zu dulden.
{ (2) Sie haben ferner die Entnahme von Boden-, Vegetations- und Wasserproben und die

(1) Das Landratsamt Ansbach kann von den Verboten und Beschrankungen des §3

Ausnahmen zulassen, wenn

1. das Wohl der Allgemeinheit die Ausnahmen erfordert oder

2. das Verbot oder die Beschrankung im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fithren

wirde und das Gemeinwohl der Ausnahme nicht entgegensteht.

Die Ausnahme ist widerruflich; sie kann mit Bedingungen und Auflagen verbunden

werden und bedarf der Schriftform. ’

(3) Im Fall des Widerrufs kann das Landratsamt Ansbach vom Grundstiickseigentimer
verlangen, dass der frihere Zustand wiederhergestellt wird, sofern es das Wohi der
Aligemeinheit, insbesondere der Schutz der Wasserversorgung erfordert.

hierzu notwendigen Verrichtungen auf den Grundstiicken im Wasserschutzgebiet
durch Beauftragte des Landratsamts Ansbach zu dulden.

(3) Sie haben ferner das Betreten der Grundstiicke durch Bedienstete des Tragers der
o6ffentlichen Wasserversorgung, die durch diese Verordnung geschiitzt ist, oder der
von ihm Beauftragten, zur Wahrnehmung der Eigeniiberwachungspflichten gemaf
§ 3 der Verordnung zur Eigenliberwachung von Wasserversorgungs- und Abwasser-
anlagen (Eigentiberwachungsverordnung — EUV) in der jeweils geltenden Fassung zu
gestatten, die hierzu erforderlichen Auskiinfte zu erteilen und technische Ermittiungen
und Prifungen zu erméglichen.

B

§5 Beseitigung und Anderung bestehender Einrichtungen

Die Eigenttimer und Nutzungsberechtigten von Grundstiicken innerhalb des Schutz-
gebiets haben die Beseitigung oder Anderung von Einrichtungen, die im Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieser Verordnung bestehen und deren Bestand, Errichtung, Erwei-
terung oder Betrieb unter die Verbote des § 3 fallen, auf Anordnung des Landrats-
amts Ansbach zu dulden, sofern sie nicht schon nach anderen Vorschriften verpflich-
tet sind, die Einrichtung zu beseitigen oder zu &ndern.

(2) Fur MaRnahmen nach Abs. 1 ist nach den §§ 52 Abs. 4 und 96 WHG Entschadigung
zu leisten.

(1

=
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§8 Entschadigung und Ausgleich

(1) Soweit diese Verordnung oder eine auf Grund dieser Verordnung ergehende Anord-
nung eine Enteignung darstellt, ist tiber die Falle des § 5 hinaus nach den §§ 52 Abs.
4 und 96 WHG Entschadigung zu leisten.

(2) Soweit diese Verordnung oder eine auf Grund dieser Verordnung ergehende Anord-
nung erhdhte Anforderungen festsetzt, die die ordnungsgeméRe land- oder forstwirt-
schaftliche Nutzung beschranken, ist fir die dadurch verursachten wirtschaftlichen
Nachteile ein angemessener Ausgleich gem. § 52 Abs. 5 WHG und Art. 32 BayWG
zu leisten.

§9 Ordnungswidrigkeiten
Nach § 103 Abs. 1 Nr. 8, Abs. 2 WHG kann mit Geldbufe bis zu filnfzigtausend Euro be-
legt werden, wer vorsatzlich oder fahrlédssig

3. einem Verbot nach § 3 Abs. 1 und Abs. 2 zuwiderhandelt,

4. eine nach § 4 ausnahmsweise zugelassene Handlung vornimmt, ohne die mit der

Ausnahme verbundenen Bedingungen oder Auflagen zu befolgen.

§10 Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt fiirr den Land-
kreis Ansbach in Kraft.

Ansbach, den ...................

Landratsamt Ansbach

Unterschrift

@ Biro HG GmbH
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Anlage 1
(Lageplan, siehe Anlage 1.1 der Antragsunterlagen)

Anlage 2

MaRgaben zu § 3 Abs. 1, Nr. 2, 3, 5 und 6

1. Wassergeféhrdende Stoffe (zu Nr. 2)
Es ist jeweils die aktuelle Fassung der ,Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Was-
serhaushaltsgesetz Gber Einstufung wassergefahrdender Stoffe in Wassergefihr-
dungsklassen (Verwaltungsvorschrift wassergefihrdende Stoffe - VwVwS)" zu beach-
ten.

2. Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (zu Nr. 2.2)
Im Fassungsbereich und in der engeren Schutzzone sind Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen nicht zulassig.

In der weiteren Schutzzone (1ll) sind nur zulassig:

1. oberirdische Anlagen der Gefshrdungsstufen A bis C, die in einem Auffangraum
aufgestellt sind, sofern sie nicht doppelwandig ausgefuhrt und mit einem
Leckanzeigegerat ausgeriistet sind; der Auffangraum muss das maximal in den
Anlagen vorhandene Volumen wassergefiahrdender Stoffe aufnehmen kénnen,

2. unterirdische Anlagen der Gefahrdungsstufen A und B, die doppelwandig ausge-
fuhrt und mit einem Leckanzeigegerat ausgeriistet sind.

Die Prafpflicht richtet sich nach der VAwS.

Unter Nr. 2.2 kénnen auch Abfélle z.B. im Zusammenhang mit Kompostieranlagen
oder Werlstoffhdfen fallen. An die Bereitstellung von Hausmiill aus privaten Haushal-
ten zur regelmaRigen Abholung (z. B. Milltonnen) werden keine besonderen Anforde-
rungen gestelit.

3. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen auRerhalb von Anlagen (zu Nr. 2.3)

Von der Nr. 2.3 sind nicht beriihrt:
Dungung, Anwendung von Pflanzenschutzmitteln etc. nach den MaRgaben der
Nr. 4.12, 4.13, 6.1, 6.2, 6.5 und 6.6,

- StraBensalzung im Rahmen des Winterdienstes,

- das Mitfihren und Verwenden von Betriebsstoffen fiir Fahrzeuge und Maschinen,

- Kleinmengen fiir den privaten Hausgebrauch,

- Kompostierung im eigenen Garten.

@ Biro HG GmbH
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Entsprechend VAWS werden an Abfullplétze von Heizélverbraucheranlagen tiber die
betrieblichen Anforderungen hinaus keine Anforderungen gestellt.

4. Anlagen zur Versickerung von hauslichern und kommunalem Abwasser (zu Nr. 3.5)

5.

Anl W1-3_wsg-katalog Beckenberg_Vorschlag 112012.doc

Das Abwasser ist vor der Versickerung nach strengeren als den Mindestanforderun-
gen gemaf Abwasserverordnung (AbwV) in der jeweils geltenden Fassung zu reini-
gen. Die Anforderungen richten sich dabei nach den einschligigen Merkblattern des
Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft.

Stallungen (zu Nr. 5.3):

Ziffer 5 a:

1. mit Flissigmistverfahren:

Bei Stallungen fur Tierbestande tber 40 Dungeinheiten ist das erforderliche Spei-
chervolumen fiir Gtille auf mindestens zwei Behilter aufzuteilen.

40 Dungeinheiten (= 3.200 kg Stickstoff pro Jahr) fallen bei folgenden Héchststiick-

zahlen fir einzelne Tierarten an:

- Milchkthe 40 Stick (1Stuck = 1,0 DE)

- Mastbullen 65 Stiick (1 Stick = 0,62 DE)

- Mastkalber, Jungmastrinder 150 Stack (1 Stiick = 0,27 DE)

- Mastschweine 300 Stack (1 Stuck =0,13 DE)

- Legehennen, Mastputen 3.500 Stick (100 Stuck = 1,14 DE)
- sonst. Mastgefltge! 10.000 Stuck (100 Stick = 0,4 DE)

Der Tierbestand darf 80 Dungeinheiten je Stallung bzw. 120 Dungeinheiten je Hof-
stelle nicht Gberschreiten. Bei mehreren Tierarten auf einer Hofstelle sind die ent-
sprechenden Dungeinheiten aufzusummieren.

2. mit Festmistverfahren:

Bei Tierbestanden Gber 80 Dungeinheiten ist das erforderliche Speichervolumen fiir
Jauche auf mindestens zwei Behalter aufzuteilen.

Der Tierbestand darf 80 Dungeinheiten je Stallung bzw. 160 Dungeinheiten je Hof-
stelle nicht Gberschreiten. Bei mehreren Tierarten auf einer Hofstelle sind die ent-
sprechenden Dungeinheiten aufzusummieren.

@ Buro HG GmbH
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3. mit gemischten Entmistungsverfahren:

Die maximalen Tierbestdnde je Hofstelle sind anteilig entsprechend 1.1 und 1.2 zu
ermitteln.

4. Ausnahmegenehmigung

Die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 4 ist bei bestandsgeschiitzten
landwirtschaftlichen Betrieben maglich, wenn dies betriebsbedingt notwendig ist
(Existenzsicherung) und das erhéhte Gefahrdungspotential durch technische Anfor-
derungen ausgeglichen werden kann, wenn dadurch der Trinkwasserschutz gewahr-
leistet ist.

Ziffer 5 b:

Bei Gille- bzw. Jauchekanadlen ist zur jahriichen Dichtheitspriifung eine
Leckageerkennung fiir die Fugenbereiche entsprechend Anhang 5 Nr. 4.2 der VAWS
vorzusehen.

Planbefestigte (geschlossene) Flédchen, auf denen Kot und Harn anfallen, sind geman
VAWS flussigkeitsundurchléssig (Beton mit hohem Wassereindringwiderstand) auszu-
fiihren und jéhrlich durch Sichtpriifung auf Undichtigkeiten zu kontrollieren.

Bei Giillesystemen ist der Stall in hydraulisch-betrieblich abtrennbare Abschnitte zu
gliedemn, die einzeln auf Dichtheit prifbar und jederzeit reparierbar sind.

Der Speicherraum fir Gillle bzw. Jauche sowie die Zuleitungen sind baulich so zu
gliedern, dass eine Reparatur jederzeit mdglich ist. Dies kann durch einen zweiten
Lagerbehilter oder eine ausreichende Speicherkapazitét der Giillekanile gewshrleis-
tet werden. Hinsichtlich der Dichtheitsprifungen wird auf den Anhang 5 der VAWS
hingewiesen.

Die einschldgigen Regeln der Technik, insbesondere DIN 1045, sind zu beachten.

Der Beginn der Bauarbeiten ist bei der Kreisverwaltungsbehérde und dem Wasser-
versorgungsunternehmen 14 Tage vorher anzuzeigen.

Betriebe, die durch Zusammenschluss oder Teilung aus einem in Zone lil vorhande-
nen Anwesen entstehen, gelten ebenfalls als "in dieser Zone bereits vorhandene An-
wesen".

@ BOro HG GmbH
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6. Beweidung, Freiland-. Koppel- und Pferchtierhaltung (zu Nr. 6.7)
Eine flachige Verletzung der Grasnarbe liegt dann vor, wenn das wie bei herkémmli-
cher Rinderweide unvermeidbare MaR (linienférmige oder punktuelle Verletzungen im
Bereich von Treibwegen, Viehtrénken etc.) iiberschritten wird.

7. Besondere Nutzungen sind folgende landwirtschafiliche, forstwirtschaftliche und gart-
nerische Nutzungen (zu Nr. 6.12):

Weinbau
- Hopfenanbau
- Tabakanbau
- Gemlseanbau
- Zierpflanzenanbau
- Baumschulen und forstliche Pflanzgarten

Das Verbot bezieht sich nur auf die Neuanlage derartiger Nutzungen, nicht auf die
Verlegung im Rahmen des ertragsbedingt erforderiichen Flachenwechsels bej gleich-
bleibender GroRe der Anbauflache.

8. Rodung, Kahlschlag und in der Wirkung gleichkommende MaRnahmen (zu Nr. 6.13)
Ein Kahlschlag liegt vor, wenn auf einer Waldfldche alle aufstockenden Baume in ei-
nem oder in wenigen kurz aufeinander folgenden Eingriffen entnommen werden, ohne
dass bereits eine ausreichende tibernehmbare Verjlingung vorhanden ist und daher
durch die HiebsmalRnahme auf der Flache Freilandbedingungen (Klima) entstehen.

Eine dem Kahlschiag gleichkommende MaBnahme ist eine Lichthauung, bei der nur
noch vereinzelt Baume stehen bleiben und dadurch auf der Fliche ebenfalls Freifls-
chenbedingungen entstehen.

Ein Kahlschlag kann auch entstehen, wenn zwei oder mehrere benachbarte Waldbe-
sitzer Hiebe durchfithren, die in der Summe zu den o.g. Freiflichenbedingungen fiih-
ren.

Dagegen sind HiebmafRnahmen eines oder mehrerer Waldbesitzer auf raumlich ge-
trennten Teilflachen zuldssig, wenn sie die Flachenobergrenzen dieser Verordnung
lediglich in der Summe Uberschreiten.

Unter Kalamitaten sind Schaden durch Windwurf, Schneebruch oder durch Schid-

lingsbefall zu verstehen, deren Beseitigung nur durch die Entnahme aller geschadig-
ten B&ume und daher u.U. nur durch Kahlschlag méglich ist.

Anl W1-3_wsg-kalalog Beckenberg_Vorschiag 112012.doc ® Boro HG GmbH
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PRAAMBEL

Die Stadt Dinkelsbuihl erlasst aufgrund des §2 Abs.1 und der §§9, 10 und 12 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,PV-Freiflichenanlage Hammerbuck“ als
Satzung.

Inhalt des Bebauungsplanes
Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Gultigkeit.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan i.d.F. vom 19.04.2023, zuletzt gedndert am
21.06.2023 besteht aus
A) Planzeichnung
e Planbereich 1, Planzeichnung
e Vorhaben- und ErschlieRungsplan
B) Textliche Festsetzungen mit Verfahrensvermerken

Beigefiigt ist
C) Begrindung
D) Umweltbericht

sowie:
E) Fachgutachten:

e Relevanzprifung zum Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchungen und
naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PV Freiflachenanlage Hammerbuck® Gmkg.
Sinbronn, Dinkelsbiihl, Stand 11.11.2022, Verfasserin: Dipl. Landschaftsplanerin
Katharina Juttner

¢ MaBnahmenblatt: Planexterne Ausgleichsmal3nahme — CEF MalRnahme zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PV Freiflachenanlage Hammerbuck® Gmkg.
Sinbronn®, Dinkelsbihl, Stand 17.01.2023, Verfasserin: Dipl. Landschaftsplanerin
Katharina Juttner

Der Durchfiihrungsvertrag ist ebenfalls rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.

Rechtsgrundlagen

Fir den Geltungsbereich gelten nachfolgende Rechtsgrundlagen in der jeweils aktuell giiltigen
Fassung zum Zeitpunkt des Inkrafttretens, sofern die nachfolgenden Festsetzungen oder die
kommunalen Satzungen nichts anderes bestimmen.

a) Baugesetzbuch (BauGB)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO)

c) Planzeichenverordnung (PlanZV)

d) Bayerische Bauordnung (BayBO)

e) Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

In-Kraft-Treten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs.3 BauGB in
Kraft.
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Textliche Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

21

3.1

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die Flurnummern 168, 169 und 170
(Vorhabenstandort) und Flurnummer 152 (Teilflache, CEF-MalRnahme) Gemarkung Sinbronn.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§1 - 11 BauNVO)

§11 BauNVO - sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Freiflichen-

Photovoltaikanlage

Im Geltungsbereich wird ein sonstiges Sondergebiet nach §11 Abs.2 BauNVO mit der

Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® zur Nutzung der Sonnenenergie

festgesetzt.

Im Sondergebiet sind ausschlielich folgende Nutzungen zulassig

o Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen

e Solarmodule (Freiflachen-Photovoltaikanlagen) in aufgestanderter (ohne
Betonfundamente), statischer Ausfiihrung

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§16 - 21 BauNVO)

Uberbaubare Fliche

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,65.

Dies beinhaltet die Uberschirmung der Flache durch Solarmodule in senkrechter Projektion
sowie die dazugehorigen baulichen Anlagen.

Solarmodule und der Anlage zugehorige Betriebsgebaude sind nur innerhalb der durch eine
Baugrenze gekennzeichneten Flache zuldssig.

Hohe der baulichen Anlagen

(§16 Abs.3 BauNVO)
Es werden folgende_maximalen Gesamthéhen, gemessen ab dem bestehenden Geldnde
(=unterer Bezugspunkt) festgesetzt:
e Solarmodule dirfen maximal 3,0 m hoch sein.
Die Module miissen an der zum Geldnde geneigten Kante eine Bodenfreiheit von mind.
80 cm aufweisen.
e Nebenanlagen dirfen nicht héher als 3,0 m sein.

Gelandegestaltung

Das Gelande darf insgesamt in seiner natiirlichen Gestalt nicht verandert werden.
Das vorhandene Landschaftsrelief ist zu erhalten.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind ausnahmsweise bis zu einer max. Héhenabweichung
vom natirlichen Gelande bis 50cm zulassig.

Ubergange zwischen Auffillungen und Abgrabungen und der natiirlichen Gelandeoberflache
sind als Béschungen herzustellen.
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5.1

6.1

Grunordnung
(§9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB)

Griinflache und Zwischenbereiche der Solarmodule

Die im Plan dargestellten privaten Griinflichen sowie die Zwischenbereiche der Solarmodule
sind unversiegelt mit Pflanzenbewuchs zu belassen und extensiv mittels Mahd oder Beweidung
zu pflegen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Allgemeines

Der erforderliche Ausgleich wird angrenzend zum Vorhaben auf Teilflachen der FI.-Nr. 168, 169
und 170 Gemarkung Sinbronn festgesetzt und ist diesem Bebauungsplan gem. §9 Abs.1a
BauGB zugeordnet.

Ausgangszustand Prognosezustand’ Aufwertung | Fliche |Aufwertung

Kurzbezeichnung |Code |Wert |Kurzbezeichnung |Code |Wert [Wertpunkte | (m? |gesamt”

Acker A11 2 |Artenreiches G214 | 11~ 9 3.564 32.076
Extensivgrinland

Intensivgrinland |G11 3 |Artenreiches G214 11* 8 7.589 60.712
Extensivgriinland

Summe 92.788

" hach 25 Jahren Entwicklungszeit * abzgl. 1 WP aufgrund des sog. Timelags

2 =Kompensationsflache in m? x Aufwertung

Folgende MafRnahmen werden festgelegt.

Schritt 1: Flichenvorbereitung

o sofortiger Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und Diingung jeglicher Art

e Flache zunachst moglichst tief abmahen

¢ Anschlielend Bodenvorbereitung durch frasen, grubbern oder ein anderweitiges Verfahren
zur Offnung der Grasnarbe (kein Griinlandumbruch!)

e Das im Boden vorhandene Samendepot aufkeimen lassen (ca. 5-7 Tage). Der Vorgang der
Bodenbearbeitung ist zu wiederholen und ein méglichst feinkriimeliges Saatbett ist
herzustellen.

¢ Anschlielend Mahdgutiibertragung (oder sonstiges Beerntungsverfahren) im Sommer

sowie ein weiteres Mal im Herbst von einer geeigneten Spenderflache aus der Umgebung;

die Flache ist zuvor abzustimmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde

o alternativ Einsaat der Flache im Frihjahr (Mitte Marz — Mitte Mai) oder Herbst (Anfang
September — Mitte Oktober) mit einer geeigneten Saatgutmischung (Krauteranteil mind.
30%) aus autochthonem/einheimischen Saatgut fir frische Wiesenstandorte der
Herkunftsregion 12 ,Frankisches Hiigelland* und Anwalzen des Saatgutes

Hitze und Trockenphasen von mehr als einer Woche sind unbedingt zu vermeiden,

andernfalls ist aktiv zu bewassern

Schritt 2: Pflege

e im ersten Jahr nach Mahdgutiibertragung/Ansaat ist ein Schrépfschnitt Ende April / Anfang
Mai durchzufiihren (15-20cm liber dem Boden), um unerwiinschte Arten zu unterdriicken
und eingesaten Arten die Etablierung zu erleichtern

¢ weitergehende Pflege ab dem Folgejahr Uiber eine 2-schiirige Mahd (erster Schnitt ab
15.06., zweiter Schnitt ab September) mit Mahdgutabtransport

e das Wenden des Mahdgutes ist zulassig

o alternativ ist die Pflege Uber eine extensive Beweidung zulassig. Das Beweidungsregime ist
einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen

e Bei erkennbarer Dominanz unerwinschter Arten (z.B. Neophyten) oder einer deutlichen
Graserdominanz ist es anzuraten, die Flache nochmals zu frasen und eine nochmalige
Mahdguttbertragung oder Nachsaat durchzufiihren.

Hinweise:

¢ Die Ausgleichsflache darf nicht eingefriedet und nicht zu Lagerzwecken genutzt werden
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6.2

7.1

7.11

7.2

Umsetzung und dingliche Sicherung der AusgleichsmaBnahmen

Mit der Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen ist unmittelbar nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes zu beginnen. Spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage mussen
alle oben genannten Erstgestaltungsmafinahmen durchgefiihrt und abgeschlossen sein.

Finf Jahre nach Bauende ist eine Erfolgskontrolle der AusgleichsmalRnahme durchzufiihren.
Die dingliche Sicherung der Ausgleichsflache sowie die Umsetzung der
Ausgleichsmafinahmen gehen zu Lasten des Vorhabentragers und erfolgen mittels
Grundbucheintrag.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MaRnahmen

(geman Beschreibung der Relevanzpriifung zum Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchungen und
naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,PV Freiflachenanlage Hammerbuck” Gmkg. Sinbronn, Dinkelsbihl, Stand 11.11.2022, Verfasserin:
Dipl. Landschaftsplanerin Katharina Jittner sowie MaRnahmenblatt: Planexterne Ausgleichsmalinahme — CEF
MaRnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PV Freiflichenanlage Hammerbuck® Gmkg. Sinbronn®,
Dinkelsbiihl, Stand 17.01.2023, Verfasserin: Dipl. Landschaftsplanerin Katharina Jittner)

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Avifauna

Die Baufeldfreirdumung darf zum Schutz der Feldlerche sowie im Bereich der Scheune und
Einzelgeholze in Bezug auf alle Brutvigel nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der
Jungvogel zwischen Anfang Méarz bis Ende September vorgenommen werden.

Alternativ kann bei Baubeginn in dieser Zeit durch Vergramung ab Mitte Februar eine
Ansiedlung verhindert werden. Dies kann durch regelmafRliges Grubbern der Flache in
mindestens 10-tdgigen Zeitabstanden als auch durch das Stellen von mind. 2 m hohen Stangen
mit 1,5 m langen Flatterbandern in einem 25 m Raster innerhalb des Baufensters geschehen.

Die Pflanzung hoher Hecken zur Eingriinung der geplanten Anlage sollte vermieden werden,
mittelhohe Hecken mindern den Druck der Kulissenwirkung auf die benachbarten
Feldlerchenreviere.

Die Planflachen sollten moglichst extensiv bewirtschaftet werden, um das Nahrungsangebot fiir
Brutvogel zu fordern.

Lurche

Die Baufeldfreimachung sollte auRerhalb der Wanderzeiten der Lurche zwischen Marz und
Oktober (in diesem Zeitraum nicht) erfolgen. Auf3erdem sollte das Entstehen tieferer
Fahrspuren im Zuge der Bauausfiihrung, die als Laichplatze genutzt werden kénnten,
vermieden werden.

CEF-MaRnahmen

Entsprechend den Kartierungsergebnissen von Dipl. Landschaftsplanerin Katharina Jittner ist
durch die Umsetzung der Planung und die damit einhergehenden Auswirkungen ein Revier der
Feldlerche betroffen. Fur dieses Revier sind daher geeignete Lebensraumstrukturen im
raumlich-funktionalen Zusammenhang zu schaffen (sog. CEF-MalRnahmen), in die die Art
ausweichen kann. Es wird daher auf einer Teilflache der FI.-Nr. 152, Gemarkung Sinbronn die
nachfolgende MalRnahme ergriffen, die ein neues Lebensraumangebot flir die Feldlerche schafft
bzw. bestehende Lebensraumbedingungen optimiert. Die Lage der Ma3hahme ist dem o.g.
Malnahmenblatt zu entnehmen.

Die Flache ist diesem Bebauungsplan gem. §9 Abs.1a BauGB zugeordnet.
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7.3

10

11

Anlage einer Ackerbrache:

Die Anlage der Brache erfolgt in einer MindestgroRe von 5.000 m? und in einer Mindestbreite
von 10 m.

Auf den Einsatz von Diingemitteln und die Bekdmpfung von Unkraut wird im Bereich der
MafRnahmenflache verzichtet, ebenso auf mechanische Unkrautbekdmpfung und Kalkung.

Die Maflinahmenflache wird mit einer standortspezifischen Saatmischung autochthoner Herkunft
angesat. Hierfur ist eine reduzierte Saatgutmenge (max. 50 — 70 % der regularen
Saatgutmenge) zu verwenden, um einen lickigen Bestand mit Rohbodenstellen zu entwickeln.
Mahd und Bodenbearbeitung erfolgen nicht zwischen dem 15.03. und 01.07. eines Jahres.
Jahrlich ist abschnittswiese ein Drittel der CEF-Flache im Frihjahr (vor dem 15.03.)
umzubrechen. Die Flache sollte daher in drei Abschnitte eingeteilt werden und wie folgt
bewirtschaftet werden:

- 1. Jahr nach Herstellung: Umbrechen erstes Drittel

- 2. Jahr nach Herstellung: Umbrechen zweites Drittel

- 3. Jahr nach Herstellung: Umbrechen drittes Drittel

- 4. Jahr nach Herstellung: Umbrechen erstes Dirittel etc.

Sollte das Artenpotenzial der Blihflache im Laufe der Jahre verarmen ist die Flache ggf. neu
mit autochthonem Saatgut anzusaen. Dies ist mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Umsetzung und dingliche Sicherung der CEF-MaBnahmen

Die CEF-Maflinahmen mussen hergestellt und wirksam sein, bevor im Planbereich 1 ein Eingriff
stattfindet. Die MaRnahme ist aufrecht zu erhalten, solange der Eingriff wirkt.

Die dingliche Sicherung der CEF-MaRRnahme sowie deren Umsetzung gehen zu Lasten des
Vorhabentragers und erfolgen mittels Grundbucheintrag.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoringkonzept)

Der Vorhabentrager hat die Verpflichtung, die fiir den Betrieb geltenden Anforderungen

einzuhalten.

Ergéanzend sind zur Vermeidung von Umweltauswirkungen folgende Aspekte zu beachten:

e Pflege und Unterhaltung der Solarmodule innerhalb der Anlage (nach Erfordernis)

o Erfolgskontrolle sowie Pflege und Unterhaltung der Ausgleichs- und CEF-MaRnahmen

o Sollten die vorgesehenen Ausgleichs- und CEF-MaflRnahmen nicht oder nicht

vollsténdig realisiert werden kdnnen, so sind in entsprechendem Umfang andere
MaRnahmen umzusetzen, um den naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich der
Eingriffe des Vorhabens zu erreichen. Dies ist einvernehmlich mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Auf die Nebenbestimmungen (Auflagen) zum Genehmigungsbescheid wird hingewiesen.

Verkehrssicherheit / Blendwirkung

Der Vorhabentrager hat bei Erfordernis vor Baubeginn im Rahmen des Bauantrages nach
Aufforderung durch die zustandige Fachstelle im Landratsamt Ansbach mit dem Bauantrag
einen Nachweis Uber den Ausschluss von mdglichen Spiegel-/ Blendwirkungen zu erbringen.

Versorgungsleitungen / Leitungsrechte
Alle im Baugebiet neu hinzukommenden Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Ruckbauverpflichtung und Nachfolgenutzung

(§9 Abs.2 Nr.2 BauGB)

Der Bebauungsplan verliert 36 Monate nach der dauerhaften Aufgabe der zuldssigen Nutzung
seine Rechtsgliltigkeit. Die hierdurch entstehende Rickbauverpflichtung tritt damit in Kraft.

Als Nachfolgenutzung, im Falle des Eintritts der Rickbauverpflichtung, wird landwirtschaftliche
Nutzung (Acker oder Griinland) festgesetzt.

Nach der dauerhaften Aufgabe und damit verbundenen Riickbauverpflichtung der Anlage in den
urspriinglichen Zustand der Nutzung entfallt auch die naturschutzrechtliche Sicherung der
Ausgleichsflache und der CEF-MaflRnahme. Nach Entfall der Verpflichtungen darf die Flache
wieder wie vor der MalRnahme genutzt werden.
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21

2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (BayBO)

Abstandsflachen

Bei der Bemessung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art. 6 der BayBO
(Bayerische Bauordnung).

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Gestaltung der Dacher

Fir Betriebsgebaude sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 6 bis 30° sowie Flachdacher
mit einer Dachneigung von 0° bis 6°zulassig.

Dacheindeckungen sind in roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Ténen zulassig.
Weiterhin ist eine Ausfiihrung als Griindach zulassig.

Werbeanlagen und AuBenbeleuchtung

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)
Werbeanlagen sind unzulassig.

Fir eine eventuell bendtigte AulRenbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig
insektenschonende Lampen mit nach unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden.

Einfriedungen
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind in Form von Maschendraht- oder Stahlgitterzaunen bis max. 2,5 m Hoéhe
ohne Sockel und nur innerhalb der dargestellten Sondergebietsflache zulassig.

Die Einzaunung der Anlage ist so zu gestalten, dass sie fiir Kleintiere keine Barrierewirkung
entfaltet. Dies kann durch einen angemessenen Bodenabstand (mindestens 15 cm) des Zaunes
oder ausreichende Maschengréen im bodennahen Bereich gewahrleistet werden. Der Einsatz
von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzulassig.

Die Ausgleichsflache und die Flache fir CEF-Malnahmen dirfen nicht eingefriedet werden.

Entwurf vom 19.04.2023, zul. geand. am 21.06.2023 vBP-PV-Hammerbuck-230621a-B_TextFest.docx
Planungsbiro Godts



vorhabenbezogener Bebauungsplan ,PV-Freiflachenanlage Hammerbuck®: textliche Festsetzungen Seite 9 von 12

HINWEISE

Altablagerungen / Altstandorte / Altlastbereiche

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei
der Verwertung/Entsorgung flihren konnen. Es wird daher empfohlen vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die
zustandige Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmale stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer des
Grundstlicks sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalen nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
hinzuweisen: Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen
unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, AuRRenstelle Schwaben der Abt. Vor- und
Friihgeschichte, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0, Telefax
08271/8157-50, mitgeteilt werden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentiimer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf
dem Bodendenkmale gefunden werden, konnen verpflichtet werden, die notwendigen
MaRnahmen zur sachgemafien Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmale
zu dulden.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehoérde unverziiglich zur Aufbewahrung zu Gbergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

Art.8 Abs.1 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art.8 Abs.2 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Entwurf vom 19.04.2023, zul. geand. am 21.06.2023 vBP-PV-Hammerbuck-230621a-B_TextFest.docx
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Wasserwirtschaftliche Belange

Die Verwendung wassergefahrdender Stoffe im Betriebsgebaude (z.B. Trafostation) ist vom
Landratsamt Ansbach, fachkundige Stelle, zu beurteilen. Entsprechend bauliche Vorkehrungen
sind je nach Bedarf zu treffen (z.B. wasserdichte Wanne, etc.).

Im Falle einer Beeintrachtigung z. B. durch Rammung der Unterkonstruktion bzw. Beseitigung
von Sammlern und Drainagen ist eine ordnungsgemafe Ableitung sicherzustellen.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, die
Schaden durch oberflachlich abflieRendes Wasser dauerhaft verhindern.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Immissionen

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es zu
Staubentwicklungen kommen. Der Staub kann sich auf den Kollektoren niederschlagen und ggf.
zu LeistungseinbufRen fihren. Die Staubemissionen und —Immissionen sind durch den/die
Anlagenbetreiber und deren Rechtsnachfolger uneingeschrankt und unentgeltlich zu dulden.

Versorgungsleitungen

Innerhalb des Schutzstreifens sowohl von bestehenden als auch neu hinzukommenden
Leitungen dirfen Baulichkeiten nicht erstellt, leitungsgefahrdende Verrichtungen nicht
vorgenommen, Anpflanzungen und Anlagen nicht gehalten werden, durch welche der Bestand
oder der Betrieb der Versorgungsleitung beeintrachtigt oder gefahrdet wird.

Die Lage und Schutzabstande von Leitungen sind bei den Versorgungstragern rechtzeitig vor
MaRnahmen-/Baubeginn zu erfragen. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind nach dem Verursacherprinzip Schutzmafinahmen fiir die Leitungen erforderlich.

Der Trafostandort ist vom Vorhabentrager einvernehmlich mit dem Netzbetreiber/
Energieversorger abzustimmen.

Entwurf vom 19.04.2023, zul. geand. am 21.06.2023 vBP-PV-Hammerbuck-230621a-B_TextFest.docx
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Dinkelsbiihl hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der 6ffentlichen Sitzung
am 18.05.2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-
Freiflachenanlage Hammerbuck” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
11.02.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Stadt Dinkelsbiihl hat die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 18.01.2023 geman

§3 Abs.1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 20.02.2023 bis einschlieBlich
24.03.2023 Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

Ort und Zeit der Auslegung wurde am 11.02.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Vorgezogene Behordenbeteiligung

Die Stadt Dinkelsbiihl hat die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. §4 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 20.02.2023 bis einschlieBlich 24.03.2023
durchgefiihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Stadt Dinkelsbiihl hat am 19.04.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 19.04.2023 gebilligt und die Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.04.2023 wurde
gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 09.05.2023 bis einschlieBlich 09.06.2023 zur Einsicht
offentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurde am 02.05.2023 ortsublich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die
zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurden mit ausgelegt.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. §4 Abs.2 BauGB durchgefiihrt.

Durchfiihrungsvertrag
Der Durchfiihrungsvertragwurdeam . ............ von den Vertragspartnern unterzeichnet.

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen
Satzungsbeschluss des Stadtrates vom 21.06.2023 ibereinstimmt und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Dinkelsbuhl, den 22.06.2023

Dr. Christoph Hammer, 1. Biirgermeister (Siegel)

Entwurf vom 19.04.2023, zul. geand. am 21.06.2023 vBP-PV-Hammerbuck-230621a-B_TextFest.docx
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Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PV-Freiflachenanlage Hammerbuck*
in der Fassung vom 19.04.2023, zuletzt gedndert am 21.06.2023 nach Prifung der Bedenken
und Anregungen zum Verfahren nach §3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 21.06.2023 als
Satzung gem. §10 Abs.1 BauGB beschlossen.

Dinkelsbuhl, den 22.06.2023

Dr. Christoph Hammer, 1. Birgermeister (Siegel)
In-Kraft-Treten
Der Satzungsbeschluss wurdeam ............ ortsublich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen der §§44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan samt all seiner in der Praambel aufgefihrten
Bestandteile und beigefligten Dokumente sowie zusammenfassender Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt
Dinkelsbuhl zur Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Dinkelsbuhl, den.............

Dr. Christoph Hammer, 1. Birgermeister (Siegel)

Entwurf vom 19.04.2023, zul. geand. am 21.06.2023 vBP-PV-Hammerbuck-230621a-B_TextFest.docx
Planungsbiro Godts



Sitzuflsv?ge Stadtrat 6ffentlich

am 21.06.2023

Vorlagen-Nr.: 3/067/2023

Berichterstatter: Waustner, Klaus

Betreff: Flachennutzungsplan der Stadt Dinkelsbiihl — 23. Anderung

(Vorentwurf) - im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Gaisfeld
IV — 2. Bauabschnitt

Sachverhaltsdarstellung:

Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Dinkelsbihl hat in 6ffentlicher Sitzung am 29.11.2017 die
Aufstellung der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes zu dem im Parallelverfahren befindli-
chen Bebauungsplan ,,GAISFELD IV* beschlossen.

Der Vorentwurf zur 16. Flachennutzungsplananderung wurde nach dem Stadtratsbeschluss vom
29.11.2017 nochmals gedndert und erstmals mit einer Begriindung versehen. Der Planvorentwurf
sowie die Begrindung wurden mit Beschluss des Stadtrates vom 21.03.2018 bestatigt bzw. fir
das Verfahren aufgestellt.

Gegentberstellung der rechtswirksamen Planung vom 23.10.2019 der 16. FNP-Anderung und dem neuen
Planentwurf zur 23. Anderung fiir den Bereich Gaisfeld IV — BA 2 It. Planvorentwurf v. 21.06.2023:

Auszug

16. FNP-Anderung — rechtswirksam 23.
& )

(L > (A}
2

10.
p &~

2019 Auszug 23. FNP-Anderung — Vorentw. 21.06.2023

.......

~~~~~~~~

Der Planentwurf mit der 16. Anderung vom 21.03.2018 lag in der Zeit vom 03. April 2018 bis ein-
schlieRlich 15. Mai 2018 zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung aus. Es folgte
eine umfangreiche Auswertung der Einwendungen aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung — auch Anderungswiinsche von Seiten der Verwaltung und des Stadtrates waren in die
Planung einzuarbeiten.

Reduzierung des Plangebietes:

Der neue Planentwurf vom 20.03.2019 hat nicht nur die Reduzierung des Plangebietes auf einen
Bauabschnitt | (Planbereich zwischen der St 2220 bzw. dem Sudring und der Obrist-von-
Sperreuth-StraRe) beriicksichtigt, sondern auch samtliche Anderungen und Nachtrage seit der
Billigung des geanderten Vorentwurfes durch den Stadtrat am 21. Marz 2018.
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Die Planvorlage vom 20.03.2019 entlasst im Ubrigen die Planung siidwestlich der Obrist-von-
Sperreuth-Stral3e bzw. erklart diese somit als nicht mehr existent. Der Stadtrat hat mit der Redu-
zierung des Plangebietes bzw. des Geltungsbereiches o6ffentlich kundgetan, dass nur noch auf
der Basis der 16. Flachennutzungsplanédderung (nordlicher Planbereich oberhalb der Obrist-von-
Sperreuth-Straf3e) zu planen ist.

Die Erweiterung in den Bereich sudlich der Obrist-von-Sperreuth-Stral3e bedingt, dass mit der
hier betreffenden 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der zeitgleich erstellte Bebauungs-
plan Gaisfeld IV BA 2 im Parallelverfahren mit aufzustellen und zu behandeln ist.

Der raumliche Geltungsbereich des neuen Bebauungsplan-Vorentwurfes umfasst die folgenden
Flurstiicke der Gmkg. Dinkelsbunhl:

1888, 1889, 1890, 1891, 1894, 1895, 1879/53 sowie Teilflachen der Flurstiicke 1887, 1896/15,
1886/3 und 1879/27.

Daruber hinaus wurden im Zuge der Planung CEF- und FCS-MaRRnahmenflachen auf den Flur-
stucken 2392, 2392/2 Gmkg. Dinkelsbihl und den Flurstiicken 314, 315 und 317 Gmkg. Wald-
hauslein festgesetzt, die ebenfalls Teil des Geltungsbereichs sind.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

¢ im Norden durch das Baugebiet Gaisfeld IV — Bauabschnitt |

¢ Im Osten durch das Baugebiet Gaisfeld IlI

e Im Siden durch den 6ffentlichen Feld- und Waldweg Gaisweiherweg (Best.Verz.Bl. 122)
bzw. die FIst.Nr. 1934 Gemarkung Dinkelsbuhl

¢ Im Westen durch den offentlichen Feld- und Waldweg Gaisweiherweg (Best.Verz.Bl. 122)
bzw. hier durch die FIst.Nr. 1934/1 Gemarkung Dinkelsbihl

Die Art der Nutzung im Plangebiet soll als

= Wohnbauflache (W) gemalf § 1 Abs. 1 Ziff. 1 BauNVO
= Sonderbauflache (S) gemal § 1 Abs. 1 Ziff. 4 BauNVO
ausgewiesen werden.

Der Geltungsbereich der 23. Flachennutzungsplananderung betragt im Gaisfeld 1V im 2. Bauab-
schnitt 12,75 ha. Dazu kommen noch die AusgleichsmalRhahmen, so dass insgesamt 19,09 ha
Bearbeitungsgebiet vorliegen.

Den Burgern wird bei der nun folgenden friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu auRern. Zeitgleich erfolgt die Unterrichtung der Be-
horden gemal § 4 Abs. 1 BauGB (mit Aufforderung zur AuBerung im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB) sowie der
Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB. Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB erfolgt friihzeitig durch ortstibliche Bekanntmachung und durch die Veroffentli-
chung der Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Dinkelsbihl (auf der Internetseite der
Stadt Dinkelsbuhl kann sowohl der Planvorentwurf als auch die Begriindung mit Umweltbericht
jew. als pdf-Dokument wéhrend der Auslegungszeit hochgeladen werden).

Mit der Erarbeitung des Planentwurfes wurde das Buro TB MARKERT Stadtplaner * Land-
schaftsarchitekt PartG mbB, Pillenreuther Str. 34, 90459 Nirnberg, beauftragt.

Anlagen: 23. Flachennutzungsplan&nderung-Vorentwurf vom 21.06.2023

Die weiteren Unterlagen wie Begriindung mit Umweltbericht kbnnen im Rahmen der frih-
zeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowohl bei der Stadtverwaltung im Rat-
haus als auch im Internet (der Link hierzu ist in der 6ffentlichen Bekanntmachung enthal-
ten) eingesehen werden.
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Vorschlag zum Beschluss:

Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Dinkelsbiihl beschliel3t gemal § 2 Abs. 1 BauGB, als vorbe-
reitenden Bauleitplan eine 23. Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen und hierfur das
Parallelverfahren zusammen mit dem Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Gaisfeld IV — Bau-
abschnitt 2 durchzufthren.

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Dinkelsbuhl billigt den Vorentwurf der 23. Flachennutzungs-
plandnderung fir den Bereich des Bebauungsplanes ,GAISFELD IV — Bauabschnitt 2“ in Din-
kelsbuhl vom 21.06.2023 und beschliel3t, den Vorentwurf mit Begriindung und Umweltbericht
gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB 6ffentlich auszulegen und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaf § 2
Abs. 2 BauGB durchzufihren (= Frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung).
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Ausschnitt aus dem rechtwirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Dinkelsbiihl in der Fassung der 16.Anderung
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Ausschnitt der 23. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
"Gaisfeld IV 2. Bauabschnitt"

w

Darstellungen FNP-Anderung

Wohnbauflache

Gemischte Bauflache

Sonderbauflache

Grinflache

Flache fir Gemeinbedarf

Hauptverkehrsstralte

Umgrenzung von Flachen flr
Nutzungsbeschrankungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Verfahrensvermerke:

1) Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Dinkelsbiihl hat in der Sitzung vom 21.06.2023 die 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) flir den Bereich des Bebauungsplans ,Gaisfeld IV 2. Bauabschnitt” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.2023 ortsiblich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf der 23. Anderung des FNP in der Fassung vom 21.06.2023 hat in der Zeit vom xx.xx.2023 bis
xx.xx.2023 stattgefunden.

3) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB zum
Vorentwurf der 23. Anderung des FNP in der Fassung vom 25.05.2023 hat in der Zeit vom xx.xx.2023 bis
xx.xx.2023 stattgefunden.

4) Zum Entwurf der 23. Anderung des FNP in der Fassung vom xx.xx.2023 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2023 bis xx.xx.2023 beteiligt.

5) Der Entwurf der 23. Anderung des FNP in der Fassung vom xx.xx.2023 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2023 bis xx.xx.2023 offentlich ausgelegt.

6) Die Stadt Dinkelsbiihl hat mit Beschluss des Stadtrates vom xx.xx.2023 die 23. Anderung des FNP“ in der Fassung
1V/o] { [P festgestellt.

S oo BT L 51 o] P [ =T e ——————————————————

(Oberblirgermeister)

7) Die Regierung von Mittelfranken hat die 23. Flachennutzungsplandnderung mit Bescheid vom ......... 2023 AZ
..... /....[.../ gemaRk § 6 BauGB genehmigt.

Ausgefertigt

Stadt DinkelsbUhl, den .......cccvveveivvieieiiieee

(Oberblirgermeister)

8) Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Flachennutzungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die

Einsehbarkeit des Flachennutzungsplans einschl. Begriindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Stadt DinkelsbUhl, den .......cccvveveivvicieicieecee,

(Oberblirgermeister)

Walk-
wniihle \\\a38 o

tengrundlage:Bai/érnatlas, www.bayernatlas.dé. 2023
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Sitzuflsv@ge Stadtrat 6ffentlich

am 21.06.2023

Vorlagen-Nr.: 3/068/2023

Berichterstatter: Waustner, Klaus

Betreff: Bebauungsplan "GAISFELD IV - Bauabschnitt 2" (Vorentwurf) - im

Parallelverfahren zur 23. Flanupl-Anderung — Billigungs-
Aufstellungs- und Auslegungbeschluss

Sachverhaltsdarstellung:

Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Dinkelsbihl hat in 6ffentlicher Sitzung am 29.11.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,GAISFELD IV* fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA), ein
Mischgebiet (MI) und eine Flache fir den Gemeinbedarf beschlossen.

Der Bebauungsplanvorentwurf wurde nach dem Stadtratsbeschluss vom 29.11.2017 nochmals
geandert, erstmals mit einer Begriindung einschl. einem integrierten Grinordnungsplan und ei-
nem Umweltbericht versehen. Der Planvorentwurf sowie die Begriindung wurden mit Beschluss
des Stadtrates vom 21.03.2018 bestatigt bzw. fir das Verfahren aufgestellt.

Gegenuberstellung der Planung von 2018 und dem neuen Bereich SUd It. Planvorentwurf v. 21.06.2023

Auszug BPlan ,Gaisfeld IV — 21.03.2018

M 1°5000

Der Planentwurf vom 21.03.2018 lag in der Zeit vom 03. April 2018 bis einschlieZlich 15. Mai
2018 zur frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung aus. Es folgte eine umfangreiche
Auswertung der Einwendungen aus der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung — auch Ande-
rungswiinsche von Seiten der Verwaltung und des Stadtrates waren in die Planung einzuarbei-
ten.

Reduzierung des Plangebietes:

Der neue Planentwurf vom 20.03.2019 hat nicht nur die Reduzierung des Plangebietes auf einen
Bauabschnitt |1 (Planbereich zwischen der St 2220 bzw. dem Suidring und der Obrist-von-
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Sperreuth-Strale beriicksichtigt, sondern auch samtliche Anderungen und Nachtrage seit der
Billigung des geanderten Vorentwurfes durch den Stadtrat am 21. Marz 2018.

Die neue Planvorlage vom 20.03.2019 entlasst die Planung stdwestlich der Obrist-von-
Sperreuth-StralRe bzw. erklart diese somit als nicht mehr existent. Der Stadtrat hat mit der Redu-
zierung des Plangebietes bzw. des Geltungsbereiches offentlich kundgetan, dass nur noch auf
der Basis des Bebauungsplanes Gaisfeld IV — Bauabschnitt | (nérdlicher Planbereich oberhalb
der Obrist-von-Sperreuth-Stral3e) zu planen ist.

Dies bedingt bei der neu erklarten Erweiterung in den Stiden, dass der neue Bebauungsplanent-
wurf vom 21.06.2023 in einem eigenen Verfahren neu aufzustellen und zu behandeln ist, auch
weil die Inhalte und der Geltungsbereich, die naturschutzrechtlichen Gegebenheiten (FFH, saP)
sowie die Ausgleichsflachen ganz anders bestimmt sind.

Der raumliche Geltungsbereich des neuen Bebauungsplan-Vorentwurfes umfasst die folgenden
Flurstiicke der Gmkg. Dinkelsbunhl:

1888, 1889, 1890, 1891, 1894, 1895, 1879/53 sowie Teilflachen der Flurstiicke 1887, 1896/15,
1886/3 und 1879/27.

Dartber hinaus wurden im Zuge der Planung CEF- und FCS-MaRnahmenflachen auf den Flur-
stucken 2392, 2392/2 Gmkg. Dinkelsbihl und den Flurstiicken 314, 315 und 317 Gmkg. Wald-
hauslein festgesetzt, die ebenfalls Teil des Geltungsbereichs sind.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

¢ im Norden durch das Baugebiet Gaisfeld IV — Bauabschnitt |

¢ Im Osten durch das Baugebiet Gaisfeld IlI

e Im Siden durch den 6ffentlichen Feld- und Waldweg Gaisweiherweg (Best.Verz.Bl. 122)
bzw. die FIst.Nr. 1934 Gemarkung Dinkelsbuhl

¢ Im Westen durch den offentlichen Feld- und Waldweg Gaisweiherweg (Best.Verz.Bl. 122)
bzw. hier durch die FIst.Nr. 1934/1 Gemarkung Dinkelsbihl

Das Plangebiet soll als
= Allgemeines Wohngebiet (WA) gemald § 4 BauNVO

= Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Seniorenwohnen gem. § 11 BauNVO
(Nordostecke von FlIst.Nr. 1887)
ausgewiesen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt im Gaisfeld 12,75 ha. Dazu kommen noch
die Ausgleichsmaflinahmen, so dass insgesamt 19,09 ha Bearbeitungsgebiet vorliegen.

Zur Darlegung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird eine Offent-
lichkeitsbeteiligung durch 6ffentliche Auslegung des Planvorentwurfs gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt. Den Birgern wird hierbei Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu auf3ern. Zeit-
gleich erfolgt die Unterrichtung der Behorden gemal § 4 Abs. 1 BauGB (mit Aufforderung zur
AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach 8 2 Abs. 4 BauGB) sowie der Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB. Die Unterrich-
tung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt friihzeitig durch ortsuibliche Bekanntma-
chung und durch die Veréffentlichung der Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Din-
kelsbihl (auf der Internetseite der Stadt Dinkelsbihl kénnen sowohl der Planvorentwurf als auch
die Begrindung mit Umweltbericht, die Spezielle artenschutzrechtliche Prifung als pdf-
Dokumente wahrend der Auslegungszeit hochgeladen werden)

Mit der Erarbeitung des Planentwurfes wurde das Biro TB MARKERT Stadtplaner * Land-
schaftsarchitekt PartG mbB, Pillenreuther Str. 34, 90459 Nurnberg, beauftragt.

Anlagen: Bebauungsplan-Vorentwurf vom 21.06.2023
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Die weiteren Unterlagen wie Begriindung mit Umweltbericht, die Spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) erstellt vom Biiro sbi/Sugenheim kénnen im Rahmen der friihzeitigen Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung bei der Stadt Dinkelsbihl und auch im Internet (der Link hierzu ist
in der offentlichen Bekanntmachung enthalten) eingesehen werden.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Dinkelsbuhl beschlie3t gemall § 2 Abs. 1 BauGB, einen Be-
bauungsplan mit der Bezeichnung ,Gaisfeld IV — Bauabschnitt 2“ mit einem Aligemeinen Wohn-
gebiet (WA) nach 8§ 4 BauNVO und einem Sonstigen Sondergebiet Zweckbestimmung Senioren-
wohnen (SO) nach § 11 BauNVO mit integriertem Griinordnungsplan gemaR § 9 Abs. 1 BauGB,
aufzustellen.

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Dinkelsbuhl billigt den Vorentwurf des Bebauungsplanes
,GAISFELD IV — Bauabschnitt 2 in Dinkelsbihl vom 21.06.2023 und beschlief3t, den Bebau-
ungsplan-Vorentwurf mit Begriindung und Umweltbericht, gemafi 8 3 Abs. 1 BauGB offentlich
auszulegen und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemalf3 § 2 Abs. 2 BauGB durchzufiihren (=
Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung). Das Bebauungsplanverfahren ist im Paral-
lelverfahren mit der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufiihren.
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Artenschutzrechtliche MaBnahmen und naturschutzfachliche

Malnahmen auf Fl.-Nr. 2392 Gmkg. Dinkelsbihl:

FCS1: Extensiver Ackerbau und Brachestreifen zweijahrig (2,0ha)

CEF1/FCS1: Ackerbuntbrache fiir bodenbriitende Vogelarten und
Knoblauchskréte (1,5ha)

CEF1/FCS1: Entwicklung einer Griinlandbrache; einmalige Mahd

alle zwei Jahre (0,1ha)

Wi

az

— Malstab 1:200

Stillg er
>

Artenschutzrechtliche und naturschutzfachliche MalRnahmen

FI.-Nr. 2392/2 Gmkg. Dinkelsbuihl: FCS1 Extensive Griinlandnutzung
(0,6ha) und FCS1 Anlage Stillgewasser (500m?)

FI.-Nr 313 Gmkg. Waldhauslein: FCS1 Extensive Grinlandnutzung
(0,3ha)

FI.-Nr. 314 Gmkg. Waldha&uslein: FCS1 Extensive Grinlandnutzung
(0,4ha)

FI.-Nr. 315 Gmkg. Waldhauslein: FCS1 Extensive Griinlandnutzung
(0,9ha) und FCS1 Anlage Stillgewasser (500m?)

FI.-Nr. 317 Gmkg. Waldhauslein: FCS1 Extensiver Ackerbau (0,2ha)

Hinweise

O—— O —

Private Griinflache mit Verpflichtung zum
Anpflanzen von Gehdlzen und Strauchern

Vorschlage fir mogliche Pflanzstandorte
entsprechend der Pflanzverpflichtung

Flurstiicke und Flurstiicksnummern

Wasserleitungen
unterirdisch (Bestand)

Beispielhafte Bebauung: MyCube-Elemente
(2 Bautypen - ca. 135m?)

Beispielhafte Bebauung: Doppelhaus
12,6 x 12,3 m (ca. 155 m?)

Bespielhafte Bebauung: Einfamilienhaus
11,2 x 9 m (ca. 100 m?)

Mogliche Parzellengrenzen

®||®

Festsetzungen durclh Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Seniorenwohnen

(§ 11 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
o] offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO
zB.04 Grundflachenzanhl
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal

z.B. WH8,0m Wandhéhe, als Hochstmal

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Offentliche Parkflache

8-0 Landwirtschaftlicher Verkehr

1 . ..
| Umgrenzungen von Flachen fiir Nebenanlagen,

} Stellplatze (St) und Garagen/Carports (Ga)

St LGa | (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

——
\
\
\

—
\

\

\

\

L

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem

Klimawandel entgegenwirken

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2b, 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die

Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

(§5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

D Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

[e)eXoXoJoXoXeXele)

8 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

8 8 und sonstigen Bepflanzungen

o ol (§9 Abs. 1 Nr.25a und Abs. 6 BauGB)

000000000

@ Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

(§ 5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6

BauGB)
offentliche Grunflachen

S Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
_ Zahl der Vollgeschosse

WH max.

Hohe der baulichen Anlage (via Wandhthe)

Bauweise

Grundfléachenzahl

Dachform

Bebauungsan

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne

des Naturschutzrechtes

(§5Abs. 4,§9 Abs. 6 BauGB)

Naturschutzgebiet

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet)

PRAAMBEL

Die GroRe Kreisstadt Dinkelsbihl erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan ,Gaisfeld IV Bauabschnitt I fir den Bereich
stdlich der Obrist-von-Sperreuth-Strale als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom 21.06.2023 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2

Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im MafRstab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

B. Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1 Festgesetzt werden Allgemeine Wohngebiete (WA1-WA9) nach § 4 BauNVO. Die gemal § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden als unzulassig festgesetzt.

1.2 Festgesetz wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Senioren festgesetzt.

2. GrundstiicksgroBe, MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die zulassige Grundflachenzahl wird baugebietsbezogen festgesetzt und ist in Nutzungsschablonen
zugeordnet. Sie betragt 40 von 100 (GRZ 0,4) bzw. 50 von Hundert (GRZ 0,5) in den Allgemeinen
Wohngebieten.

2.2 Im ausgewiesenen sonstigen Sondergebiet ,Seniorenwohnen® betragt die Grundflachenzahl 80 von
100 (GRZ 0,8).

2.3 Entsprechend § 17 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache bis zu 50 vom Hundert durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14, Garagen und Stellplatze mit Ihren Zufahrten tGberschritten werden.

2.4 In den Allgemeinen Wohngebieten darf eine Grundflache von 200 m? fur Einfamilienhduser und
250 m? fur Doppelhauser mit ihren zugehérigen Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht Uberschritten werden.

2.5 \Vollgeschosse: Fir die Geschossigkeit sind die, in der Nutzungsschablone aufgefiuihrten Angaben
zulassig.

2.6 Je Wohngebaude sind nur zwei Wohnungen zulassig. Die kleinere Wohneinheit ist bis zu einer
GroRe von max. 50 m? zulassig.

2.7 Die Wandhohe gemaR Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO darf die jeweils durch Planeintrag festgesetzte
Héhe in Metern gemessen an der AuRenseite der Umfassungsmauer bezogen auf die jeweilige
Bezugshdhe nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist dabei die StraRenmitte der ErschlieRungsstralRe im
rechten Winkel zur Mitte der jeweiligen Hausfassade.

2.8 Die durch die festgesetzte maximale Wandhdhe zulassige Gebaudehdhe darf dabei durch
notwendige technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Entliftungsanlagen oder Anlagen der
Solarenergie um 1,0 m Uberschritten werden.

3. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache
3.1 Als zulassige Bauweise gilt der jeweilige Eintrag in den Nutzungsschablonen.

3.2 Die uUberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ein
Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,0 m durch untergeordnete Bauteile, wird nach § 23 Abs. 3
BauNVO als zulassig festgesetzt.

3.3 Hinsichtlich der Abstandsflachen gilt Art. 6 BayBO in der aktuellen Fassung.

4. Nutzung der solaren Strahlungsenergie Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

4.1 Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude
und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zu mindestens 30 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache).

4.2 Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache
auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

5. Garagen und Stellplatze

5.1 Garagen und Carports missen von ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5.0 m bis zur
StralRenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur StraRenseite hin nicht eingezaunt werden
und wird nicht als Stellplatz angerechnet.

5.2 Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebengebauden ist nur innerhalb der als ,Umgrenzung
von Flachen fur Garagen und Nebengebdude* ausgewiesenen Flache zulassig.

5.3 Je abgeschlossene Wohnung im Wohngebaude sind mind. zwei Stellplatze auf dem Grundstiick
herzustellen und vorzuhalten. Fur kleinere Wohneinheiten bis max. 50 m? ist mind. ein Stellplatz auf
dem Grundstiick herzustellen und vorzuhalten. Der Stauraum vor Garagen wird nicht angerechnet.

6. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
6.1 Dachformen: Als Dachformen sind die, in der Nutzungsschablone aufgefiihrten Angaben zulassig.

6.2 Flachdachgaragen sind zur Verbesserung der Wasserriuckhaltung und des Kleinklimas extensiv zu
begrinen, sofern diese nicht als Dachterrassen genutzt werden.

6.3 Dachterrassen sind nur mit einem Grenzabstand von mind. 3 m zulassig.

6.4 Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern sind ohne Aufstanderung zu errichten. Auf
Dachflachen mit einer Dachneigung bis zu 10 Grad sind diese Anlagen auch mit Aufstanderung
zulassig.

Griinordnung

~
Y

Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Belagen zu befestigen (z.B. mit Rasenfugen
oder Drainpflaster).

7.2 Zum Schutz vor Schaden durch Starkregenereignisse darf Niederschlagswasser von den
Grundsttcken nicht direkt in die Kanalisation eingeleitet werden, sondern ist auf dem jeweiligen
Grundstick in Zisternen zu sammeln. Der Uberlauf kann in den Regenwasserkanal eingeleitet
werden.

7.3 Die Anlage von Schotter- oder Kiesflachen zur Gartengestaltung ist unzulassig. Freiflachen die nicht
als Zufahrten, Wege oder Terrassen befestigt sind, miissen gartnerisch mit Rasen und Pflanzungen
angelegt werden.

7.4 Einfriedungen zum Stralenraum sowie zu den Nachbargrundstiicken dirfen zur StraRenseite hin
eine Hohe von 1,25 m nicht Uberschreiten. Mauern, Dammschittungen, Erdwalle, Steinkdrbe oder
sonstige Auffiillungen zur Einfriedung sowie Sockel sind nicht zulédssig. Alle Einfriedungen sind mit
einem 10 cm hohen Abstand vom Boden zu gestalten, um ein Wandern von Kleintieren zu
ermdglichen.

7.5 Auffillungen, Abgrabungen: Stitzmauern zur Gelandeanpassung sind unzuldssig. Boschungen sind
mit einem Neigungsverhaltnis von maximal 1:1,5 herzustellen.

7.6 Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

In den Wohngebieten ist je volle 300 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum oder Obstgehdlz der
Pflanzliste A ,Durchgriinung® in der Begriindung zu pflanzen, zu erhalten und fachgerecht zu pflegen
und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Zwischen Baumstandorten ist ein Abstand von 10-12 m
einzuhalten. Dabei sind die verpflichtend zu pflanzenden Geholze vorzugweise im Vorgarten zum
offentlichen StraRenraum hin zu pflanzen.

7.7 Innerhalb der als ,Flache fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern” festgesetzten Flache ist
eine Gehdlpflanzung in einer Breite von 5 m auf mindestens 60% der jeweiligen Grundstiickslange
anzulegen. Die anzupflanzenden Geholze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzen. Die zu verwendenden Geholze sind der Pflanzliste B ,Ortsrandeingrinung®
in der Begrindung zu entnehmen. Die innerhalb der ,Flache fur das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern” gepflanzten Geholze kénnen der Pflanzverpflichtung entsprechend Festsetzung 7.6 an-
gerechnet werden. Dabei entsprechen 3 gepflanzte Straucher der Artenliste B einem Laubbaum oder
Obstgeholz entsprechend der Festsetzung 7.6.

7.8 Entsprechend der Zeichnung zum Bebauungsplan sind entlang der Erweiterung der ,Zunftreigen-
stralRe” 11 Pflanzstandorte zur Pflanzung von Baumen festgesetzt. Sie konnen falls erforderlich, ver-
schoben werden. Die Pflanzflachen miissen mindestens eine Flache von 6 m? aufweisen. Die Fla-
chen sind von jeglicher Versiegelung freizuhalten und vor dem Befahren zu sichern. Die zu pflanzen-
den Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu erset-
zen. Es sind Gehdlze der Artenliste C ,Strallenbegleitgehélze® in der Begrindung zu verwenden.

8. Artenschutzrechtliche MafRnahmen

Basierend auf der im Jahr 2022 erstellten saP (silvaea biome institut) ergeben sich folgende zwin-
gend umzusetzende MaRnahmen (FCS und CEF).

8.7 FCS 1: MaRnahmen innerhalb des festgesetzten Geltungsbereichs:

8.7.1 Abfangen der im Gebiet vorhandenen Knoblauchkréten Gber mindestens zwei Fangperioden vor
Beginn der Baumafinahmen und Umsiedlung auf geeignete, zeitlich vorgezogen hinsichtlich der Ha-
bitatanspriiche der Art optimierte Ausgleichsflachen.

8.7.2 Verhindern einer Wiedereinwanderung von Knoblauchkréten durch allseitige (mobile) Schutzzéune
bis Baubeginn und wahrend der Bauphase.

8.8 FCS 1: MaRnahmen auf den Teilflachen der Flurstiicke FI.-Nr. 1888 (0.9ha) sowie auf Teilflachen der
FI.-Nrn. 1890-1895 (3,2 ha) Gmka. Dinkelsbiihl:

8.8.1 Extensiver Ackerbau. Im jahrlichen Wechsel Anbau von Sommer- und Wintergetreide ohne Biozidei-
nsatz, Gille- und Mineraldiingung. Dingung mit Festmist und Humus méglich. Nach der Ernte Grub-
bern, ohne weitere Bodenbearbeitung.

8.8.2 Anlage einjahrig umgebrochener, selbstbegrinender Brachestreifen (bis ca. 10 m Breite): Grubbern
jeweils im einjahrigen Abstand nach der Ernte der angrenzenden Anbaustreifen.

8.8.3 Anlage zweijahrig umgebrochener, selbstbegrinender Brachestreifen (bis ca. 10 m Breite): Grubbern
jeweils im zweijahrigen Abstand nach der Ernte der angrenzenden Anbaustreifen.

8.9 FCS 1und CEF 1: Maknahmen Teilbereich nérdlich Kesselwald im rdumlich-funktionalen Umfeld der
Planung:

8.9.1 FL.Nr. 2392 (Gmkg. Dinkelsbiihl)

Nordostteil (0,1 ha): Entwicklung einer Griinlandbrache. Einschiirige Mahd alle zwei Jahre zwischen
15.08. und 15.11. Keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, kein Striegeln, Walzen
oder Schleppen.

Nordteil (1,5 ha): Anlage eines Bluhstreifens (Ackerbuntbrache) mit einer Grée von 1,5 ha (hier drei
Feldlerchenpaare betroffen oder Anlage eines ebenso groRen Brachestreifens, der alle 3-5 Jahre
gegrubbert, ansonsten aber nicht bewirtschaftet wird. Folgende Punkte sind bei der Anlage der
Feldlerchenflache zu beachten:

Ansaat einer blitenreichen Saatgutmischung, z. B. Mischung 23 - ,Bliihende Landschaft —
Fruhjahrsansaat, mehrjahrig* von Rieger-Hofmann (https://www.rieger-hofmann.de/rieger-hofmann-
shop/mischungen/mischungen-fuer-die-land-und-forstwirtschaft/23-bluehende-landschaft-
fruehjahrsansaat-mehrjaehrig.html, 27.05.21).

Die Flache muss auch langfristig eine niedrige und lickenhafte Vegetationsstruktur aufweisen, um
fur die Feldlerche als Bruthabitat dienen zu kénnen - um dies zu gewahrleisten, ist die Mischung in
halber Saatgutstarke (max. 50 %) anzusden. Rohbodenstellen sollen erhalten bleiben. Die Mischung
darf keine Graser enthalten. - Keine weitere Bodenbearbeitung oder Mahd. - Verzicht auf Dinger,
Pflanzenschutzmittel (PSM) und keine mechanische Unkrautbekampfung.

Sudteil (2.0 ha): Extensiver Ackerbau. Im j&hrlichen Wechsel Anbau von Sommer- und
Wintergetreide ohne Biozideinsatz, Gulle- und Mineraldiingung. Dingung mit Festmist und Humus
moglich. Nach der Ernte Grubbern, ohne weitere Bodenbearbeitung. Zusatzlich Anlage eines
zweijahrig umgebrochenen Brachestreifens (bis ca. 10 m Breite): Grubbern jeweils im zweijahrigen
Abstand nach der Ernte der angrenzenden Anbauflache.

8.9.2 FI.Nr. 2392/2 (Gmkg. Dinkelsbuhl)

Nordostteil (0,1 ha): Entwicklung einer Grinlandbrache. Einschiirige Mahd alle zwei Jahre zwischen
15.08. und 15.11. Keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, kein Striegeln, Walzen
oder Schleppen.

Anlage eines ca. 500 m? grof3en, méglichst ganzjahrig wasserfuhrenden, ca. 80 cm tiefen
Laichgewassers aulierhalb der Vogelbrutzeit (Oktober - Februar). Verdichtung des Gewasserbodens
(z.B. durch Andriicken mit Baggerschaufel). Einbringen von Asten als ersteinrichtende Mafnahme
zur Erhéhung des Strukturreichtums im Gewasser. Gleichzeitig Entwicklung einer Réhrichtzone
/Verlandungszone mit Rohrkolben- oder Schilfbestand. In dieses Gewasser sollen die im
Vorhabenbereich gefangenen Knoblauchkréten umgesiedelt werden.

Restliche Flache (0,6 ha): Extensive Grunlandnutzung. Mahd bis einschlieRlich 14.06., anschlieRend
Bewirtschaftungsruhe bis einschlief3lich 31.08. Auf der gesamten Flache gilt: Keine Dingung, kein
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, kein Striegeln, Walzen oder Schleppen. Annueller streifenweiser,
flacher Aufriss der Grasnarbe gegen Mitte September (Offenboden fir die Knoblauchkréte, zugleich
Grunlandverjingung) auf 200 m? (zwei Streifen 2 5m x 20 m) an jahrlich wechselnden Stellen.

8.9.6 FL.Nr. 313 (Gmkg. Waldh&uslein)

Extensive Grinlandnutzung (0,3 ha). Mahd bis einschlieRlich 14.06., anschlieRend
Bewirtschaftungsruhe bis einschlief3lich 31.08. Auf der gesamten Flache gilt: Keine Dingung, kein
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, kein Striegeln, Walzen oder Schleppen. Annueller streifenweiser,
flacher Aufriss der Grasnarbe gegen Mitte September (Offenboden fir die Knoblauchkréte, zugleich
Griunlandverjingung) auf 200 m2 (zwei Streifen a 5m x 20 m) an jahrlich wechselnden Stellen.

8.9.7 FI.Nr. 314 (Gmkg. Waldh&uslein)

Extensive Grinlandnutzung (0,4 ha). 1. Schnitt: Mitte Juni; 2. Schnitt Ende August. Auf der gesamten
Flache gilt: Keine Dingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, kein Striegeln, Walzen oder
Schleppen. Annueller streifenweiser, flacher Aufriss der Grasnarbe gegen Mitte September
(Offenboden fur die Knoblauchkréte, zugleich Griinlandverjingung) auf 200 m? (zwei Streifen a 5m x
20 m) an jahrlich wechselnden Stellen.

8.9.8 FL.Nr. 315 (Gmkg. Waldh&uslein)

Anlage eines ca. 500 m? grofien, méglichst ganzjahrig wasserflihrenden, ca. 80 cm tiefen
Laichgewassers auRerhalb der Vogelbrutzeit (Oktober - Februar). Verdichtung des
Gewaésserbodens (z.B. durch Andriicken mit Baggerschaufel). Einbringen von Asten als
ersteinrichtende Malknahme zur Erhéhung des Strukturreichtums im Gewasser. Gleichzeitig
Entwicklung einer Réhrichtzone /Verlandungszone mit Rohrkolben- oder Schilfbestand. In
dieses Gewasser sollen die im Vorhabensbereich gefangenen Knoblauchkréten umgesiedelt
werden.

Restliche Flache (0,9 ha): Extensive Grunlandnutzung. Mahd bis einschlielich 14.06.,
anschlieflend Bewirtschaftungsruhe bis einschliefllich 31.08. Auf der gesamten Flache gilt:
Keine Dlngung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, kein Striegeln, Walzen oder
Schleppen. Annueller streifenweiser, flacher Aufriss der Grasnarbe gegen Mitte September
(Offenboden fir die Knoblauchkréte, zugleich Grinlandverjingung) auf 200 m? (zwei Streifen
a 5m x 20 m) an jahrlich wechselnden Stellen.

8.9.9 FL.Nr. 317 (Gmkg. Waldh&uslein)

Extensiver Ackerbau (0,2 ha): Im jahrlichen Wechsel Anbau von Sommer- und
Wintergetreide ohne Biozideinsatz, Gllle- und Mineraldiingung. Diingung mit Festmist und
Humus maoglich. Nach der Ernte Grubbern, ohne weitere Bodenbearbeitung.

C. Hinweise:

1. Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehoérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG beim Auffinden von Bodendenkmalern wird ver-
wiesen.

2.  Beider Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagwasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammelten Niederschlagswasser ins Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

3.  Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemafn DVGW Regelwerk Arbeitsblatt
GW125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von
2,5 m einzuhalten.

4.  Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesell-
schaft fur StraRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

5.  Landwirtschaftliche Immissionen: Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
kdnnen, selbst bei ordnungsgemaner Bewirtschaftung, Larm, Geruchs- und Staubemissionen
ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden sind.

6. Wahrend der Aktivitatszeit von Fledermausen, also von April bis Oktober sollten keine Bauarbei-
ten in der Dammerung oder in der Nacht erfolgen. Um die Anlockwirkung auf die Insekten als
Nahrungsquelle so weit wie moglich einzuschranken, sind Beleuchtungsanlagen mit LED-
Lampen mit warmem Farbspektrum zu verwenden. Die Ausrichtung der Lichtkegel ist nur auf
den Boden oder auf AuRenfassaden und nicht in den freien Himmel oder auf Grunflachen zu
richten.

7.  GroRere, spiegeinde Glas- und Fensterfassaden sind zu vermeiden, um die Gefahr des Vogel-
schlages zu reduzieren. Andernfalls sind geeignete MalRnahmen wie Mattierung, Streifenmuster
oder AuRenjalousien anzubringen.

8.  Beider ErschlieBung des Baugebietes ist darauf zu achten, dass keine Bauwerke oder Situatio-
nen geschaffen werden, die eine Fallenwirkung auf Kleintriere wie Amphibien, Eidechsen, etc.
haben (z.B. durch senkrechte Baugruben, bodengleiche Lichtschachte, offene Fallrohre, etc.).

9.  Die DIN-Normen, auf die in den Festsetzungen und in der Begrundung zu diesem Bebauungs-
plan verwiesen werden, sowie anderweitige im Bebauungsplan erwéhnte Richtlinien, Regelwer-
ke etc. sind bei der Stadt Dinkelsbuhl, Segringer Strale 30, 91550 Dinkelsbuhl, wahrend der all-
gemeinen Dienststunden einzusehen.

10. Beiden festgesetzten Pflanzen entsprechend Festsetzung 7.6 handelt es sich um klimanage-
passte Arten, die im Zuge des Klimawandels als resilient im Stadtgebiet angesehen werden. Als
Quelle wurde die StraRenbaumliste, deutsche Gartenamtsleiterkonferenz 2020 sowie die Studie
,Stadtbaume unter Stress, Projekt Stadtgriin 2021“, der Landesanstalt fur Weinbau und Garten-
bau herangezogen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Dinkelsbihl hat in der Sitzung vom ............... die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gaisfeld IV Bauabschnitt II“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............... ortsiblich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhé-
rung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Gaisfeld IV Bauabschnitt |I* in der Fassung vom
............... hatin der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Gaisfeld IV Bauabschnitt Il in der Fassung vom

............... hatin der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Gaisfeld IV Bauabschnitt Il in der Fassung vom ............... wurden
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis ............... beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans ,Gaisfeld IV Bauabschnitt 1I* in der Fassung vom ............... wurde
mit der Begriindung gemag § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis ............... offentlich
ausgelegt.

6) Die GrofRe Kreisstadt Dinkelsbiihl hat mit Beschluss des Stadtrats vom ............... den Bebauungsplan
,Gaisfeld IV Bauabschnitt II“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ............... als Satzung

beschlossen.
Grofe Kreisstadt Dinkelsbuhl, den .............

(1. Burgermeister)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Gaisfeld IV Bauabschnitt [I“ wurdeam ............... ge-
maR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrtindung
wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

GrofRe Kreisstadt Dinkelsbuihl, den .............

(Oberbirgermeister)
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