Sitzungsniederschrift

11. Sitzung des Bau-, Grundsticks- und Umweltausschusses am Mittwoch, 06.12.2023

- offentlich -
Zur Sitzung war ordnungsgemalr geladen.
Anwesend:
Vorsitzender
OB Dr. Christoph Hammer CSU
Mitglieder:
Paul Beitzer SPD
Alexander Bromberger Biindnis 90/Die Grinen
Klaus Huber CSuU
Wilfried Lehr Wahlergruppe Land
Heinrich Schollmann CSsu
1. Stellvertreter
Alexander Wendel Freie Wahler Dinkelsbtihl |
Abwesend:
Mitglieder:

Holger Gottler Freie Wahler Dinkelsbihl |




Niederschrift

1. Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit
Doppelgarage auf der Flur-Nr. 2 Gemarkung Esbach

2. Bauvoranfrage zur Errichtung einer Tierarztpraxis auf den Grund-
stucken Flur-Nr. 142 u. 143 Gemarkung Segringen

3. Umbau und Sanierung des Gebaudes Schreinersgasse 5 (Flur-
Nr. 376) Gemarkung Dinkelsbuhl

4, Bauvoranfrage zur Erweiterung der landwirtschaftlichen Hofstelle

Sittlingen Hausnummer 7 durch den Bau einer Reitanlage mit
Wohnhaus, Flur-Nr. 781, Gemarkung Neustadtlein
Verschiedenes
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 06.12.2023

Vorlagennummer: 3/096/2023

Berichterstatter: Ehrmann, Lars

Betreff: Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienwohn-

hauses mit Doppelgarage auf der Flur-Nr. 2 Gemar-
kung Esbach

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller fragt an, ob es moglich ware, auf dem 0.g. Grundstick ein Einfamilienwohn-
haus (I+DG, Satteldach 40°, Kniestock 1,25 m) mit Doppelgarage zu errichten. Das Grundstiick
befindet sich ndrdlich von Esbach und somit bauplanungsrechtlich im Auf3enbereich.

Bereits in seiner Sitzung am 09.03.2022 hat der Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss der
Bauvoranfrage des Antragstellers zugestimmt. Damals sollte das Bauvorhaben auf dem Grund-
stick Flur-Nr. 36 Gemarkung Esbach verwirklicht werden. Nun soll vom bereits beschlossenen
Standort abgewichen und auf das Grundsttick Flur-Nr. 2 ausgewichen werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber eine biologische Kleinklaranlage. Samtliche Erschlie-
Bungsmalinahmen haben in Abstimmung mit der Stadt Dinkelsbihl zu erfolgen und die Kosten
sind vom Antragsteller zu tragen. Eine ErschlieBungsvereinbarung ist abzuschliel3en.

Anlagen: Lageplan, Ansichten

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der BaumalRnahme besteht Einverstandnis.

11. Sitzung des Bau-, Grundstlicks- Beschlussnummer: BGUA/20231206/01

und Umweltausschusses Ja6 Nein1 Anwesend 7

Beschluss:

Mit der BaumalRnahme besteht Einverstandnis. Mit einer Verschiebung des Standorts weiter
nach Osten bestiinde ebenfalls Einverstandnis.

Dinkelsbiihl, den 06.12.2023
Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 06.12.2023

Vorlagennummer: 3/097/2023

Berichterstatter: Ehrmann, Lars

Betreff: Bauvoranfrage zur Errichtung einer Tierarztpraxis auf
den Grundstucken Flur-Nr. 142 u. 143 Gemarkung
Segringen

Sachverhaltsdarstellung:

Die Antragsteller planen die Errichtung einer Tierarztpraxis auf den o0.g. Grundstticken in Rain.
Die Praxis soll die Ausmaf3e 22,7 m x 10,6 m haben. Sie soll mit einem Satteldach (Firsthéhe
7,90 m) und zwei unterschiedlichen Traufhdhen ausgebildet werden. Von dem Standort aus
sollen sowohl eine Betreuung von Nutztieren mittels Fahrpraxis, als auch eine direkte Betreu-
ung von Kleintieren im Praxisgebaude erfolgen. Mit der Standortverlagerung zurtick ins Ge-
meindegebiet Dinkelsbihl wird zum einem der Historie der Praxis Rechnung getragen, zum
anderen soll die tierarztliche Versorgung Dinkelsbuhls und der angrenzenden Gemeinden ver-
bessert werden.

Der Praxisaufbau ermdglicht einen barrierefreien Zugang sowohl fiir Patienten als auch fur Pa-
tientenbesitzer sowie einen ungestorten Ablauf der Nutztierpraxis Uber einen separaten Zu-
gang.

Im Erdgeschoss gibt es einen ,6ffentlichen Bereich® in dem die Versorgung der Patienten mit
ihren Besitzern erfolgt. In der zweiten Halfte des Erdgeschosses befinden sich Raume zur ope-
rativen Versorgung, stationaren Uberwachung, Diagnostik usw.

Im teilweise ausgebauten Dachgeschoss sollen die bendétigten Verwaltungs- und Sozialrdume
sowie eine kleine Dienstwohnung, die nicht zur Vermietung bestimmt ist, entstehen.

Die notwendigen Parkplatze fur Mitarbeiter und Kunden werden auf dem Grundstiick angelegt.
Durch die Nahe zur Staatsstralle werden Bewohner durch den aufkommenden Verkehr kaum
belastet.

Anlagen: Grundrisse, Lageplan, Ansichten

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Baumalnahme besteht Einverstandnis.

11. Sitzung des Bau-, Grundstlicks- Beschlussnummer: BGUA/20231206/02
und Umweltausschusses Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:

Mit der Baumafinahme besteht Einverstandnis.

Dinkelsbiihl, den 06.12.2023
Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 06.12.2023

Vorlagennummer: 3/098/2023

Berichterstatter: Pfau, Melanie

Betreff: Umbau und Sanierung des Gebaudes Schreinersgas-

se 5 (Flur-Nr. 376) Gemarkung Dinkelsbinhl
Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant den Umbau und die Sanierung des Einzelbaudenkmals Schreinersgasse
5. Das Gebaude soll vorwiegend als Wohnraum (Ferienwohnungen + Eigentimerwohnung)
dienen und beinhaltet im Erdgeschoss einen Friihstiicksraum mit Kiiche und HWR fir die Feri-
enwohnungen. Das Gebaude besteht aus vier oberirdischen Geschossen, einem Dachspitz
sowie einer Unterkellerung, die auRerhalb des Gebaudes liegt. Insgesamt entstehen elf Ferien-
wohnungen, eine Eigentimerwohnung und ein Abstellraum im Dachspitz. Der bestehende Alta-
ne im Osten wird saniert und vergrolert.

Das 1. Dachgeschoss wird durch drei Einzelgauben im Stiden belichtet. Das 2. Dachgeschoss
wiederum durch drei Einzelgauben im Norden und drei Einzelgauben im Suden. Die Positionie-
rung der Dachaufbauten entspricht nicht der Dinkelsbiihler Baugestaltungssatzung. Die Gauben
haben einen Abstand von 2,50 m vom seitlichen Dachrand bzw. vom Ortgang einzuhalten. Die
Gauben sind Ubereinander anzuordnen, sodass sie in ihrer Gesamtbreite (3 x 1,55m = 4,65 m)
ein Viertel der Firstlange (4,25 m) nur minimal Uberschreiten. Hinsichtlich der Uberschreitung
der geforderten Breite der Gauben von 1,40m wird eine Abweichung auf 1,55m zugelassen.

Die bestehenden Sprossenfenster im Erdgeschoss sind zu halten. Neue Fenster im Erdge-
schoss sind satzungskonform auszufiihren.

Die Umbaumafnahmen wurden mit dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege abge-
stimmt.

Ein Brandschutzkonzept zum Bauvorhaben liegt bereits vor. Stellplatze sind gegebenenfalls
abzuldsen.

Anlagen: Lageplan, Grundrisse, Ansichten

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Baumal3inahme besteht grundsatzlich Einverstandnis. Hinsichtlich der Gestaltung der
Dachgauben und der Fenster im Erdgeschoss ist eine Tektur nachzureichen. Bezlglich der
Breite der Gauben wird eine Abweichung von der Baugestaltungssatzung zugelassen.

11. Sitzung des Bau-, Grundstlicks- Beschlussnummer: BGUA/20231206/03
und Umweltausschusses Ja5 Nein?2 Anwesend 7
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Beschluss:

Mit der Baumafl3nahme besteht grundsatzlich Einverstandnis. Hinsichtlich der Gestaltung der
Dachgauben, der Altane und der Fenster im Erdgeschoss ist eine Tektur nachzureichen. Die
Verglasung im Giebel ist zu entfernen. Die Tektur ist nochmals im Bauausschuss vorzustellen.
Bezuglich der Breite der Gauben wird eine Abweichung von der Baugestaltungssatzung zuge-
lassen. Das gemeindliche Einvernehmen wird zuriickgestellt und erst erteilt, wenn die Uberar-
beitung vorgenommen wurde.

Dinkelsbiihl, den 06.12.2023
Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 06.12.2023

Vorlagennummer: 3/099/2023

Berichterstatter: Ehrmann, Lars

Betreff: Bauvoranfrage zur Erweiterung der landwirtschaftli-

chen Hofstelle Sittlingen Hausnummer 7 durch den
Bau einer Reitanlage mit Wohnhaus, Flur-Nr. 781,
Gemarkung Neustadtlein

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller mochte im Rahmen einer Bauvoranfrage klaren, ob eine Hof-Erweiterung
durch den Bau einer Reitanlage mit Wohnhaus auf dem o. g. Grundsttck sudlich von Sittlingen
planungsrechtlich mdglich ist. Auf dem Grundstick soll neben einem Reitplatz auch ein zweige-
schossiges Wohnhaus mit Doppelgarage entstehen. Das Gebaude soll eine Firsthtéhe von ca. 9
m erhalten und mit einem Satteldach (20°) ausgebildet werden. Des Weiteren soll auf dem
Grundstiick ein Stallgebaude (Pultdach 10°) entstehen. Das Stallgebdude soll u.a. 22 Pferde-
boxen mit Paddocks, LKW-Garage, Lagerraume und eine Reithalle enthalten. Das Stallgebaude
soll mit Holz verschalt und das Dach mit Photovoltaikanlagen ausgestattet werden.

Aufgrund der geplanten Nutzung und den damit verbundenen Immissionen ist nur ein Standort
im AuRenbereich mdglich. Die 6ffentliche Belange, insbesondere Naturschutz mit den entspre-
chenden AusgleichsmalRnahmen, Veterinarrecht u.a. werden im Hauptverfahren Bauantrag ab-
gehandelt. Der Festmist wird ordnungsgemaf in Containern gelagert und abgefahren.

Die Anschlisse an Strom, Wasser und Kanal sind im Einvernehmen mit der Stadt auszufiuhren.
Eine ErschlieBungsvereinbarung ist abzuschlieRen.

Anlagen: Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der BaumafRnahme besteht Einverstandnis.

11. Sitzung des Bau-, Grundstucks- Beschlussnummer: BGUA/20231206/04
und Umweltausschusses Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:

Mit der BaumafRnahme besteht Einverstandnis.

Dinkelsbiihl, den 06.12.2023
Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Verschiedenes

OB Dr. Hammer berichtet Giber folgendes:

Es soll einen interimsmalfigen ,Kreuzweg"“ in Dinkelsbuhl geben.

Die Schnellladestation an der B25 in Neustadtlein befindet sich aktuell in der Ingenieurplanung.
Der Notarvertrag wird zeithah unterschrieben. Das Projekt soll in zwei Jahren stehen.

Beziglich dem landeribergreifenden Bauleitplanverfahren Dinkelsbihl/Fichtenau wird ein
Zweckverband gegrindet. Die Zweckverbandssatzung steht bereits und liegt der Rechtsauf-
sichtsbehdrde vor. Im Januar soll der Zweckverband durch zwei Beschlisse gegriindet werden.

Das Schmetterlingshaus wird in der Dr.-Martin-Luther-Str. 2, und nicht im Modehaus Schmidt in
der Segringer Stral3e, umgesetzt.

Aus den Mitteln der Stadtebauforderung gewahrt der Freistaat Bayern wegen der gestiegenen
Baukosten nunmehr 7,04 Millionen Euro zum Umbau des Haus B im Spitalhof.

Im Januar oder Februar soll der Neuaufbau vom Luis vorgestellt werden. Im Frihjahr soll der
Abbruch dann starten.

11. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses vom 06.12.2023, &ffentlich Seite 8 von 9



Genehmigung der Niederschrift

Die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung vom 11.10.2023 hat zur Einsichtnahme ausgele-
gen und wurde genehmigt.

Ja7 Nein 0 Anwesend 7 BGUA/20231206/04

Dr. Christoph Hammer Lars Ehrmann
Oberblrgermeister Schriftfihrer/in
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