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PRAAMBEL

Die Stadt Dinkelsbuihl erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9, 10 und 12 des
Baugesetzbuches (BauGB, i.d.F. der Bek. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zul. geéndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO, i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zul.
geandert durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom
07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S.
371)) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO, i.d.F. der Bek. vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zul. geandert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes
vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586)) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»PV-Freiflichenanlage Wasserhut* als Satzung.

Inhalt des Bebauungsplanes
Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Gultigkeit.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan i.d.F. vom 20.03.2024, zuletzt gedndert am
................ besteht aus
A) Planzeichnung
e Planbereich 1, Planzeichnung
e Vorhaben- und ErschlieBungsplan
B) Textliche Festsetzungen mit Verfahrensvermerken

Beigefiigt ist
C) Begriindung
D) Umweltbericht

sowie:

- Relevanzprifung zum Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchungen und
naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PV Freiflachenanlage Wasserhut” Gmkg. Waldeck in
Dinkelsbiihl, Stand 11.11.2022, Verfasserin: Dipl. Landschaftsplanerin Katharina Jittner

- MaRnahmenblatt: Planexterne AusgleichsmaRnahme — CEF MalRnahme zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,PV Freiflachenanlage Wasserhut* Gmkg. Waldeck®,
Dinkelsbiihl, Stand 28.02.2024, Verfasserin: Dipl. Landschaftsplanerin Katharina Jittner

Der Durchfiihrungsvertrag ist ebenfalls rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.

Rechtsgrundlagen

Far den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO, i.d.F. der Bek. vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zul. gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)).

Des Weiteren gelten nachfolgende Rechtsgrundlagen, sofern die nachfolgenden Festsetzungen
oder die kommunalen Satzungen nichts anderes bestimmen.

a) Baugesetzbuch (BauGB)

b) Planzeichenverordnung (PlanzV)

c) Bayerische Bauordnung (BayBO)

In-Kraft-Treten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs.3 BauGB in
Kraft.

Vorentwurf vom 20.03.2024 vBP-PV-Wasserhut-240320a-B_TextFest.docx
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Textliche Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

21

3.1

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine Teilflache der Flurnummer 249 Gemarkung
Waldeck und eine Teilflache der Flurnummer 294/1 Gemarkung Schopfloch (CEF-MaRnahme).

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§1 - 11 BauNVO)

§11 BauNVO - sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Freiflichen-
Photovoltaikanlage

Im Geltungsbereich wird ein sonstiges Sondergebiet nach §11 Abs.2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® zur Nutzung der Sonnenenergie
festgesetzt.

Im Sondergebiet sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig

e Solarmodule in aufgestanderter, statischer Ausfiihrung

o Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen

e Anlagen zur Uberwachung der Solarpark (z.B. Kameramasten 0.4.)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§16 - 21 BauNVO)

Uberbaubare Fliche

Die maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,6.
Dies beinhaltet die Uberschirmung der Flache durch Solarmodule in senkrechter Projektion
sowie die dazugehorigen baulichen Anlagen.

Hohe der baulichen Anlagen

(§16 Abs.3 BauNVO)

Es werden folgende maximalen Gesamthéhen festgesetzt:

e Solarmodule dirfen maximal 3,0 m hoch sein, gemessen ab dem bestehenden Gelande am
jeweiligen Modul (= unterer Bezugspunkt).
Sie missen an der zum Gelande geneigten Kante eine Bodenfreiheit von mind. 80 cm
aufweisen.

¢ Nebenanlagen dirfen nicht héher als 3,0 m sein.
Die Oberkante ihres RohfuBbodens (= unterer Bezugspunkt) muss mindestens 25 cm und
maximal 50 cm Uber dem natirlichen Gelande am jeweiligen Gebaude liegen.

Uberbaubare Fliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Errichtung von Solarmodulen sowie von Betriebs- und Versorgungsgebauden, wie z.B.
Trafostationen, Ubergabestationen, Wechselrichter ist nur innerhalb der Baugrenze zulassig.

Gelandegestaltung

Das Gelande darf insgesamt in seiner natiirlichen Gestalt nicht verandert werden.

Das vorhandene Landschaftsrelief ist zu erhalten. Abgrabungen und Aufschittungen sind
ausnahmsweise bis zu einer max. Héhenabweichung von 50 cm vom natirlichen Gelande und
nur im Bereich der Betriebsgebaude zulassig. Ubergange zwischen Aufflllungen und
Abgrabungen und der natirlichen Gelandeoberflache sind als Boschungen herzustellen.

Vorentwurf vom 20.03.2024 vBP-PV-Wasserhut-240320a-B_TextFest.docx
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Grunordnung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Plan dargestellten privaten Griinflachen innerhalb der Einfriedung sowie die
Zwischenbereiche der Solarmodule sind unversiegelt mit Pflanzenbewuchs zu belassen und
extensiv mittels Mahd oder Beweidung zu pflegen.

Der Einsatz von jeglicher Art der Diingung und chemischen Pflanzenschutzmitteln ist
unzulassig.

Die planzeichnerisch dargestellten Grinflachen auf3erhalb der Einfriedung sind als solche zu
erhalten und wie nachfolgend beschrieben aufzuwerten:

Schritt 1: Flichenvorbereitung

o sofortiger Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und Diingung jeglicher Art

e Flache zunachst moglichst tief abmahen

¢ Anschlielend Bodenvorbereitung durch frasen, grubbern oder ein anderweitiges Verfahren
zur Offnung der Grasnarbe (nicht pfliigen bzw. kein Griinlandumbruch!)

e Das im Boden vorhandene Samendepot aufkeimen lassen (ca. 5-7 Tage). Der Vorgang der
Bodenbearbeitung ist zu wiederholen und ein méglichst feinkriimeliges Saatbett ist
herzustellen.

¢ Anschliellend Mahdgutiibertragung (oder sonstiges Beerntungsverfahren) im Sommer

sowie ein weiteres Mal im Herbst von einer geeigneten Spenderflache aus der Umgebung;

die Flache ist zuvor abzustimmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde

o alternativ Einsaat der Flache im Frihjahr (Mitte Marz — Mitte Mai) oder Herbst (Anfang
September — Mitte Oktober) mit einer geeigneten Saatgutmischung (Krauteranteil mind.
30%) aus autochthonem/einheimischen Saatgut fir frische Wiesenstandorte der
Herkunftsregion 12 ,Frankisches Hiigelland und Anwalzen des Saatgutes

Hitze und Trockenphasen von mehr als einer Woche sind unbedingt zu vermeiden,

andernfalls ist aktiv zu bewassern

Schritt 2: Pflege

e im ersten Jahr nach Mahdgutiibertragung/Ansaat ist ein Schrépfschnitt Mitte bis Ende April
durchzufiihren (15-20cm tber dem Boden), um unerwiinschte Arten zu unterdriicken und
eingesaten Arten die Etablierung zu erleichtern

¢ weitergehende Pflege ab dem Folgejahr Uiber eine 2-schiirige Mahd (erster Schnitt ab
15.06., zweiter Schnitt ab September) mit Mahdgutabtransport

e das Wenden des Mahdgutes ist zulassig

e alternativ ist die Pflege Uber eine extensive Beweidung zulassig. Das Beweidungsregime ist
einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen

e Bei erkennbarer Dominanz unerwinschter Arten (z.B. Neophyten) oder einer deutlichen
Graserdominanz ist es anzuraten, die Flache nochmals zu frasen und eine nochmalige
Mahdgutiibertragung oder Nachsaat durchzufihren.

Hinweise:
e Die Flache darf nicht zu Lagerzwecken genutzt werden

Vorentwurf vom 20.03.2024 vBP-PV-Wasserhut-240320a-B_TextFest.docx
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7.1

7.11

7.2

Artenschutzrechtliche Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MaRnahmen

(gemanl MaRnahmenbeschreibung der Relevanzpriifung zum Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchungen und
naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,PV Freiflachenanlage Wasserhut“ Gmkg. Waldeck in Dinkelsbuhl, Stand 11.11.2022, Verfasserin: Dipl.
Landschaftsplanerin Katharina Jittner sowie MalRnahmenblatt: Planexterne AusgleichsmaRnahme — CEF MafRnahme
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PV Freiflaichenanlage Wasserhut* Gmkg. Waldeck, Dinkelsbihl, Stand
28.02.2024, Verfasserin: Dipl. Landschaftsplanerin Katharina Juttner)

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Avifauna

Die Baufeldfreirdumung darf zum Schutz der Feldlerche nicht wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeit der Jungvdgel zwischen Anfang Méarz bis Ende September vorgenommen werden.

Alternativ kann bei Baubeginn in dieser Zeit durch Vergramung ab Mitte Februar eine
Ansiedlung verhindert werden. Dies kann durch regelmafRliges Grubbern der Flache in
mindestens 10-tdgigen Zeitabstanden als auch durch das Stellen von mind. 2 m hohen Stangen
mit 1,5 m langen Flatterbandern in einem 25 m Raster innerhalb des Baufensters geschehen.

Die Pflanzung hoher Hecken zur Eingriinung der geplanten Anlage sollte vermieden werden,
mittelhohe Hecken mindern den Druck der Kulissenwirkung auf die benachbarten
Feldlerchenreviere.

Die Planflachen sollten moglichst extensiv bewirtschaftet werden, um das Nahrungsangebot fiir
Brutvogel zu fordern.

Lurche

Die Baufeldfreimachung sollte auRerhalb der Wanderzeiten der Lurche zwischen Marz und
Oktober (in diesem Zeitraum nicht) erfolgen. Auferdem sollte das Entstehen tieferer
Fahrspuren im Zuge der Bauausfiihrung, die als Laichplatze genutzt werden kénnten,
vermieden werden.

In die benachbarten Habitatbereiche entlang des Kesselgrabens darf im Zuge der Umsetzung
der Planung nicht eingegriffen werden. Wo méglich sind diese im Rahmen der Planung zu
sichern.

CEF-MaRnahmen

Durch die Umsetzung der Planung und die damit einhergehenden Auswirkungen ist im Rahmen
der Kartierungen durch Dipl. Landschaftsplanerin Katharina Jiittner ein Revier der Feldlerche
festgestellt worden, welches durch die Wirkung des Vorhabens betroffen ist. Fir dieses Revier
sind geeignete Lebensraumstrukturen im rdumlich-funktionalen Zusammenhang zu schaffen
(sog. CEF-MafRnahmen), in die die Art ausweichen kann.

Es wird daher auf einer Teilflache der FI.-Nr. 536, Gemarkung Seidelsdorf die nachfolgende
MalRnahme ergriffen, die ein neues Lebensraumangebot fur die Feldlerche schafft bzw.
bestehende Lebensraumbedingungen optimiert. Die Lage der MaRnahme ist dem o.g.
MalRnahmenblatt zu entnehmen.

Die Flache ist diesem Bebauungsplan gem. §9 Abs.1a BauGB zugeordnet.

Anlage einer Ackerbrache:
Die Anlage der Brache erfolgt in einer MindestgroRe von 5.000 m2.

Auf den Einsatz von Diingemitteln und die Bekdmpfung von Unkraut wird im Bereich der
MafRnahmenflache verzichtet, ebenso auf mechanische Unkrautbekdmpfung und Kalkung.

Die MafRnahmenflache wird mit einer standortspezifischen Saatmischung autochthoner Herkunft
angesat. Hierflr ist eine reduzierte Saatgutmenge (max. 50 — 70 % der regularen
Saatgutmenge) zu verwenden, um einen lickigen Bestand mit Rohbodenstellen zu entwickeln.

Mahd und Bodenbearbeitung erfolgen nicht zwischen dem 15.03. und 01.07. eines Jahres.

Vorentwurf vom 20.03.2024 vBP-PV-Wasserhut-240320a-B_TextFest.docx
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7.3

10

Jahrlich ist abschnittswiese ein Drittel der CEF-Flache im Frihjahr (vor dem 15.03.)
umzubrechen. Die Flache sollte daher in drei Abschnitte eingeteilt werden und wie folgt
bewirtschaftet werden:

- 1. Jahr nach Herstellung: Umbrechen erstes Drittel

- 2. Jahr nach Herstellung: Umbrechen zweites Drittel

- 3. Jahr nach Herstellung: Umbrechen drittes Drittel

- 4. Jahr nach Herstellung: Umbrechen erstes Drittel etc.

Sollte das Artenpotenzial der Blihflache im Laufe der Jahre verarmen ist die Flache ggf. neu
mit autochthonem Saatgut anzusaen. Dies ist mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Umsetzung und dingliche Sicherung der CEF-MaRBnahmen

Die CEF-Malinahmen mussen hergestellt und wirksam sein, bevor im Planbereich 1 ein Eingriff
stattfindet. Die MaRnahme ist aufrecht zu erhalten, solange der Eingriff wirkt.

Die dingliche Sicherung der CEF-MaRnahme sowie deren Umsetzung gehen zu Lasten des
Vorhabentragers und erfolgen mittels Grundbucheintrag.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoringkonzept)

Der Vorhabentrager hat die Verpflichtung, die fiir den Betrieb geltenden Anforderungen

einzuhalten.

Ergéanzend sind zur Vermeidung von Umweltauswirkungen folgende Aspekte zu beachten:

e Pflege und Unterhaltung der Solarmodule innerhalb der Anlage (nach Erfordernis)

o Erfolgskontrolle sowie Pflege und Unterhaltung der CEF-Malnahme

o Sollte die vorgesehene CEF-MalRnahme nicht oder nicht vollstandig realisiert werden

kdnnen, so sind in entsprechendem Umfang andere Ma3nahmen umzusetzen, um den
naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich der Eingriffe des Vorhabens zu erreichen.
Dies ist einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Auf die Nebenbestimmungen (Auflagen) zum Genehmigungsbescheid wird hingewiesen.

Versorgungsleitungen / Leitungsrechte
Alle im Baugebiet neu hinzukommenden Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Ruckbauverpflichtung und Nachfolgenutzung

(§9 Abs.2 Nr.2 BauGB)

Der Bebauungsplan verliert 36 Monate nach der dauerhaften Aufgabe der zuldssigen Nutzung
seine Rechtsgliltigkeit. Die hierdurch entstehende Rickbauverpflichtung tritt damit in Kraft.

Als Nachfolgenutzung, im Falle des Eintritts der Riickbauverpflichtung, wird landwirtschaftliche
Nutzung (z.B. Acker oder Grlnland) festgesetzt.

Nach der dauerhaften Aufgabe und damit verbundenen Riickbauverpflichtung der Anlage in den
urspriinglichen Zustand der Nutzung entfallt auch die Verpflichtung zur Aufrechterhaltung der
CEF-Maflnahme. Nach Entfall der Verpflichtungen darf die Flache wieder wie vor der
MaRnahme genutzt werden.

Vorentwurf vom 20.03.2024 vBP-PV-Wasserhut-240320a-B_TextFest.docx
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2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (BayBO)

Abstandsflachen
Bei der Bemessung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art. 6 der BayBO.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Gestaltung der Dacher

Fir Betriebsgebaude sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 6 bis 30° sowie Flachdacher
mit einer Dachneigung von 0° bis 6°zulassig.

Werbeanlagen und AuBenbeleuchtung

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)

Es werden Werbeanlagen grundsatzlich zugelassen, jedoch auf eine maximale Flache von

5,0 m? sowie den Zufahrtsbereich beschrankt. Fahnenmasten sowie elektrische Werbeanlagen
sind explizit ausgeschlossen.

Fir eine eventuell bendtigte AulRenbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig
insektenschonende Lampen mit nach unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden.

Einfriedungen

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind in Form von Maschendraht- oder Stahlgitterzaunen bis max. 2,50 m Hohe
ohne Sockel und nur innerhalb der dargestellten Sondergebietsflache zulassig. Ein
Ubersteigschutz in Form von Stacheldraht am oberen Zaunende ist zuldssig.

Die Einzaunung der Anlage ist so zu gestalten, dass sie fiir Kleintiere keine Barrierewirkung
entfaltet. Dies kann durch einen angemessenen Bodenabstand (mindestens 15 cm im Mittel)
des Zaunes oder ausreichende MaschengrofRen im bodennahen Bereich gewahrleistet werden.
Der Einsatz von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzulassig.

Die Flache fiir CEF-MaRnahmen darf nicht eingefriedet werden.

Vorentwurf vom 20.03.2024 vBP-PV-Wasserhut-240320a-B_TextFest.docx
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HINWEISE

Altablagerungen / Altstandorte / Altlastbereiche

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei
der Verwertung/Entsorgung flihren konnen. Es wird daher empfohlen vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die
zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehodrde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmale stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer des
Grundstlicks sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalen nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
hinzuweisen: Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen
unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben der Abt. Vor- und
Frihgeschichte, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0, Telefax
08271/8157-50, mitgeteilt werden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehotrde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentiimer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf
dem Bodendenkmale gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen
MaRnahmen zur sachgemafRen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmale
zu dulden.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehoérde unverziiglich zur Aufbewahrung zu Gbergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

Art.8 Abs.1 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art.8 Abs.2 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Wasserwirtschaftliche Belange

Die Verwendung wassergefahrdender Stoffe im Betriebsgebaude (z.B. Trafostation) ist vom
Landratsamt Ansbach, fachkundige Stelle, zu beurteilen. Entsprechend bauliche Vorkehrungen
sind je nach Bedarf zu treffen (z.B. wasserdichte Wanne, etc.).

Im Falle einer Beeintrachtigung z. B. durch Rammung der Unterkonstruktion bzw. Beseitigung
von Sammlern und Drainagen ist eine ordnungsgemafe Ableitung sicherzustellen.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, die
Schaden durch oberflachlich abflieRendes Wasser dauerhaft verhindern.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Immissionen

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es zu
Staubentwicklungen kommen. Der Staub kann sich auf den Kollektoren niederschlagen und ggf.
zu LeistungseinbufRen fihren. Die Staubemissionen und —Immissionen sind durch den/die
Anlagenbetreiber und deren Rechtsnachfolger uneingeschrankt und unentgeltlich zu dulden.

Versorgungsleitungen

Innerhalb des Schutzstreifens sowohl von bestehenden als auch neu hinzukommenden
Leitungen dirfen Baulichkeiten nicht erstellt, leitungsgefahrdende Verrichtungen nicht
vorgenommen, Anpflanzungen und Anlagen nicht gehalten werden, durch welche der Bestand
oder der Betrieb der Versorgungsleitung beeintrachtigt oder gefahrdet wird.

Die Lage und Schutzabstande von Leitungen sind bei den Versorgungstragern rechtzeitig vor
MaRnahmen-/Baubeginn zu erfragen. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind nach dem Verursacherprinzip Schutzmaflnahmen fiir die Leitungen erforderlich.

Der Trafostandort ist vom Vorhabentrager einvernehmlich mit dem Netzbetreiber/
Energieversorger abzustimmen.

Nachbarrecht
Das Nachbarrecht ist beziiglich der erforderlichen Grenzabsténde in allen Fallen zu beachten.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Dinkelsbiihl hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der 6ffentlichen Sitzung
am 18.05.2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-
Freiflachenanlage Wasserhut beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............. ortsublich bekannt gemacht.

Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadt Dinkelsbiihl hat die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 20.03.2024 gemaf § 3 Abs. 1

BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeitvom ............ bis einschlieBlich............
Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.
Ort und Zeit der Auslegungwurdeam ............ ortsublich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat Dinkelsbihl hatam ............. den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassungvom............. gebilligt und die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassungvom .. ...........

wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .. ........... bis einschlieBlich...........
zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslegungwurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht und darauf

hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen. Die
zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurden mit ausgelegt.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Durchfiihrungsvertrag

Der Durchfiihrungsvertragwurde am ... .......... von den Vertragspartnern unterzeichnet.

Satzungsbeschluss
Der Stadtrat Dinkelsbihl hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,PV-Freiflachenanlage

Wasserhut® in der Fassungvom . ............ , zuletzt gedndertam ............. nach
Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzungam . ............ als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Dinkelsbuhl, den.............

Dr. Christoph Hammer, Oberbiirgermeister (Siegel)
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Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen
Satzungsbeschluss des Stadtratesvom ............. Ubereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Dinkelsbuhl,den.............

Dr. Christoph Hammer, Oberbirgermeister (Siegel)
In-Kraft-Treten
Der Satzungsbeschluss wurdeam ............ ortsublich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan samt all seiner in der Praambel aufgefihrten
Bestandteile und beigefligten Dokumente sowie zusammenfassender Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt
Dinkelsbuhl zur Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Dinkelsbuhl, den.............

Dr. Christoph Hammer, Oberbiirgermeister (Siegel)
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