Bekanntgabe
einer 6ffentlichen Sitzung

Am Mittwoch, 05.02.2014, um 16:00 Uhr
findet im Rathaus, Sitzungssaal,
eine 01. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses mit

folgender Tagesordnung statt:

Beginn mit Ortstermin, Treffpunkt Warnecke-Haus anschlie3end

Besichtigung Umbau Dachgeschoss zum Therapie- und Veranstaltungsraum des
Altenpflegeheimes im Spital

1. Baumal3nahmen Warnitzvorstadt 2014- Vorstellung Ddetailés und
Bauzeitenplan (ohne Vorlage)

2. Verfahren Bernhardswend Il - Dorferneuerung - Einziehen von
Wegen - Wegteilen

3. BayStrWG - Aufstufung Feldweg (Teillange-Eichelbergweg/F 172)
zur Gemeindeverbindungsstralie (Wolfertsbr-Oberhard/G 40)

4, Vollzug BauGB - Anhérung LRA SHA zum Beb-Plan Tempelhof-

Kressberg - Stellungnahme Stadt Dinkelsbuhl
Einrichtung einer Messstelle im Schulbereich Segringen

Errichtung eines Holzschuppens auf dem Grundstiick Flur-Nr. 204
Gemarkung Dinkelsbiihl (Kapuzinerweg 6)

7. Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses und der
Errichtung einer Eigenverbrauchs-Windkraftanlage auf den
Grundstticken Flur-Nrn. 10 und 18 Gemarkung Esbach

8. Baumal3nahmen Warnitzvorstadt 2014 und Altrathausplatz,
Planungsdetails und Bauzeitenplan (ohne Vorlage)

9. Erweiterung der bestehenden Biogasanlage auf dem Grundstiick
Flur-Nr. 819 Gemarkung Sinbronn

10. Bauvoranfrage zur Errichtung eines Hallenanbaus auf dem
Grundsttck Flur-Nr. 810/3 Gemarkung Sinbronn

11. Neubau Luftrettungszentrum Dinkelsbuhl-Sinbronn auf dem

Grundstick Flur-Nr. 814
Verschiedenes
Genehmigung der Niederschrift

Anschlieend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.
Dinkelsbuhl, 30.01.2014

Christoph Hammer
Oberbirgermeister
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 05.02.2014

Vorlagen-Nr.: V1/010/2014

Berichterstatter: Herr Klaus Wustner

Betreff: Verfahren Bernhardswend Il - Dorferneuerung - Einziehen von

Wegen - Wegteilen

Sachverhaltsdarstellung:

Das Verfahren Bernhardswend Il (Dorferneuerung) wurde am 07. September 2007 angeordnet
und damit aus der urspringlichen Verfahrenseinheit mit Sinbronn heraus geteilt. Im Oktober 2009
wurde der Dorferneuerungsplan aufgestellt und am 08.06.2010 genehmigt. Die vorlaufige Ein-
weisung in den Besitz erfolgte am 28.12.2012, allerdings mit der Mal3gabe, dass hinsichtlich der
aufgelassenen Wege noch nichts verandert sondern das jew. Einziehungsverfahren nach dem
Bayerischen Stral3en- und Wegerecht (vgl. Art. 8 Bayerisches Stral3en- und Wegegesetz, Ba-
yStrwG) abgewartet wird. Der Flurbereinigungsplan kann erst erlassen werden, wenn die noch
offentlich rechtlich gewidmeten Wege bzw. Wegteile durch ein selbstédndiges Verfahren nach
dem Bayerischen StrafRen- und Wegerecht entwidmet werden und damit ihren 6ffentlichen Cha-
rakter verlieren. Wenn dann gegen den Flurbereinigungsplan kein Widerspruch erfolgt, ergeht die
Ausfiihrungsanordnung und das Grundeigentum an den neuen Grundstticken und damit auch an
den friheren Wegen und Wegteilen geht auf die neuen Eigentiimer Uber.

Mit der Auflassung als offentlicher Feld- und Waldweg wird nach auf3en dokumentiert, dass die
bisher gewidmete Flache jegliche Verkehrsbedeutung verloren hat und dass diese kunftig nur
noch Privatbesitz ist. Zur Léschung im Bestandsverzeichnis ist der jew. Weg im Rahmen eines
offentlichen Verfahrens gem. Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Stral3en- und Wegegesetz (BayStrWG)
einzuziehen. Sinn und Zweck dieser vom Gesetzgeber eingeflihrten Regelung ist es, fur die Falle
eines geplanten Riuckbaus oder bei Feststellung eines Verlustes der Verkehrsfunktion, die Inte-
ressen einzelner oder mehrerer Biirger am Fortbestand der Offentlichkeit eines Weges zu wah-
ren — eine stillschweigende Einziehung (z.B. Verkauf der Wegeflache durch den Stralenbaulast-
trager an Privatpersonen ohne Mitteilung an die Birgerschaft) soll damit ausgeschlossen werden
— der Rechtsstatus eines 6offentlichen Weges soll grundsatzlich nur durch eine férmliche Ent-
scheidung mit der Moglichkeit eines Widerspruches aufgehoben werden kénnen.

Die Absicht der Einziehung ist drei Monate vor dem eigentlichen Verwaltungsakt ortsiblich be-
kanntzumachen (Art. 8 Abs. 2 BayStrWG). Wahrend der in der Bekanntmachung eingeraumten
Frist von drei Monaten kénnen alle Beteiligten ihre Rechte geltend machen und Einwendungen
erheben. Die Einziehung durch die StraRenbaubehdrde (hier die Stadt Dinkelsbiihl) kann erst
nach dieser Frist verfligt werden. Es ist beabsichtigt,

1) die Ortsstral3e ,Gartenweg” mit der Bestandsverzeichnis-Nr. O 289 auf eine Lange von 21
m (statt 107 m Lange nur noch 86 m Lange)

2) den offentlichen Feld- und Waldweg (nicht ausgebaut) mit der Bezeichnung ,,.Schmidling-
weg“ und der Bestandsverzeichnis-Nr. F 372 auf eine L&nge von 148 m (statt 270 m Lan-
ge nur noch 122 m Lange)

3) den offentlichen Feld- und Waldweg (nicht ausgebaut) mit der Bezeichnung ,Pfannen-

stielweg“ und der Bestandsverzeichnis-Nr. F 386 auf eine Lange von 185 m (statt 702 m
Lange nur noch 517 m Lange)
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4) den 6ffentlichen Feld- und Waldweg (ausgebaut, 6 t Gesamtgewicht) mit der Bezeichnung
LAlte Ortszufahrt* und der Bestandsverzeichnis-Nr. F 383 auf die gesamte Lange von 510
m

5) den offentlichen Feld- und Waldweg (nicht ausgebaut) mit der Bezeichnung ,Weg zur Al-
ten Ortszufahrt* und der Bestandsverzeichnis-Nr. F 384 auf die gesamte Lange von 10 m

6) den offentlichen Feld- und Waldweg (nicht ausgebaut) mit der Bezeichnung ,AulRerer
Sandfeldweg” und der Bestandsverzeichnis-Nr. F 341 auf eine Lange von 142 m (statt
685 m Lange jetzt nur noch 543 m Lange)

gem. Art. 8 BayStrWG einzuziehen

Anlagen
1 Schreiben der Teilnehmergemeinschaft — 08.11.2012, mit Antrag (Aufz&hlung)

1 Lageplan (Auszug aus dem Bestandsverzeichnis/Lageplan) der ALE mit
Kennzeichnung (Farbe: gelb) der von der Einziehung von Wegen und Wegteilen
betroffenen Flachen durch die Bauverwaltung/Stadt Dinkelsbuhl

1 Auszug/Kartenausschnitt aus dem Bestandsverzeichnis fur die offentlichen Wege
- die betroffenen Wege / Wegteile sind markiert! -

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der It. Schreiben der Teilnehmergemeinschaft Bernhardswend 1l vom 08.11.2012 erbetenen
Einziehung von Wegen und Wegteilen (durch die Stadt Dinkelsbihl) besteht Einversténdnis. Die
Absicht der Einziehung ist ortstiblich bekannt zu machen. Nach der Frist von drei Monaten und
wenn keine berechtigten Einwendungen geltend gemacht werden ergeht mit gesondertem Be-
schluss die Einziehungsverfligung.
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Teilnehmergemeinschaft
Bernhardswend Il
Der Vorsitzende des Vorstandes

Amt fir Landliche Entwicklung Mittelfrank:
Postfach 619 = 91511 Ansbach

& Name

Stadt Dinkelsbiihl Elfriede Engelhardt

z.Hd. Herrn Wiistner i Telefon

Segringer Str. 30 \ 0981 591-343
91550 Dinkelsbiihl

Telefax

0981 591-600

lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen Ansbach

Telefonat vom 08.11.2012 mit H, Wiistner A4-V7512.25 08.11,2012

Léndliche Entwicklung,

Verfahren Bernhardswend II (Dorferneuerung), Stadt Dinkelbiihl,
Landkreis Ansbach;

Einziehen von Wegen bzw. Wegteilen

Anlagen:
1 Aufstellung von Antriigen auf Entwidmungen mit Kartenausschnitt

Sehr gechrter Herr Wiistner,

im Rahmen des Anh&rungstermins nach § 57 FlurbG (Wunschentgegennahme)
wurden von einzelnen Beteiligten Antrige auf Zuteilung von Wegen bzw. Wegtei-
len gestellt.

Aus der beigeftigten Aufstellung von Antriigen auf Entwidmungen mit Kartenaus-
schnitt ist ersichtlich, welche Wegflurstiicke davon betroffen sind.

Die Vertreter der Stadt Dinkelsbiihl (Herr Géttler und Herr Staufinger) und der
Vorstand der Teilnehmergemeinschaft Bernhardswend I haben diesen Antriigen
vorbehaltlich der Einziehung der entsprechenden Wegen bzw. Wegteilen zuge-
stimmt.

Wie telefonisch mit Thnen abgesprochen bitten wir Sie, die fiir die Einziehung
notwendigen Verwaltungsschritte vorzunchmen.,

Herzlichen Dank.

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen (?&jn
i g
Fotrocte E¥oulGocit

Elfriede Engelhardt, TAR
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91522 Ansbach Flurbereinigung postsielle @ale-mfr.bayern.de

Linia 752 Stettiner StraBe www.landentwicklung.bayern.de/mittelfranken
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 05.02.2014

Vorlagen-Nr.: V1/012/2014

Berichterstatter: Herr Klaus Wustner

Betreff: BayStrWG - Aufstufung Feldweg (Teillange-Eichelbergweg/F 172)

zur Gemeindeverbindungsstraf3e (Wolfertsbr-Oberhard/G 40)

Sachverhaltsdarstellung:

Im Rahmen eines Verfahrens nach dem Flurbereinigungsgesetz hat die Teilnehmergemeinschaft
Kirchenholz-Oberhard (WAT) am 06. Mai 2013 den Flurbereinigungsplan aufgestellt — dieser
wurde nach § 58 Abs. 3 FlurbG in Verbindung mit Art. 1 Abs. 2 AGFlurbG am 13. Mai 2013 ge-
nehmigt. In diesem Zusammenhang wurde eine Prifung der Bestandsverzeichnisse fur die 6f-
fentlichen Feld- und Waldwege und der Gemeindeverbindungsstralen vorgenommen. Die Pri-
fung hat ergeben, dass eine Teillange des Feldweges F 172 noch als Feldweg eingetragen ist,
obwohl als Gemeindeverbindungsstralie genutzt. Diese Feldweg-Teillange von 161 m ist ent-
sprechend der Verkehrsbedeutung in einem Verfahren nach Art. 7 des Bayerischen Stral3en- und
Wegegesetzes (BayStrWG) in die ihr entsprechenden StralRenklasse und damit zur Gemeinde-
verbindungsstralRe aufzustufen.

Es bedarf folgender Verfligung:
Der 6ffentliche Feld- und Waldweg mit der Bezeichnung ,Eichelbergweg®, im Bestands-
verzeichnis fur die 6ffentlichen Feld- und Waldwege unter der Nr. F 172 eingetragen mit
den FINrn. 409 Gmkg. Segringen und 1069 Gmkg. Seidelsdorf, mit einer Léange von 1,955
km)

wird auf eine Teilldnge von 161 m (aus FINr. 1069 Gmkg. Seidelsdorf) zur Gemein-
deverbindungsstralRe aufgestuft.

Der aufgestufte Weg (aus FINr. 1069 Gmkg. Seidelsdorf) wird Bestandteil der Gemeinde-
verbindungsstral3e mit der Bezeichnung ,Wolfertsbronn-Oberhard®, im Bestandsverzeich-
nis fir Gemeindeverbindungsstral3e unter der Nr. G 40 (FINrn. aus 231, aus 327, aus
314, 184 Gmkg. Wolfertsbronn und FINr. 1062 Gmkg. Seidelsdorf) — bisherige Lange
1,270 km.

Der offentliche Feld- und Waldweg F 172 (FINr. 409 Gmkg. Segringen und aus FINr. 1069
Gmkg. Seidelsdorf hat als Endpunkt dann kinftig die Gemeindeverbindungsstraie G 40
zwischen den FlIst. 1075 und 1061/1 Gmkg. Seidelsdorf bzw. grenzt an diese GV-Stral3e
(G 40) an. Die GemeindeverbindungsstraRe G 40 (FINrn. aus 231, aus 327, aus 314, 184
Gmkg. Wolfertsbronn, 1062 Gmkg Seidelsdorf und jetzt auch mit der FINr. aus 1069
Gmkg. Seidelsdorf) hat kunftig eine Lange von 1431 (1,270 km + 0,161 km) und grenzt
bei Oberhard an die Kreisstral3e AN 44, zwischen den FINrn. 1075 und 1058 Gmkg. Sei-
delsdorf an (= Endpunkt). In beiden Fallen ist und bleibt die Stadt Dinkelsbiihl der Baulast-
trager

Vorschlag zum Beschluss:

Der offentliche Feld- und Waldweg F 172 wird entsprechend dem Vortrag im Sachverhalt (Texttell
nach ,Es bedarf folgender Verfigung®) auf eine Teillange von 161 m zur Gemeindeverbindungs-
stralRe aufgestuft und wird damit Bestandteil der Gemeindeverbindungsstralie G 40.
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01. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Tagesordnungspunkt Nr. 5
und Umweltausschusses
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Grosse Kreisstadt Dinkelsbiihl
Datum: 28.11.2013
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Auszug aus der Ubersichtskarte zum Bestandsverzeichnis
Bereich Seidelsdorf: - Kreisstr. AN 44/GV 40/F172
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Der hier markierte Wegteil ist It. dem Bestandsverzeichnis
fiir die 6ffentlichen Feld- und Waldwege noch Bestandteil
vom Feldweg .Einchelbergweg" - bisher Best-Verz. Nr. 172 -
und soll entsprechend seiner Verkehrsbedeutung zur
GemeindeverbindungsstraBe aufgestuft und damit Bestandteil
der Gemeindeverbindungsstrae 6 40 (Wolfertsbronn-

Oberhard) werden
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Sitzungsvorlage

am

Vorlagen-Nr.:

Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich
05.02.2014

V1/014/2014

Berichterstatter:

Betreff:

Sachverhaltsdarstellung:

Herr Klaus Wistner

Vollzug BauGB - Anhérung LRA SHA zum Beb-Plan Tempelhof-
Kressberg - Stellungnahme Stadt Dinkelsbuhl

Das Landratsamt Schwabisch Hall fragt mit Schreiben vom 21.01.2014 (Az: 33.4 — 6024) und den dazuge-
hdrigen Anlagen wie Bebauungsplan ,Tempelhof* in KreBberg-Tempelhof samt Begriindung, und Umwelt-
bericht im Rahmen der Anhérung der zu beteiligenden Behdrden (Nachbargemeinden) nach § 4 Bauge-
setzbuch an, ob die Stadt Dinkelsbiihl Einwendungen oder Information zur Planung hat:

§ 4 Beteiligung der Behorden

(1) Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruihrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und
zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern.

| BEBAUUNGSPLAN

“TEMPELHOF*
| INTEMPELHOF

ANHANG 7 BESTAMDEPLAN BTORTYPEN 12000

Vorschlag zum Beschluss:

Die Stadt Dinkelsbihl hat weder zum Bebauungsplan selbst, noch zu den Inhalten in der Begriindung und
im Umweltbericht Einwendungen vorzutragen — von Seiten der Stadt Dinkelsbihl als zu beteiligende Be-
horde besteht mit dem Vorhaben Einverstandnis.
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01. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Tagesordnungspunkt Nr. 7
und Umweltausschusses
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Landratsamt Schwibisch Hall

Bau- und Umweltamt
Jens Fuhrmann

Gebaude: Minzstrale 1

1
! 74523 Schwabisch Hall
'+ Zimmer 305
Landratsamt » Postfach 11 04 53 = 74507 Schwibisch Hall : Fon: 0791 755-7248
Stadt Dinkelsbiihl | Fax: 07917557599
) | Offnungszeitan
Segringer Stralie 30 | Mcntag - Freitag  08:00 — 12:00 Uhr

__STADT DINKELSBUHL !

LIHGAND
s ey ol

91550 DinkelsbUhl

Mentag - Mittwoch  13:00 — 15:30 Uhr
Donnerstag 13:00 - 17:00 Uhr

e ,

[y R
S <l | E-Mail: jfuhrmann@irasha.de
|

Ll 53- JE”' Zmil L www.Irasha.de

e B i sk oS
NN }! '\,‘-‘L‘_Liiﬁ.f_ Datum: 21.01.2014

v [ | ""I"ﬁ.,m Aktenzeichen: 33.4 - 6024

Bebauungsplan ,Tempelhof* in Kreberg-Tempelhof - Offentliche Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat KreRberg hat in der Sitzung am 16.12.2013 den Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen. GemaR § 4b
Baugesetzbuch (Einschaltung eines Dritten) bitten wir Sie im Aufirag der Gemeinde um
eine Stellungnahme

bis 03.03.2014 an den Fachbereich Kreisplanung (bitte in der Anschrift angeben).

AuBerdem bitten wir Sie, Uber die von lhnen beabsichtigten oder bereits eingeleiteten
Planungen und sonstigen MaRnahmen sowie tber deren zeitliche Abwicklung, soweit dies
fur die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung des o. g. Gebiets von Bedeutung sein
kénnte, Aufschluss zu geben. Sollten Sie Uber Informationen verfiigen, die fur die
Ermittlung und Bewertung des Abwégungsmaterials fir den Bebauungsplan zweckdienlich
sind, bitten wir Sie, uns diese zur Verflgung zu stellen. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen k&nnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes unberticksichtigt
bleiben (§ 4a Abs. 6 BauGB).

Mit freundlichen Griien

A =

Jens Fuhrmann
Fachbereich Kreisplanung

Anlagen: 1 Exemplar Umweltbericht, Begriindung und Textteil
1 Liste der beteiligten Beh&rden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

Sparkasse Schwébisch Hall-Crailsheim IBAN: DE73 6225 0030 0005 0000 28
BLZ: 622 500 30 « Konto Nr. 5 000 029 Swift-BIC: SOLADES1SHA
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VORBEMERKUNGEN
Diese Ausarbeitung enthalt:

=  Umweltbericht

* Begriindung

* Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften
* Zusammenfassende Erklarung geman § 10 Abs. 4 BauGB

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giiltigen Fassung

* Raumordnungsgesetz (ROG) vorn 22.12.2008

* Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 01.03.2010
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010
Naturschutzgesetz Baden-Wiurttemberg(NatSchG) vom 01.01.2006
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2002

Die Verfahrensschritte gemai BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

* Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGR)
und Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

» Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

* Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

* Genehmigung (§ 10 Abs. 2 BauGB)

* Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Fur Bebauungsplane ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach

§ 1a BauGB in Verbindung mit §§ 15 ff. BNatSchG behandelt. Weiter gehen die Vorschriften
zum europédischen Habitatschutz Natura 2000 und zum Artenschutz sowie die umweltrele-
vanten Erkenntnisse von Fachgutachten mit ein. Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden anhand folgender Schutzglter untersucht:

* Mensch

* Tiere und Pflanzen

* Boden

* Wasser

* Klima und Luft

* Landschaft

¢ Kultur- und sonstige Sachgliter

Weitere Fachgutachten wurden - finden sich unter Kapitel 6.3.

* Spezielle artenschutzrechtiiche Prifung (saP)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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UMWELTBERICHT

1.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeinde KreRberg entstand 1973 im Zuge der Gemeindereform durch den Zusam-
menschluss der ehemals selbststandigen Gemeinden Waldtann, Marktlustenau, Marigkap-
pel und Leukershausen. Neben diesen vier Hauptorten besteht die Gemeinde aus einer
Vielzahl von Teilorten, Weilern und Héfen, Die Schlossanlage Tempelhof stellt einer dieser
Teilorte dar.

Die zwischen Marktlustenau und Waldtann befindliche Anlage umfasst eine Grundsticksfla-
che von ca. 31 ha. Mit iber 27 ha wird die Fliche Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Den historischen Kern bildet das Anfang des 17. Jahrhunderts erbaute Schloss. Weiterge-
hend befinden sich in dessen Umfeld 1- bis 3-geschossige Wohn- und Werkstattgebaude,
sowie Dienstleistungsgebaude unterschiedlicher Bauart und unterschiedlichen Baualters. In
der Zeit von 1987 bis 2006 wurde das Ensemble durch eine Einrichtung der Beschitzenden
Werkstatte Heilbronn genutzt. Nach jahrelangem Leerstand der Anlage wird der Weiler seit
2010 durch die Initiative ,In Gemeinschaft Leben* bewohnt.

Die Gemeinde KreRiberg sieht die Revitalisierung der Flachenbrache als Chance firr die
kiinftige Siedlungsentwicklung des Dorfes. Daher wurde bereits im Jahre 2010 das Verfah-
ren fur eine Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung eingeleitet. Aufgrund einer neuen Dorf-
konzeption wurde dieses jedoch eingestellt. Um langfristige Entwicklungsméglichkeiten zu
schaffen und die stédtebauliche Entwicklung in ausreichendem MaR zu steuern, soll fur das
Plangebiet nun ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Mit der vorliegenden Planung soll
neben der Nachverdichtung von Freiflachen im Innenbereich der Siedlungsbereich erweitert
werden. Ziei ist es, langfristig ein Lebensraum fur ca. 300 Menschen zu schaffen, so dass
ein weiterer Bedarf an Bauflachen besteht.

Bedarfsnachweis

In der Zeit von 2006 bis 2010 stand die gesamte baulichen Anlage {ca. 12.000 m? BGF) des
ehem. Kinderheimes leer. Die Bedarfsentwicklung wird wie folgt eingeschatzt:

Bevdlkerungsentwicklung 2010 bis 2013

Nach der Schlusseliibergabe von der Treuhand Schwaben an die Genossenschaft im Okto-
ber 2010 erfolgte sukzessiv die Sanierung und Neubesiedlung des Tempelhofes.

2010/ 2011: ca. 20 Personen
2011 / 2012: ca. 55 Personen
2012/ 2013: ca. 50 Personen

Derzeit leben ca. 120 Bewohner und Langzeitg&ste am Tempelhof , davon ca. 70 gemeldete
Bewohner und ca. 60 weitere Dauergaste, Gasthelfer etc. in den sanierten Altbauten und
Mehrfamilienhéusern. Als wichtige Bildungsstatte und als Basis fur junge Familien wurde
2013 die Dorfschule genehmigt und ist seit im Schuljahrbeginns 2013/14 in Betrieb.

Prognose Dorfentwicklung bis 2028

Basierend auf dem kontinuierlichen hohen Nachfragedruck aus ganz Deutschland und zu-
nehmend auch von Menschen aus der Region, begriindet sich die Prognose, dass eine Be-
wohnerentwicklung mit einer moderaten jahrlichen Zunahme von durchschnittlich 10 bis 20
Menschen realistisch ist und bei der Bauflachenentwicklung beriicksichtigt werden muss.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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Die flachenmaRige und soziale Dorfentwicklung wird dementsprechend in 15 Jahren wohl
bei insgesamt bis 300 bis 350 Personen { Bewohner und Dauergéaste ) die Obergrenze er-
reichen.

Fldchenbedarfsabschitzung bis 2028

Die zentrale Ausrichtung der neuen Dorfgemeinschaft ist die Verbindung von gemeinsamen
Leben, Wohnen und Arbeiten.

Deshalb werden bei der Dorfentwicklung zusatzlich zu den Wohnflachen fast in gleichen An-
teilen Siedlungsflachen fir Handwerk, Dienstleistungen, Schulentwicklung und landwirt-
schaftliche Selbstversorgung eingeplant.

Somit begriindet sich die Flachenbedarfsabschatzung im Dorfgebiet Tempelhof fur die
nachsten 15 Jahre mit ca. 16.200 BGF. {ca. 180 Menschen x 90 m? / Person, davon ca. 35
m? fur Wohnen und ca. 55 m? fir Arbeiten, Bildung, Seminarbetrieb etc.)

3. Stidtebauliche Konzeption

Um die vorhandene Nutzungsmischung, welche vorwiegend aus Wohnen und Landwirt-
schaft besteht, weiterhin zu gewahrleiten, wird fur den bestehenden Siediungsbereich sowie
fir die &stlichen Erweiterungsflachen ein Dorfgebiet ausgewiesen. Um den Kernbereich des
Tempelhofes kinftig vom Durchgangsverkehr freizuhalten, soll im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes die durch den Tempelhof fihrende Gemeindeverbindungsstralle verlegt
werden.

Fur die nérdliche Erweiterungsflache ist bereits ein konkretes Vorhaben geplant. Mit der
Ausweisung des Sondergebietes ,Naturerfahrung” sollen hier temporére Ubemnachtungs-
maglichkeiten mit einem Naturerlebnis entstehen. Mit besonderen Bauweisen wie beispiels-
weise Weiden- und Erdh&user sollen sich die Gebaude in den Charakter der Naturlandschaft
einfigen. Zur Intensivierung des Naturerlebnisses soll ein Permakulturgarten mit Flachwas-
ser- und Tiefwasserzonen errichtet werden.

Aufgrund der vorhandenen heterogenen Baustrukturen des Weilers sollen die Festsetzun-
gen weitestgehend flexibel gehalten werden. Auf die Festsetzung von Ortiichen Bauvor-
schriften wird verzichtet.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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4, Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der néchsten Seite dargestellt. Die Ge-
samtflache betrégt 18,85 ha. Diese verteilen sich folgendermalRen:

Bruttobauflachen
- Uberbaubare Flachen
- nicht iberbaubare Flachen
- private Grlinflachen
Offentliche Grinflichen
Verkehrsflachen
Wasserflachen

17,86 ha
12,77 ha
0,53 ha
4.56 ha
0,09 ha
0,74 ha
0,16 ha

94,8 %
677%
2,8 %
242 %
0,5%
39%
09%

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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Bild 1: Geltungsbereich 1:5.000
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5.1
511

51.2

Ubergeordnete Planungen
Regionalplanung
Regionalplan

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020" ist der Tempelhof
als Siedlungsflache enthalten. Die geplanten Erweiterungsflachen sind im Regionalplan nicht
dargestelit.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb eines Vorbehaltsgebietes far Erholung
gemal Plansatz 3.2.6.1. Das Ziel hierzu lautet:

»in den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die natirlichen und kulturelien Erholungsvo-
raussetzungen in ihrem rédumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen der
landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwégung mit konkurrierenden, raumbedeut-
samen Mafinahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfall, Eigenart und Schénheit
von Natur und Landschaft und der rdumliche Zusammenhang der Erholungsrdume sollen
erhaffen und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein entsprechendes Umfeld bewahrt
werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind méglich, soweit die Funktionen der land-
schaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Es ist ein regionalplanerisches Ziel, das mit besonderem Gewicht in die Abwagung einzu-
stellen ist. Mit der vorliegenden Planung soll die kiinftige stidtebauliche Entwicklung des
Dorfes gesichert werden. Aus Sicht der Gemeinde ist eine Revitalisierung des Dorfes fir ei-
ne Erholfunktion des gesamten Landschaftsraumes besser, als eine Flichenbrache. Der
Flachenanteil nimmt lediglich geringfilgig zu. Hierbei handelt es sich unter anderem auch um
Grinfiachen. Dariiber hinaus tragt die Ausweisung des Sondergebietes ,Naturerfahrung”
deutlich zur Erholfunktion bei. Um eine landschaftliche Einbindung der éstlichen Erweiterung
zu erhalten, ist im Osten der Erweiterungsflache eine intensive Eingriinung vorgesehen.

Des Weiteren (berschneidet sich das Plangebiet im Osten in einem geringen Umfang mit
einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft. Der Plansatz 3.2.3.3. hierzu lautet:

»In den Vorbehalfsgebieten fiir Landwirtschaft soflen der Erhaltung des rdumlichen Zusam-
menhangs und der Eignung landwirtschaftlich genutzter Bodenfiachen bei der Abwégung mit
raumbedeutsamen Planungen und Manahmen ein besonderes Gewichf beigemessen wer-
den.”

Damit ist dieses regionalplanerische Ziel der Abwagung zuganglich. Das Vorbehaltsgebiet

fur Landwirtschaft wird durch die Planung nur am Rande tangiert, so dass keine groBen Tei-
le der Flachen betroffen sind.

Landschaftsrahmenplan

In der Landschaftsfunktionenkarte zum Entwurf des Landschaftsrahmenplanes von 1988 ist
der Uberplante Bereich nachstehenden Kategorien zugeordnet:

~wertvolle Bereiche flr Naturschutz und Landschaftspflege, R4ume mit hoher Nutzungsviel-
falt und ohne 6kologischen Ausgleichsbedarf im regionalen MaRstab, bei beabsichtigten
Nutzungsé&nderungen im értlichen MaRstab raumlich aufzugliedern”

~wertvolle Bereiche fur Erholung und Freizeit, naturbedingt geeigneter Bereich*

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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5.2
5.2.1

5.2.2

5.2.3

Die Waldgebiete sudlich des Planungsgebietes werden als ,wertvolle Bereiche fir Bodener-
haltung und Forstwirtschaft* betitelt. Die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen sind als
Jwertvolle Bereiche flir Bodenerhaltung und Landwirtschaft in der Zone vorwiegend noch gu-
ter landbaulicher Eignung® gekennzeichnet.

Bauleitplanung

Flachennutzungspian

Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Fichtenau-KreBberg, 1. Anderung” ist das Plangebiet
als gemischte Baufliche dargestelit. Die Erweiterungsfldchen sind im Flachennutzungsplan
bisher nicht ausgewiesen. Somit ist eine parallele Fortschreibung des FNPs geman

§ 8 Abs. 3 BauGB erforderlich. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich
derzeit im Verfahren, in dessen Zuge sollen die Erweiterungsflachen mit aufgenommen wer-
den. Ist die Anderung des Flachennutzungsplanes nach Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes noch nicht rechtskréaftig, bedarf der Bebauungsplan der Genehmigung durch das
Landratsamt Schwabisch Hall.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Fichtenau-KreRberg ist zur ge-
planten Baufléche folgende Einschatzung aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege
enthalten:

LAus landschaftsplanerischer Sicht sollte der Talraum entlang der beiden Béche freigehalten
werden und auf eine angepasste zuriickhaitende Siedlungseniwikiung direkt an den besie-
henden Ortsrandern geachtef werden. Mégliche Vorkemimen von streng geschiitzten Arten
sind zu erwarten. Entlang der Bache ist ein extensiver Pufferstreifen zum Schutz vor Eintré-
gen wiinschenswert. Als mégliche Kompensation im Rahmen der Eingriffsregelung ist eine
Aufwertung der Gewdsser in diesem Bereich anzusireben. Angaben zur Dimension der ge-
planten Anlage liegen nicht vor, daher sind keine konkreteren Aussagen zur Wirkung még-
lich.”

Im Plan ist im Bereich der Pappelallee eine Sicherungs- und Schutzmafinahme far die
Baumreihe vermerkt. Weiterhin soll der Gewa&sserrandstreifen an den beiden Bachen erhal-
ten bleiben. Entlang des Weges an der Gartnerei und im Sidosten an der Gemeindeverbin-
dungsstrafte wird die Erg&nzung der Baumreihen vorgeschlagen. Weitere Maknahmen oder
Konflikte sind nicht vermerkt.

Angrenzende und liberplante Bebauungsplédne

Es grenzen keine Bebauungspl&ne an den Geltungsbereich an.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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Bild 2: Regionalplan "Heilbronn-Franken 2020", 1:20.000
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Bild 3: Flachennutzungsplan "Fichtenau-KreBberg, 1. Anderung", 1:10.000
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Bild 5: Luftbild, freier Mal3stab
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6.2

6.3
6.3.1

Umfang und Gegenstand der Umweltpriifung

Untersuchungsgebiet

Der geplante Bebauungsplan befindet sich in der GroRlandschaft ,Frankisches Keuper-Lias-
Land® und kann dem Naturraum ,Frankenhdhe® zugeordnet werden. Direkt angrenzend be-
ginnt der Naturraum des Mittelfrankisches Beckens. Der Landschaftsraum zeichnet sich
durch den Wechsel von Acker, Griinland und Wéldern sowie der leicht welligen Topographie
aus.

Der Untersuchungsraum umfasst den Tempelhof, die umliegenden land- und forstwirtschaft-
lich genutzten Flachen sowie die durch das Gebiet flieBenden Bache. Die umliegenden Fl&-
chen werden als Acker, Wiese oder Weide zum Grofiteil intensiv bewirtschaftet. Die Grin-
flachen im Bereich der bereits bestehenden Bebauung werden auf unterschiedliche Weise
genutzt. Haupts&chlich handelt es sich um Gérten und innerortliche Freiflichen. Das Areal
des Tempelhofes hat eine hohe Dichte an Laubbaumen, wobei GroRbaume und somit alte-
ren Baume dominieren.

Geologisch befindet sich der Tempelhof, was bereits die Randlage im Naturraum anzeigt,
auf dem Ubergang von geologischen Schichtungen. Der Tempelhof liegt auf Lehm, welcher
in Richtung Norden zuerst mit Gipskeuper, dann mit dem Bunten Mergel und zuletzt mit Stu-
bensandstein Uberlagert wird.

Naturlich begrenzt wird der geplante Geltungsbereich im Norden durch den Hangenbach, im
Siiden durch den angrenzenden Wald. Richtung Westen befindet sich die Abgrenzung et-
was abgerlckt der bestehenden Bebauung. Im Osten riickt der Geltungsbereich in die freie
Fl&che hinaus und kann an keiner Nutzungsabgrenzung fest gemacht werden.

Untersuchungsumfang

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom Juli
2010, Juli 2012 und August 2012 sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und
Boden. Als Ergebnis des Termines am 07.03.2012 zur Festlegung des Untersuchungsrah-
mens fur die Umweltprifung (Scoping nach § 2 Abs. 4 bzw. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch) im
Rahmen der frithzeitigen Behérdenbeteiligung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prufung durchgefihrt. Im Weiteren wurde das Monitoring zum Dunklem Wiesenknopf-
Ameisenblauling 2013 begonnen.

Fachgutachten

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Fur die Erstellung der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zu den Artengruppen
Flederm&use, Brutvigel, Amphibien, Reptilien, Tagfalter und Heuschrecken wurde das Biiro
fur Gewasserdkologie und Umweltberatung beauftragt. Das Gutachten (saP) wurden im Ja-
nuar 2013 vorgelegt und bis Mai 2013 nochmals Uberarbeitet. Die Ergebnisse des Gutach-
tens werden in Kapitel 7.3 wiedergegeben.
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7.2

7.3

7.3.1

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rihrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rihrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rahrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rGhrt,

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 32 NatSchG besenders ge-
schiitzte Biotope. Auch auBerhalb werden keine durch die Planung tangiert.

Artenschutz

Anhand der Biotopausstattung wurde eine erste Einschatzung, hinsichtlich des Vorhandens-
eins von besonders und streng geschiitzten Arten, vorgenommen. Im Untersuchungsgebiet
konnte demnach das Vorkommen von europarechtlich streng geschiitzten Arten nicht aus-
geschlossen werden. Dieser Verdacht wurde durch die beim Scoping-Termin geforderte
spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) zu den Artengruppen Flederméuse, Brutvigel,
Amphibien, Reptilien, Tagfalter und Heuschrecken bestéatigt. Weitere streng geschiitzte
Tierartengruppen finden im Untersuchungsgebiet keine geeigneten Lebensraume. Die be-
sonders geschitzten und nur national streng geschitzten Tierarten werden anhand der Bio-
topausstattung eingeschétzt und im Zuge der Eingriffsregelung im Umweltbericht beriick-
sichtigt.

Die Ergebnisse des Gutachtens sind in Kapitel 7.3 wiedergegeben.

Rechtliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes enthélt Verbotstatbesténde hinsichilich besonders
und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarien. Die Definition des besonderen und strengen
Schutzes ist in § 7 BNatSchG enthalten.

* §44 Abs. 1, Nr. 1, 3 und 4 verbietet fir besonders und streng geschitzte Tierarten Jagd,
Fang, Verletzung oder Tétung, die Entnahme aller Entwicklungsformen aus der Natur
sowie die Zerstérung, Entnahme oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten. Fur geschitzte Pflanzen und ihre Standorte ist die Zerstérung, Beschadigung und
die Entnahme aus der Natur verboten.
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7.3.2

7.3.3

* §44 Abs. 1 Nr. 2 verbietet die Storung streng geschiitzter Tierarten und europaischer
Vogelarten wahrend Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

In § 44 Abs. 5 werden fir zuldssige Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspldnen bzw. im In-
nenbereich nach § 34 BauGB Einschrankungen des Artenschutzes getroffen. Die Verbote
nach § 44 gelten hier fir nur national streng oder besonders geschuitzte Arten nicht. Die Zu-
griffsverbote auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Pflanzenstandorte nach § 44 Abs. 1
gelten auch fur europarechtlich streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten sowie fiir europi-
sche Vogelarten nicht, wenn die ¢kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bzw. Standorte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Dies kann
auch Uber vorgezogene MalRnahmen zur Aufrechterhaltung der 8kologischen Funktion {con-
tinuous ecological functionality CEF) erreicht werden. Ist mit der zulgssigen Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten unvermeidbar der Fang bzw. die Tétung von Individuen eu-
roparechtlich streng geschutzter Arten bzw. europaischer Vogelarten verbunden, gilt das
Verbot nach Absatz 1 Nr. 1 nicht. Das Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 gilt uneinge-
schrankt.

Vorkommen geschiitzter Arten im Gebiet

Die speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) weist fir das Untersuchungsgebiet ins-
gesamt 4 Fledermausarten, 61 Vogelarten, 3 Amphibienarten und 16 Tagfalterarten nach.
Fdr die Artengruppe der Reptilien gab es keinen Nachwais.

Die Artenspezifischen Nachweise sind in der saP unter Kapitel 4 ,Ergebnisse der Bestands-
aufnahme und Bestandsbewertung” detailliert aufgelistet.

Prognose der Betroffenheit

Flederméuse

Bei allen nachgewiesenen Fledermausarten ergibt sich, bei Umsetzung des vorliegenden
Bebauungsplanes, eine Betroffenheit. Es sind MaRnahmen zu ergreifen. Die vollstandige
Beschreibung der Betroffenheit der Artengruppe der Fledermé&use ist in der saP unter Kapi-
tel 6.1 ,Fledermduse® dargestellt.

Végel

Die Betroffenheit der einzelnen Vogelarten wird in der saP in die &kologischen Gilden zu-
sammengefasst. Fur alle Gilden ergeben sich durch den Bebauungsplan, bei nicht durchfiih-
ren der geforderten MaRnahmen, eine Betroffenheit. Die genauen Einschétzungen zur Be-
troffenheit der Végel sind unter Kapitel 6.2 abgehandelt.

Amphibien

Die drei im Gebiet vorkommenden Amphibienarten sind die am weitesten verbreiteten und in
ihrem Bestand am geringsten bedrohten Amphibienarten. Dennoch ergibt sich, bei nicht
durchfiihren der KompensationsmaRnahme eine Betroffenheit. In der saP ist die Betroffen-
heit der Amphibien unter Kapitel 6.3 aufgefihrt.

Tagfalter

Die Tagfalter sind in der saP, fur die Beurteilung der Betroffenheit nach Schutzstatus und
Lebensraum eingruppiert worden. Fir die Tagfalter (u.a. Wiesenknopf-Ameisenblauling)
ergibt sich bei Durchfilhrung des geplanten Bebauungsplanes eine Betroffenheit, was durch
MaRnahmen ausgeglichen werden muss. Unter Kapitel 6.4 , Tagfalter* in der saP ist die Be-
troffenheit fir die Tagfaltergruppen vollumfanglich angegeben.
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7.3.5

MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestinden

Vermeidung der Tétung und Stérung von Flederméusen durch Gebédudeabriss, Reno-
vierungsarheiten an Gebduden oder Fallung von Gehdlzen.

Zur Vermeidung der Tétung von Gebdude bewohnenden Fledermausarten sind Renovie-
rungsarbeiten und Gebaudeabrisse wahrend der Uberwinterungszeit durchzufilhren, wenn
keine Fledermause in den Geb&uden zu erwarten sind. Der geeignete Zeitraum hierfir sind
die Monate November bis Marz.

Bei der Fallung von Gehélzen sind diese vor der Fallung durch einen Spezialisten auf mog-
lichweise dort vorkommende Flederm&use zu untersuchen. Die Anwesenheit von Fleder-
mausen in Baumhdhlen ist ganzjghrig moglich, da einige Arten dort auch Uberwintern. Die
bei der Bestandsaufnahme der Fledermausquartiere erfassten Héhlenbaume sind in Lage-
plan 1 verzeichnet. Bei Anwesenheit von Fledermausen in zur Fallung vorgesehenen Bau-
men, greift die Kompensationsmalnahme fiir wegfallende Fledermausquartiere

in Baumen.

Tétungsverbot und Entnahme-, Beschidigungs- und Zerstérungsverbot von Lebens-
stitten Brutvogelarten

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen fiir die im Gebiet vorkommenden und po-
tenziell im Plangebiet britenden Vogelarten muss die Baufeldrdumung sowie das Entfernen
von Gehdlzen grundsatzlich auRerhalb der Brutzeit, das heiit im Zeitraum von 1. QOktober
bis 28. Februar, durchgefiihrt werden.

Vermeidung des Verlusts von Brutstédtten von Vogelarten

Zur Vermeidung erheblicher Beeintréchtigungen fiir Vogelarten, die auf zusammenhéngen-
den Bestand an Altb&umen angewiesen sind, ist der Bestand an Alib&umen zwischen Wi-
chernhaus und Haus Ebenezer sowie im Hain in seinem Wesen zu erhalten.

Vermeidung der Tétung von Brutvogelarten

Unabhéangig von behérdlicher Genehmigung einer Maftnahme sind besetzte Nester wildle-
bender Vogelarten immer geschiitzt. Die mit der Durchfihrung der jeweiligen Maltnahme be-
trauten Personen haben wahrend der Brut und Jungenaufzucht auf die Durchflihrung von
Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld des Neststandorts zu verzichten; die freie Einflugmaog-
lichkeit zu besetzten Nestern ist zu sichern. Wegen j&hrlich sich &ndernden Neststandorten
ist eine Nennung der einzelnen Orte im Gutachten nicht méglich.

KompensationsmaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestinden

Unter Kompensationsmalnahmen werden in diesem Zusammenhang MaRnahmen be-
schrieben, die nach § 15 BNatSchG zur Kompensation negativer Effekte der Planung auf
geschutzte Tierarten dienan, auch wenn die Effekte nicht die tkologische Funktion von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten gem. § 44 Abs. 5 im rdumlichen Zusammenhang beeintrachti-
gen oder der Erhaltungszustand gem. § 44 Abs. 2 der lokalen Population einer Art sich nicht
verschlechtert.

Ausgleich fiir den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermé&usen in
Gebduden

Bei Renovierungsarbeiten an bestehenden Gebauden mit Fledermausquartieren {(gekenn-
zeichnet im Bebauungsplan) sind rechtzeitig vor der Zerstdrung von Fledermausquartieren
Ersatzquartiere an bzw. in Gebauden im lokalen Umfeld zu errichten. Méglichkeiten hierzu
werden in der saP angeboten. Bei den im Plangebiet vorkommenden, vorwiegend Spalten-
quariere bewohnenden Arten sind verschiedene Varianten denkbar:

1. Offnung von bisher fur Flederméuse unzugéanglichen Dachern mit Spaltenquartieren;
2. Einbau von Spaltenguartieren im Dachbereich von Bestandsgebauden und Neubauten;
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3. Errichtung von Fassadenquartieren an Geb&uden in Stdost- bis Siidwestexposition;
4. Anbringen von Flachk#sten an Fassaden; je verloren gehendem Gebgudequartier Anbrin-
gung von vier Fassadenkésten.

In die neuen Fledermausquartiere sind nach Méglichkeit Bauteile entfallender Quartiere
wie Bretter, Latten, Balken zu integrieren, da Flederma&use positiv auf artspezifische Gerii-
che reagieren.

Ersatz fiir wegfallende Fledermausquartiere in Bdumen

Vor Baumféllungen sind Baumhshlen auf evti. darin vorkommende Flederméuse zu untersu-
chen. Bei Anwesenheit von Fledermausen oder deren Kot gilt die Baumhahle als Ruheststte
der Art. Fur jede wegfallende Baumhohle werden zwei Fledermaush&hlen im lokalen Umfeld
an grol3en Baumen in 3-5 Metern Hohe mit freiem Anflug aufgehangt. Exposition: Siidost bis
Shdwest. Die bei der Bestandsaufnahme der Fledermausquartiere erfassten Hhlenbaume
sind im Bebauungsplan verzeichnet.

Schaffung von Ersatzlebensriumen fiir Vogelarten reich strukturierter Landschaft
Hintergrund:

Ausgleich fur den Verlust von Lebensstatten von Bluth&nfling und Goldammer éstlich der
Gértnerei.

Lokale Situation:
Ziel ist die Wahrung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der be-
troffenen Art im raumlichen Zusammenhang.

Malnahmen:

Bei Baumalnahmen im Bereich der Saumstrukturen entlang der Pappelreihe ist folgende
MaBnahme durchzufithren: Auf mindestens 100 m? sind Ersatzhabitate mit Uberwiegend
krautiger Vegetation und bis strauchhohen Gehdlzstrukturen anzulegen. Als Umgebung ist
Offenland mit nicht zu dichten, hohen Strukturen erforderlich. Ein Abstand zur Siedlung von
mindestens 100 m ist einzuhalten. Die genannten Arten benétigen strukturreiche Lebens-
réume mit nicht zu hohen Gehdlzen. Da sie bodennah bzw. direkt am Boden bruTten, halten
sie Abstand zu der von Katzen besiedelten Siedlung.

Schaffung von Ersatzlebensriumen fiir Gebaudebriiter

Hintergrund: '

Ausgleich fir den Verlust von Nistméglichkeiten durch Arbeiten an Gebauden, insbesondere
Dachstuhl und Gebaudehdlle. Da der generelle Trend der Geb&udeinstandsetzung zur Re-
duktion von Nistmdglichkeiten flihrt, sind keine weiteren Verluste von Brutplatzen tolerierbar.

Lokale Situation:
Ziel ist die Wahrung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
réumlichen Zusammenhang.

Malnahmen:

Wenn Mafnahmen an Fassaden und Dachstihlen des Geb&udebestands umgesetzt wer-
den, sind Nisthilfen in folgendem Umfang an geeigneten Stellen anzubringen:

Bei Arbeiten am Schloss sind mindestens zehn Nisthilfen fur den Mauersegler anzubringen.

Als Ausgleich fur den zu erwartenden Brutplatzverlust fir Gebaudebriter wie Haus- und
Feldsperling sind mindestens 20 Nisthilfen an geeigneten Stellen anzubringen.
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Schaffung von Ersatzlebensrdumen fiir die Feldlerche

Hintergrund:

Durch Bebauung sowie Gehélzeingrinung der Siedlungserweiterung nach Osten werden ak-
tuell besiedelte Lebensraume der Feldlerche verbaut bzw. durch Kulissenbildung bis 100 m
aufterhalb des Geltungsbereichs fiir die Feldlerche entwertet. Es ist mit dem Verlust der
Brutplatze flr mindestens 2 Brutpaare zu rechnen.

L.okale Situation:
Ziel ist die Wahrung der dkologischen Funktion der Foripflanzungs- und Ruhestatten der be-
troffenen Art im raumlichen Zusammenhang.

Malinahmen:

Kompensationsmafnahmen fiir die Feldlerche sind in offener Feldflur mit ausreichendem
Abstand zu Siedlung, Waldrand und sonstigen hdheren Gehdlzen durchzufiihren. Die Feld-
lerche benstigt zur Anlage ihres Nestes Licken im Bestand; zur Jungenaufzucht ein reich-
haltiges Nahrungsangebot an Insekten und S&mereien.

Bei Bebauung der Flachen ostlich der Strae nach Riegelbach ist ein Ausgleich fur den Ver-
lust von zwei Brutplatzen der Feldlerche zu schaffen. Die Flachen miissen in ausreichendem
Abstand (100 m) von Kulissen wie Gebauden, Wald oder Gehdlzstreifen liegen. Das Auf-
kommen hdherer Geholzbesténde ist zu verhindern.

Zur Optimierung der Brutbedingungen werden Ublicherweise extensive Ackerstreifen (Bunt-
brachen) und/oder Lerchenfenster angelegt. Da der Bauherr, die Lebensgemeinschaft Tem-
pelhof .G., eigene Flachen besitzt, ist vorgesehen, durch mehrere unterschiedliche Malk-
nahmen dort einen Ausgleich fir die beiden Brutpaare der Feldlerche zu erreichen.

Da die Maknahmenflachen auch von angrenzenden Feldern aus von Feldlerchen zur Nah-
rungssuche aufgesucht werden, ist auch in benachbarten, konventionell bewirtschafteten
Flachen eine Verbesserung der Feldlerchendichte zu erwarten.

Umstellung auf dkologischen Landbau

Geeignet als AusgleichsmaRnahme fiir die Feldlerche ist auch die Umstellung konventionell
bewirtschafteter Ackerflachen auf dkologischen Landbau insbesondere beim Getreideanbau.
Die tkologische Wirtschaftsweise mit weniger dichten Getreidebesténden kann beim Anbau
von Wintergetreide zu deutlichen Vorteilen fir die Feldlerche flhren. Seit 2012 werden die
Ackerftachen am Tempelhof 6kologisch bewirtschaftet. Diese Nutzungsumstellung soll als
AusgleichsmaRnahme fiir die Feldlerche auf umliegenden Ackerflichen umgesetzt werden.

Anlage flacher Gelinderiicken im Griinland

Zur Steigerung der Attraktivitat des Griinlands fir die Feldlerche soil durch die Anlage von
flachen Gelanderlcken und Senken auf ca. 0,62 ha eine Aushagerung mit liickigen Grashe-
standen erreicht werden, die von der Feldlerche zur Nahrungssuche aufgesucht werden. Bei
der Bewirtschaftung der Flache ist auf die Bedlrfnisse der Feldlerche Riicksicht zu nehmen.
Insbesondere die Hauptbrutzeit in den Monaten Mai und Juni ist zu bericksichtigen.

Anlage von Brachestreifen
Als weitere Komponente des Ausgleichs fur den Verlust der beiden Brutplatze der Feldler-
che werden verschiedene Buntbrachen angelegt:

Anlage von fiinf Brachestreifen, 3 m breit und 80 m lang.

Der Erfolg der Malnahmen ist in einem Monitoring zu dokumentieren.
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7.3.6

Vorgezogene MaBnahmen (CEF)

Soweit die dkologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
te im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird, liegt eine Verbotsverletzung des § 44
Abs. 3 BNatSchG nicht vor.

Eine Verbotsverletzung lasst sich auch durch MalRnahmen verhindern, die zu einer Verbes-
serung des Erhaltungszustandes der Population einer Art fithren. Die Méglichkeit, die Ver-
letzung artenschutzrechtiicher Verbote durch MaBnahmen mit einem sehr engen réumlichen
und funktionalen Bezug zur betroffenen Population zu verhindern, wurde von der ARTICLE
12 WORKING GROUP im Report ,Contribution to the interpretation of the strict protection of
species” entwickelt. Die entsprechenden Ma3nahmen werden als CEF-Maftnahmen be-
zeichnet, da sie die dkologischen Funktionen kontinuierlich sichern (Continuous ecolgical
functionality).

CEF-Maf3nahmen missen die folgenden Bedingungen erfillen:

* Sie mussen die betroffene lokale Population der geschiltzten Art stiitzen und im Ergebnis
eine negative Bestandsentwicklung dieser Population verhindern.

* Sie mlssen einen engen rumlichen Bezug zum beeintrichtigten Bereich aufweisen, al-
s0 bspw. den Lebensraum der betroffenen Population erweitern,

* Sie mlssen zeitlich so angeordnet werden, dass die Funktion des betroffenen Bereiches
fr die geschiitzte Art ohne Unterbrechung gewahrt werden kann. Werden Ausweichle-
bensrdume geschaffen, mlssen sie zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits voll funktionsfahig
s€ein,

* Sie mlssen so prazise beschrieben werden, dass der Erfolg der Mafinahme fachlich be-
wertet werden kann.

* Sofern der Erfolg der Mafinahme nicht sicher unterstellt werden kann, ist ein begleiten-
des Monitoring vorzusehen. Der Planfeststellungsbeschluss oder der einen solchen er-
setzende Plan muss dann fir den Fall negativer Ergebnisse des Monitoring klare Anga-
ben zum weiteren Risikomanagement enthalten.

Schaffung von Ersatzlebensriumen fiir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbliuling
Hintergrund:

Ausgleich fir den Verlust von bis zu 1,7 ha Mahwiesen mit Bestanden des GroRen Wiesen-
knopfes Sanguisorba officinalis, der Eiablage- und Raupenfraf3pflanze. Die Kombination von
Bestanden des Grolen Wiesenknopfes und gleichzeitigem Vorkommen der Wirtsameisen
setzt ein empfindliches Gefluge von Standortfaktoren voraus, welche nur bei extensiver
Mahwiesennutzung zustande kommt.

Lokale Situation:

Ziel ist die Wahrung der ékologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der be-
troffenen Art im raumlichen Zusammenhang. Das Uberleben der lokalen Population kénnte
gefdhrdet sein. Untersuchungen zur lokalen Population 2013 ergaben dass keine vorgezo-
gener Ausgleichsmafinahmen erbracht werden massen.

MaBnahmen:

Vor der Baufeldraumung oder Nutzungsénderung der Flachen mit Bestinden des Grolien
Wiesenknopfs wird in der potenziell geeigneten Teilflache C (siehe saP) die Nutzung an die
Anspriiche des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings angepasst. Durch Planungsande-
rungen der Genossenschaft Schloss Tempelhof wird der Ausgleich innerhalb des Sonderge-
bietes im Norden durchgefihrt.

Die Entwicklung der Bestande des GroRen Wiesenknopfes erfolgt durch:
1. Pflege und Entwicklung vorhandener Bestdnde: Mahd an nur zwei Terminen. Die erste

Mahd sollte bis Mitte Mai erfolgen, die zweite Mahd nicht vor Mitte September, mit einer
Schnitthéhe von mind. 7 cm. Dabei sollten bei der Frilhmahd stets Saum- und Brache-
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7.5

streifen belassen werden, die erst im (iberndchsten Jahr wahrend der Spatmahd wieder
zu méhen sind. Mahd von Bachufern und Grében nur einseitig und nach Mitte Septem-
ber. Bodenverdichtungen bei der Bewirtschaftung werden durch Einsatz leichter Maschi-
nen vermeiden, um den Lebensraum der Wirtsameisen nicht zu beeintrachtigen.

2. Ansaat von gebietstypischen Griinlandmischungen mit Saatgut des GrofRen Wiesen-
knopfs ins Griunland.

Der Erfolg der Malhahmen ist in einem Monitoring zu dokumentieren.

Ergebnisse aus dem Monitoring 2013
Die Notwendigkeit einer vorgezogenen Ausgleichsmafnahme (CEF) kann abgewendet wer-
den, wenn die 2013 kartierte Lebensstétte der Art im vollem Umfang erhalien bleibt.

Zur Kompensation des Verlustes der anderen Wiesenflachen mit Bestdnden des Groften
Wiesenknopfes in den Teilflachen von 2012, wird Grinland im lokalen Umfeld extensiv ge-
nutzt, das Aufkommen des GroRen Wiesenknopfes wird durch Ansaat und angepasste Nut-
zung gefordert. Geeignete im Besitz der Lebensgemeinschaft Tempelhof e.G. befindliche
Flachen befinden sich westlich des Plangebiets am Rot- und Brahlbach.

Gewisserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rahrt.

Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rihrt.

Denkmalschutz

Innerhaib des Plangebietes befinden sich die Kulturdenkmale ,Ehemaliges Schloss” sowie
das ,Seminargebaude des ev. Jugend- und Kinderheims®. GemaR Liste der Kulturdenkmale
handelt es sich hierbei um:

Ehemaliges Schloss (Tempelhof 1):

Ehemaliges ummauertes Schioss der Herren von Knéringen, 1608 als dreigeschossiger
Steinbau mit vier Eckitirmchen erbaut, von 1648 an mit Unterbrechungen Mittelpunkt des
Ritterguts KreBberyg (nach Zerstérung der Burg Krellberg). Allianzwappen von Knérin-
gen/Buchholz am Hauptgebéude. Seit 1843 Teil des ev. Jugend- und Kinderheims Tempel-
hof (Kufturdenkmal von besonderer Bedeutung gem. § 28 DSchG).

Seminargebiude des ev. Jugend- und Kinderheims (Tempelhof 3/1, 3/2, 3/3, 3/4):
Seminargebéude des 1843 gegriindeten ev. Jugend- und Kinderheims, ein auf dem
Schlosshof nérdlich des ehemaligen Schiosses stehender lang gestreckter steinerner, ver-
putzter Gebéudetrakt. Sein Gstlicher Teil enthélt das umgebaute ehemalige Jagerhaus des
Schlosses, daran schiiefit sich der Gebaudeteil mit der Heimkirche von 1845 an, die aus der
ehem. Scheune bzw. Stallung des Jagerhauses entstand und in der 2. Hélfte des 19. Jahr-
hundertsein zusétzliches Wohn-Obergeschoss erhieit. Der sakrale Teil des Gebéudes, fir
Konzeption und Trégerschaft des Heimes im Mitfelpunki, ist an den spitzbogigen Fenstern
und hohem spitzbogigem Eingang sowie am Glockentiirmchen (von 1856) ablesbar. Die Kir-
che wurde 1965 renoviert und modemisiert. Die anderen, mit dem Seminargebéude als ,L*
um das Schloss angeordneten Gebédudetrakie (Alte Schule, Zwischenbau, Neue Schuls,
Wasch- und Wohnhaus) sind Ende des 19, Und im 20. Jahrhundert erbaut, die &iteren da-
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7.6

7.7

7.8

von baulich stérker veréandert. Der Gebdudetrakt des Seminargebaudes hat historische Be-
deutung aufgrund der historischen Bausubstanz und als bauliches Beispiel aus den An-
fangsjahren (mit Erweiterungs- bzw. Umbauten) der damaligen Kinderrettungsanstait mit
Schullehrerbildungsanstalt, die eine weite, iiber die Region hinausreichende kulturelle Aus-
strahlung bekam. An der Erhaltung besteht deshalb aus wissenschaftlichen {u. a. bauge-
schichtlichen ) und besonders heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse
(Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG).

Weitergehend sind innerhalb der Satzungsbegrenzung keine Boden- und Baudenkmale be-
kannt. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemag § 20 Denkmalschutzgesetz wird hin-
gewiesen.

Alle baulichen MaRnahmen, auch in der Umgebung des Schiosses (Umgebungsschutz gem.
§ 15 Abs. 3 DSchG) bedurfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. Erhebliche
Beeintréchtigungen sind nicht zuldssig. Die Gebaude 3/1 bis 3/4 bilden zusammen eine
Sachgesamtheit. Solange diese Gebaude bestehen sind diese Kulturdenkmale und unterlie-
gen dem Denkmalschutzgesetz.

Hinweis: Die Kulturdenkmale gemafl § 2 DSchG und das Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung nach § 12 DSchG i. V. m. § 28 DSchG werden im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes nachrichtlich (ibernommen und gekennzeichnet,

Immissionsschutz

Durch die Planung ist mit keinen stérenden Emissionen zu rechnen. Zum Schutz der beste-
henden landwirtschaftlichen Betriebe im Norden des Geltungsbereiches, wird die Wohnnut-
zung im nordéstlichen Bereich des Dorfgebietes ausgeschlossen.

Wald und Walldabstandsfléichen

Sudlich des Plangebietes befinden sich Waldfiachen. GemaR § 4 Abs. 3 LBO ist mit bauli-
chen Anlagen mit Feuerstatten sowie mit Gebéuden ein Abstand von 30,0 m einzuhalten.
Die Waldabstandsfiachen werden eingehalten und im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes dargestelit.

Ebenfalls angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich ein kartierter Bodenschutzwald.
Dieser ist ebenfalls im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes verzeichnet,

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rahrt.
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8.1.1

8.1.2

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwaelt vor Durchfihrung der Planung doku-
mentiert und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzglter Mensch, Tiere/Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Kultur-/Sachgiter untersucht. Die Schutzgiter Tie-
re/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft werden mit dem Bestandswert fiir
die Eingriffsregelung in einer funfstufigen Bewertungsmatrix angeben. Die niedrigste Stufe
ist hierbei ,sehr geringe” bzw. keine" Bedeutung fir das betrachtete Schuizgut. Die Skala
sefzt sich mit ,gering", ,mittel", ,hoch* fort und endet mit der maximalen Bewertungsstufe
,sehr hohe" Bedeutung. In der nachfolgenden Konfliktanalyse wird die Planung dahingehend
untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter entstehen. Diese Beein-
trachtigungen kénnen sowohl dauerhaft als auch voriibergehend wirken. Eine Planung kann
zudem negative Auswirkungen auf umliegende Flachen haben, z.B. durch Zerschneidungs-
und Trennungseffekte oder durch schadliche Randeinflisse.

Schutzgut Mensch

Bestand

Im Tempelhof befinden sich verschiedene Griinflachen und Gérten, die von der Allgemein-
heit genutzt werden kénnen. Zudem sind Sportanlagen wie beispielswiese der Basketball-
platz und die stillgelegte Minigolfanlage frei zuganglich und dienen somit ebenfalls der orts-
nahen Erholung. Die umliegenden Feldwege und klein dimensionierten Straften kénnen von
Radfahrern wie auch Wanderern genutzt werden. Weitere Erholungseinrichtungen befinden
sich nicht im Bereich des Tempelhofes. Ein Nutzungskonflikt zwischen Erholung und Land-
wirtschaft konnte bei den Begehungen nicht festgestelit werden.

Prognose

Die durch den Bebauungsplan erméglichte Bebauung von Offenland stellt fur die Erholungs-
funktionen, da keine Erholungseinrichtungen wegfallen, keine Beeintrachtigung dar. Die Fl&-
chen werden jedoch zu privat genutztem Raum und stehen der Offentlichkeit nur bedingt zu
Verfugung. Der Erholungswert am Tempelhof wird sich voraussichtlich, je nach Umsetzung
der Projekte, erhthen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere

Fragestellungen zu den am Tempelhof potenziell verkommenden Tierarten sind in der spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Priifung abgehandelt. Die Ergebnisse sind unter Kapitel 7.3
zusammengefasst.

Biotoptypen

Aufgrund der unterschiedlichen Auspragungen und des weitlaufigen Untersuchungsgebieies
wurde eine Untergliederung in Bauabschnitte vorgenommen. Im Untersuchungsgebiet konn-
ten insgesamt 25 unterschiedliche Nutzungen kartiert werden.

Béume

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches stehen ca. 100 Laub-, Nadel- und Obstb&dume
als Einzelbaume. Baume die laut spezieller artenschutzrechtlicher Priifung erhalten werden
missen sind mit einer Pflanzbindung versehen. Zudem wird die Pappelallee im Norden so-
wie im Suden weitere Baume erhalten. In den Beschreibungen der Bauabschnitie werden
diese nicht erlautert.
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Bestand - Sondergebiet

Ausgebauter Bachabschnitt

Der Rotbach fliet quer durch das geplante Sondergebiet. Der Bach ist begradigt, an den
Ufern hat sich linear eine Hochstaudenflur mit M&destR und Baldrian entwickelt.

Nasswiese

Angrenzend an die Béche befindet sich in den senken eine von anstehenden Wasser ge-
pragte Wiese. Diese ist aufgrund Ihrer Bewirtschaftung in der Artenzusammensetzung, bis
auf die Sauergraser, ahnlich einer Fettwiese. In diesen Bereichen wichst auch der Wiesen-
knopf.

Fettwiese

Der Grofiteil der Flachen, im Sondergebiet, werden als Mahwiese bewirtschaftet. Durch die

ertragreichen Béden ergibt sich im Zusammenspiel mit der Bewirtschaftung an dieser Stelle
eine Fettwiese mittlerer Standorte.

Intensivwiese

Nach Auskunft der Bewohner am Tempelhof wird diese Fl&che intensiver bewirtschaftet und
somit &fter geméht und stérker gedingt als die angrenzenden Fettwiesen.

Nitrophytischer Saum

Entlang der OrtsverbindungsstraRe in den Bereichen, welche nicht als Acker oder Wiese
bzw. Weide genutzt wird, hat sich eine Saumvegetation entwickelt, die von Obergrasern und
anderen nahrstoffliebenden Arten dominiert wird.

Hochstaudenflur
An den befestigten Flachen hat sich in den Bereichen, die nicht bewirtschafist werden, eine
von Uberwiegend mit Brenneseln bestandene Hochstaudenflur entwickelt.

Acker

Im Westen an der Ortsverbindungsstrafie schlieft der Geltungsbereich ein kleines Stiick
Acker mit ein. Dieser wird von der Gartnerei der Schloss Tempelhof eG als Anbaufléche fir
verschiede Gemisesorten verwendet.

Feldhecke
An der StralBe Richtung Halden steht eine Buchenhecke.

Gestriipp
Bei dem kleinen Geb&ude beim Abzweig der StralRe hat sich neben der Hochstaudenflur
auch ein Gestrupp entwickelt.

Bauwerke
Auf dem Bauabschnitt Sondergebiet steht lediglich ein kleines garagen#hnliches Gebaude.

Véilig Versiegelter Weg oder Platz
Dazu zdhlen die asphaltieren Gemeindeverbindungsstralen sowie das betonierte Fahrsilo.

Grasweg
Zur Dachflache des in den Hang eingebauten Gebaudes filhrt ein Grasweg.

Bestand - Dorfgebiet 1
Dieser Bereich ist bereits bebaut und auf den freien Flachen durch die Gartennutzung ge-
pragt und weillt demnach ausschlieBlich Biotoptypen der Siedlung auf.

Bestand - Dorfgebiet 2
Wie auch Dorfgebiet 1 ist dieser Teil bereits als Siedlung anzusehen. Lediglich die angren-
zende Wiese und der Acker kann als Offenland bezeichnet werden.
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Bestand - Dorfgebiet 3

In diesem Gebiet befindet sich das Schloss sowie die umliegenden Geb&ude. Der innenhof
ist befestigt und mit machtigen B&umen bestanden. Die umliegenden Flachen sind Mahwie-
sen, Parkplatze, Ruderalflachen sowie Gartenanlagen. Bauabschnitt 3 ist bereits als Dorf
einzuschétzen und wird daher auch als Siedlung im Schutzgut Tiere und Pflanzen angese-
hen.

Bestand - Dorfgebiet 4

Fetiwiese

Flachenmafig Uberwiegt im Dorfgebiet 4 die Nutzung als M&hwiese. Durch die ertragreichen
Baden ergibt sich im Zusammenspiel mit der Bewirtschaftung an dieser Stelle eine Fettwiese
mittlerer Standorte.

Nitrophytischer Saum

Entlang der Orsverbindungsstralle in den Bereichen, welche nicht als Acker oder Wiese
bzw. Weide genutzt werden, hat sich eine Saumvegetation entwickelt, die von Obergrasern
und anderen nahrstoffliebenden Arten dominiert wird.

Hochstaudenfiur
In Ostwestrichtung ist eine ca. 7 m breite Aufschiittung mit unterschiedlichen Pflanzen ver-
mutlich eingesat worden. Es hat sich eine Hochstaudenflur entwickelt.

Acker
Mit dem Dorfgebiet 4 wird die Ackernutzung im Osten angeschnitten. Der Acker war zum
Zeitpunkt der Begehung im August 2012 abgeerntet.

Vidllig Versiegelfter Weg oder Platz
Dabei handelt es sich um die Gemeindeverbindungsstrale.

Wassergebundene Decke
Der Feidweg ist zunéchst auf den ersten Metern mit einer wassergebunden Decke befestigt,
diese ist teilweise durchlassig.

Grasweg

Der Feldweg ist nach der wassergebunden Decke als Grasweg ausgebildet. Dieser ist mit
Zeigerarten wie dem Breit-Wegerich bewachsen, welche eine wiederkehrende Uberfahrt an-
zeigen.

Gehdlze
Es sind im Bauabschnitt 4 keine Gehdlze vorhanden.

Bestand - Dorfgebiet §

Fettwiese

Hinter der Hofstelle wird ca. die halfte des Bauabschnittes als Mahwiese bewirischaftet.
Auch hier hat sich wie auf den umliegenden Fldchen eine Fetiwiese mittlerer Standorte ent-
wickelt. Bei der Begehung im August war die Flache frisch gemaht.

Fettweide
Ebenfalls im Anschiuss an die Hofstelle befindet sich eine eingezaunte Wiesenflache, wel-
che von Ziegen und Schafen beweidet wird.

Nitrophytischer Saum
An der StralRe unter den Baumen hat sich aufgrund der nicht so haufigen Mahd eine Saum-
struktur entwickelt.

Acker
Auf dem Acker hinter der Weide wurde, zum Zeitpunki der Begehung, Gemiise angebaut.
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Bauwerke
Innerhalb der Abgrenzung des 5. Abschnittes stehen mehrere Wirtschaftsgebaude und Ga-
ragen. Ein Teil der Garagen wurden bereits zurlickgebaut.

Véllig versiegelter Weg oder Platz

Der Vorplatz des Hofes war zum Zeitpunkt der Ubergabe des Gelandes an die Schioss
Tempelhof eG vdllig versiegelt. In der Zwischenzeit wurde die Fléche aufgebrochen und in
eine wassergebundene Decke umgebaut. Ferner sind die bestehende StraRe asphaltiert
sowie die Parkplatze und die Arbeitsbereiche hinter den Geb&uden betoniert.

Wassergebundene Decke
Der Weg, welcher hinter das Wirtschaftsgebaude fiihrt, ist nach Planeintragungen der
Schloss Tempelhof eG mit einer wassergebunden Decke befestigt.

Grasweg
Der seltener genutzte Weg ist als Graswege ausgebildet. Dieser fuhrt zwischen Acker und
Weide hinter die Wirtschaftsgebaude.

" Sondemnutzung
Um die Wirtschaftsgeb&ude herum werden Flachen zu Lagerung von Stoffen oder dem Ab-
stellen von Maschinen genutzt. Diese sind in lhrer Eigenschaft je nach Nutzungsanspriichen
ahnlich einer wassergebunden Decke oder einem Grasweq einzustufen.

Bestand - Dorfgebiet 6

-Weiher/Teich

Hinter der Werkstatt befinden sich zwei kleine Folienteiche. Diese weisen keinen erhhten
Biotopwert auf. Sie dienen laut der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung aber als
-Laichgewd&sser fir Amphibien. '

Feltwiese

Die an die Bebauung angrenzende Wiese kann ebenfalls als Fettwiese mittlerer Standorte
eingestuft werden. Diese Fiache weillt im Vergleich zu den anderen bisher beschriebenen
Fettwiesen jedoch ein etwas héheres Artenspektrum auf.

Dominanzbestand
Auf der Brachflache im Acker hat sich eine ausdauernde Vegetation etabliert. Eine genaue
Pflanzensoziologische Zuordnung wurde nicht durchgefiihrt.

Acker
Durch den Streifen der Ackerbrache (Dominanzbestand) ist der Acker als 8kologisch hoch-
wertiger zu betrachten. Die Ackerflache selbst weiltt keine Ackerbeikrauter auf.

Wassergebundene Decke
Der Feldweg ist als wassergebundene Decke ausgebaut.

Garten
Anschliefend an das Kantinengebdude wird die Flache als Garten genutzt.

Streuobstbestand
Am Waldrand wurden einige Obstb&ume gepflanzt, davon ragen ein paar in den Bauab-
schniit 6.

Bestand - Dorfgebiet 7

Fetiwiese

Die Flachen im Dorfgebiet 7, welche nicht bebaut, versiegelt oder géartnerisch genutzt wer-
den, sind dem Biotoptyp der Fettwiese mittlerer Standorte zuzuordnen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG



28

UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF* IN TEMPELHOF

Hecken
An der Straf3e im Westen und zwischen den Gebduden im Siden wachsen Hecken. Die im
Westen wird in Form geschnitten, wobei die im Siden freiwachsend ist.

Gebiisch
An dem Weg von Kantine zur Werkstatt wachst ein kleines Gebiisch.

Bauwerke
Innerhalb des 7. Abschnittes stehen bereits einige Gebaude, darunter eine Werkstatt die
Kantine sowie Garagen.

Véllig versiegelter Weg oder Plafz
Die Wege und Straflen im Dorfgebiet 7 sind zum Teil véllig versiegelt. So auch der Basket-
ballplatz, welcher betoniert ist.

Gepflasterier Weg oder Platz
Ein groBer Teil der Wege ist mit Betonpflastersteinen befestigt. Diese befinden sich vor-
nehmilich zwischen den beiden Gebauden.

Wassergebundene Decke
Die Wege im gartnerisch genutzten Bereich sind offen gestaltet und mit einer wassergebun-
den Decke, Schotter oder Rollierung befestigt.

Garten
Hinter den Gebauden in Richtung Wald wird ein Teil der Fiache als Aufenthaltsort genutzt
und ist gértnerisch angelegt.

Bestand - Dorfgebiet 8

Fetiwiese

Die als Mahwiese bewirtschaftete Flache ist ebense wie die unter dem Dorfgebiet 5 als
Fettwiese mittlerer Standorte zu bezeichnen.

Hochstaudenfiur
Die unter Dorfgebiet 4 beschriebene Hochstaudenflur setzt sich im Dorfgebiet 8 fort.

Acker

Die beiden Ackerflachen werden unterschiedlich bewirtschaftet. Die eine wird zum Anbau
von Gem(ise genutzt, die andere war zum Zeitpunkt der Begehung bereits abgeerntet und
gepflugt.

Grasweg
Der Feldweg wird regelmaBig befahren. Er ist jedoch trotzdem bewachsen.

Bestand - Dorfgebiet ¢
Fettwiese
Dieser Bauabschnitt wird ausschiiellich als Fettwiese mittlerer Standorte bewirtschaftet.

Bestand - Dorfgebiet 10

Dieses Dorfgebiet umfasst die geplante Stralte und durchquert folgende Biotioptypen:
Fettwiese, Nitrophytischer Saum, Hochstaudenflur, Acker, Grasweg, Villig versiegelter Weg
oder Platz.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Mittlere naturschutzfachliche Bedeutung, Einzelbewertung siehe Bewertungstabellen (Ein-
griffsregelung)
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8.1.3

8.1.4

Prognose

Alle Badume und die dominanten Hecken werden nicht Uberplant und bleiben dauerhaft erhal-
ten. Die bestehenden Biotoptypen werden nahezu vollstandig in ein Dorf- bzw. Sondergebiet
umgewandelt. Davon ausgenommen ist ein Teil der Wiesenflache am Wald, zwei Flurstiicke
im Sondergebiet sowie Fléchen, die dem Artenschutz dienen. Das Dorfgebiet wird gekenn-
zeichnet sein durch Wohnh&user, Garten und ErschlieBung. Eine Prognose fir das Sonder-
gebiet ist zum jetzigen Planungsstand nicht méglich. Es miissen jedoch die Flachen fiir den
Wiesenknopf-Ameisenblauling sowie in Teilen der Lebensraum des Sumpfrohrsangers er-
halten bleiben.

Schutzgut Boden

Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum ,Frankenhéhe®. Der geologische Unter-
grund besteht aus Lehm. Die sich darauf ausgebildeten Bodentypen setzen sich zum einen
aus Lehm zum anderen aus Ton zusammen und sind durch Verwitterung des anstehenden
Gesteins entstanden. Die Bodenfunktionen werden in den Karten des Landesamtes fir Geo-
logie, Rohstoffe und Boden bewertet. Aufgrund der Grofiflachigkeit des Untersuchungsge-
bietes ergeben sich unterschiedliche Bewertungen. Demnach ist die Funktion als Aus-
gleichskdrper im Wasserhaushalt (Wasserspeicherung und Nachlieferung) gering bis hoch
und die Bodenfruchtbarkeit gering bis mittel. Die Filter- und Pufferfunktion gegeniuber
Schadstoffe wird mit gering bis hoch angegeben. Einen speziellen Standort fir Vegetation
bietet der Boden des Planungsgebietes nicht.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Mittlere Bodenfunktionserfullung

Prognose

Der Geltungsbereich umfasst ca.19 ha. Auf dieser Fl&che wird durch die vorliegende Pla-
nung die Bebauung auf 15 bis 60% ermdglicht. Die versiegelten Flachen verdrangen daher
die bisher noch offenen Flachen. Die bebauten Flachen verlieren ihre natirlichen Boden-
funktionen und sie gehen als Lebensraum fiir Bodenorganismen und Pflanzen verioren. Die
verbleibenden Flachen werden durch die Bautstigkeit in Teilen verdichtet. Dadurch werden
auch in den unversiegelten Bereichen die Bodenfunktionen gemindert. In den nicht bebauten
Flachen kann je nach Intensit&t der Gartennutzung eine Aufwertung im Schutzgut Boden er-
folgen.

Schutzgut Wasser

Bestand

Durch den Geltungsbereich fliet der Rotbach, dieser ist nicht verbaut, jedoch stark begra-
digt und die Griinlandnutzung reicht bis an die Uferb&schung heran. Der Bach und die Ufer-
bdschung sind mit Schilf, MadesuR, Baldrian, Minze sowie Seggen und Binsen bewachsen.
Der Rotbach miindet aulRerhalb des Geltungsbereiches in den Brithlbach. Der Briihlbach
l&uft parallel zur Abgrenzung auBerhalb des Geltungsbereiches. Zum Grundwasser wurden
keine Erhebungen durchgefiihrt. Geologisch liegt das Gebiet auf Lehm, welcher eine geringe
Durchlassigkeit aufweist. Abgesehen von den bereits versiegelten und bebauten Flichen
lasst sich auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen keine negative Veranderung des na-
tirlichen Wasserhaushalts erkennen.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Geringe Bedeutung fur Grundwasserdargebot und -neubildung
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8.1.5

8.1.6

Prognose

Die Versiegelung und starke Verdichtung von weiteren Fl&chen verhindert das Einsickern
von Niederschlagen in den Boden. In der Folge erhdht sich der oberflichige Wasserabfluss
und verringert die Menge des im Boden gespeicherten Wassers. Das Oberflachenwasser
wird voraussichtlich tber ein Rlckhaltebecken gepuffert. Im Bereich des Sondergebietes ist
vorgesehen einen Teil des Baches naturnah umzugestalten sowie ein Stillgewasser mit
Flach- wie auch Tiefwasserzonen anzulegen. Diese Mallnahmen werten die Oberflachen-
gewasser im Gebiet auf.

Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Das Schutzgut wird vornehmlich {iber den Grad der Versiegelung bewertet. Demnach lassen
sich zwei Gruppen bilden, die der versiegelten oder bebauten Flachen und die der offenen
Flachen. Die bebauten und versiegelten Bereiche heizen sich bei Sonneneinstrahlung auf,
die Luft wird warmer und somit trockener. Die offenen Flachen im Untersuchungsgebiet und
der Umgebung dienen in erster Linie der Kaltluftentstehung. Die leicht wellige Geléndeform
bewirkt ein AbflieRen der Kaltluft in die Senken. Die zahlreich auf dem Areal des Tempelho-
fes befindlichen Laubb&ume und der angrenzende Wald dienen, zusétzlich zu ihrer klima-
ausgleichenden Wirkung, der Sauerstoff- und Frischluftproduktion sowie Luftbefeuchtung.
Entlang der Bache verlduft laut Landschaftsplan eine lokale Kaltluftieitbahn.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Siedlungsbereich: Geringe Bedeutung fiir Klima- und Lufthaushalt
Offene Landschaft: Hohe Bedeutung filr Klima- und Lufthaushalt

Prognose

Die aktuell noch klimaausgleichend, aufgrund kihlend wirkender Flachen, werden in klima-
belastende Flachen umgewandelt. Die bebauten und versiegelten Flachen heizen sich bei
Sonneneinstrahlung auf, die Luft wird wérmer und somit trockener. Die vorhandenen Baume
bleiben erhalten und kénnen somit auch zukiinftig die Funktionen des Klima- und Lufthaus-
haltes erfiilllen. Zudem wirken sich die Dacher mit Begriinung positiv auf das Mikroklima aus.
Der im Landschaftsplan angestrebten Freihaltung der Talr&ume wird nur bedingt nachge-
gangen. Auch im Talraum werden kleine Geb&ude wie Hutten oder Erdh&uschen stehen.

Schutzgut Landschaft

Bestand

Der Tempelhof liegt in einer stark landwirtschaftlich gepragten Landschaft. Flachwellige
Acker- und Wiesenflachen erstrecken sich nach Norden und zu den Seiten. Im Siiden steigt
das Gelénde Uiber einen bewaldeten Abhang zu einer ebenfalls landwirtschaftlich genutzten
Hochflache an. Im Westen geht der Blick nach Waldtann, im Osten liegen Halden, Riegel-
bach und Marktlustenau. Der Tempelhof selbst ist durch viele Gehdlze insgesamt gut in die
Umgebung eingebunden. Quer durch die Siedlung verlauft eine doppelreihige Allee aus al-
ten Linden, Kastanien, Hainbuchen, Eschen und Eichen in bunter Mischung. Im Norden
steht eine alte Baumreihe aus vornehmlich Pappeln, diese ist weithin sichtbar und dominiert
an dieser Stelle das Landschaftshild. Als pragnante Siedlungsstruktur ist zudem das Schloss
zu benennen.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Prognose
Der Tempelhof als Dorfgebiet verdoppelt seine bisherige Siedlungsgréfe und tritt daher in
Zukunft im Landschaftsbild nachhaltiger in Erscheinung. Die neu entstehenden Siedlungs-
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8.1.7

8.1.8

8.2

8.3

rander sollen mit Baumgruppen eingegriint werden. Das Schloss sowie umliegende Gebau-
de sind durch den Denkmalschutz auch weiterhin ein Blickfang.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand

Kulturgter sind bauliche, gértnerische oder sonstige Anlagen von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kunstlerischem, archéologischem, stadtebaulichem oder kulturlandschaftspra-
gendem Wert. Sie unterfallen zumeist dem Denkmalschutz oder sind als Landschafts-
schutzgebiet oder Naturdenkmal erfasst. Als Sachgiter gelten nattrliche oder menschenge-
schaffene Guter, die fur Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von
materieller Bedeutung sind. Die bereits unter Denkmalschutz gestellten Gebzude im Unter-
suchungsraum sind ein solches Schutzgut. Die Gebaude sind unter Kapitel 7.5 genauer be-
schrieben. Weitere Kultur- oder sonstige Sachguter sind im Untersuchungsraum nicht vor-
handen.

Prognose

Die Gebaude stehen unter Denkmalschutz und werden daher von der Planung nicht beein-
trachtigt. Im Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter ergeben sich insgesamt keine Veran-
derungen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgitern besteht ein enges Wirkungsgefiecht, das den Naturhaushalt als
komplexes Gefuge kennzeichnet. So kann die Veranderung eines Schutzgutes negative
Wirkungen auf andere Schutzgiiter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken (Summa-
tions- und Authebungswirkungen). Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse be-
stimmen gemeinsam mit der menschlichen Nutzung die Standortbedingungen fir die Vege-
tation. Die klimatischen Verhéltnisse und die Luftqualitat beeinflussen das menschliche
Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der
Mensch gestaltet die Kulturlandschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erho-
lungseignung verringert. Die Versiegelung von Boden behindert einerseits die Grundwas-
serbildung, andererseits werden mogliche Schadstoffeintrage ins Grundwasser erschwert.

Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wiirde die Situation bezuglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Ohne moderate Bevélkerungszunahme fehlt die 6konomische und soziale Grundlage zum
dauerhaften Erhalt, Pflege und Sanierung der Kulturdenkmaler.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Einschrénkend ist festzuhalten, dass die Pflicht zur Prifung von Alternativen nach den all-
gemeinen Grundsatzen zu beschranken ist "auf das, was (...) angemessenerweise verlangt

werden kann" (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

FlachenmaRige Alternativen wurden fur die vorliegende Planung nicht untersucht, da es sich
um eine Wiedernutzbarmachung der Brachfléchen handelt. Um mittel- bis langfristige Ent-
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wicklungsmoglichkeiten sicherzustellen, sollen darliber hinaus die bestehenden Siedlungs-
flachen erweitert werden.

Im Vorfeld wurden verschieden Varianten bezlglich der Bauflachenausweisung untersucht.
Zundachst war eine ,inselartige” Anordnung der Baufelder vorgesehen. Um eine flexible, be-
darfsgerechte Nachverdichtung der Innenbereichsflichen zu erméglichen wurde jedoch eine
kompakte Ausweisung der Baufelder festgelegt. Die weiteren Erweiterungsflachen wurden
zur Eingriinung des Siedlungskérpers an den Randbereich gelegt.

Ebenfalls wurden standértliche Alternativen fir das Sondergebiet ,Naturerfahrung® im Hin-
blick auf das stdlich gelegene Schloss und den daraus méglichen Beeintrachtigungen un-
tersucht. Das Sondergebiet ,Naturerfahrung” soll hauptsachlich fiir naturpédagogische Se-
minare und dkologische Bildungsmalinahmen genutzt werden. Daher werden stimmige Na-
turgestaltungen und entsprechende naturnahe Unterkunftsmdglichkeiten benétigt. Hierflr
sind insbesondere Erd- und Pfahlbauten vorgesehen, die sich in einer Wasserlandschaft
harmonisch eingliedern. Auch Pfahlbauten fir naturpadagogische Seminare etc. bedirfen
einer wasserreichen Landschaft und eine geeignete Bachaue. Auf dem Tempelhofer Areal
ist dies nur im Bebauungsplan dargestellten Bereich des Roth- und Haugenbaches maglich.
Der wechselfeuchte Boden in der Bachsenke fordert das Wachstum von lebenden Naturbau-
ten z.B. Weiden, Erlen etc., die fir den Habitus von "Naturnahes Wohnen" wichtig sind.

Um fiir die Naturbauten ein gewisses urspriingliches Umfeld zu schaffen waren neuzeitiiche
Gebaude stérend. Deshalb ist die Lage ndrdlich der historischen und klosterartigen Schloss-
anlage ebenfalls sinnvoll. Insbesondere braucht das Geladnde auch eine mbglichst freie Ein-
bindung in die Umgebung - dies ware im evitl. noch mdglichen siidlichen Bereich alleine we-
gen dem angrenzenden Wald nicht maglich.

Das Projekt Naturerfahrung kann zudem nicht auf bestehenden Weideflachen, Ackerbdden
oder Gemisefeldern realisiert werden, deshalb ist der gewahlte Standort in den Wiesenauen
nérdlich der Schlossanlage unersetzlich. Die ErschlieBung fir Seminarteilnehmer und sons-
tige Besucher ist durch die direkte Straenanbindung und die Nahe zur Bushaltestetle im
geplanten Gebiet duRerst ginstig. So wird auch gewahrleistet, dass das dérfliche Leben und
der Seminarbetrieb gut voneinander abgrenzbar bleiben. Um eine Beeintrachtigung des
Schlosses zu vermeiden, wird fur die Sonderbauten eine maximale Héhenbeschrénkung
festgesetzt.

Beurteilung der Umweltauswirkungen und Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschafisbild vorrangig zu vermeiden sind,
nicht vermeidbare Beeintréchtigungen sind méglichst funktionsbezogen auszugleichen. Er-
heblich ist jede splrbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensraume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseig-
nung. Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch” sowie ,Kultur- und Sachgi-
ter sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlands zu einer bebaubaren Flache ergeben sich
Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. In der Summe liegt ein
Eingriff gemal der gesetzlichen Definition vor. Es missen Malnahmen zur Vermeidung und
zur Kompensation der entstehenden Beeintrachtigungen fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild ergriffen werden.
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9.1
9.1.1

MaBnahmenkonzeption

In der Malinahmenkonzeption werden alle MaRnahmen aufgefuhrt, die resultierend aus den
Vorschriften der Eingriffsregelung, den artenschutzrechtlichen Vorgaben und dem Gebiets-
bzw. Habitatschutz nach der FFH- bzw. Vogelschutzrichtlinie erfordetlich werden.

Erste Prioritat hat die Vermeidung von Beeintrachtigungen durch die Planung. Wenn eine
vollige Vermeidung nicht méglich ist, mussen die Beeintrachtigungen so gering wie maglich
gehalten {minimiert) werden, Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen
missen durch geeignete Ausgleichsmafnahmen kompensiert werden, wobei moglichst die
beeintréchtigte Funktion des Naturhaushaltes wiederhergestelli werden solite. Ist das nicht
mdglich, muss ein gleichwertiger Ersatz geschaffen werden. Im Rahmen von Natura2000
und Artenschutz gelten strengere Anforderungen an die MaBnahmen.

Fir alle Kompensationsmafnahmen gilt: Die Fiachen, auf denen die Mainahmen durchge-
fuhrt werden, missen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungs-
potenzial aufweisen. Die MalRnahmen sind dauerhaft abzusichern. Nach Umsetzung alier
untenstehend angeflihrten MaBnahmen verbleibt bei Durchfilhrung der Planung keine er-
hebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaft, artenschutzrechtliche Verbote
treten nicht ein und die Vertréglichkeit mit den Zielen von Natura2000-Gebieten ist gegeben.
Mafnahmen auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind dau-
erhaft abzusichern, z.B. tber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag.

MaBnahmen gemaR Eingriffsregelung

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Folgende MaRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

* Einige B&ume innerhalb des Geltungsbereiches werden aus ékologischen, klimatischen
und optischen Griinden dauerhaft erhalten.

* Die mehrreihige Allee inmitten der Siedlung wird zum Erhalt von Lebensraumen und zur
Durchgrinung mit einem flachenhaften Pflanzgebot versehen.

* Die Hecke im Westen soll ebenfalls erhalten bleiben und dient in erster Linie der Eingri-
nung der Wohnbebauung.

* Um den Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches zu minimieren,
soliten bebaubare Fldchen im Dorfgebiet soweit méglich von maximalen 60 % auf 50 %
minimiert werden.

* Die versiegelten Flachen im Dorf- und Sondergebiet sollen auf das absolut notwendige
MaR (§ 1 Abs. 1 BauGB) beschrankt werden. Aus diesem Grund soll die nach BauNVO
zulassige 50%-ige Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) ausgeschlossen werden.

* Die Verwendung wasserdurchlassiger und begriinbarer Beldge (Rasengitter, Rasenwa-
ben, Rasenpflaster, u. &.) fir PKW-Stellplatze zur Reduzierung der negativen Wirkungen
auf den Boden-Wasserhaushalt.

* Das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser sollte einem Riickhaltebecken zugeleitet
werden. Dies dient der Entlastung des Wasserhaushaltes und zu dem wird die Abwas-
sermenge reduziert.

* Das Regenrickhaltebecken sollte naturnah ausgestaltet werden und dadurch als Lebens-
raum dienen kénnen.

* Aufdie Verwendung von Stiitzmauern an der landschaftszugewandten Grenze sollte ver-
zichtet werden. Ebenso sollen massive Einfriedungen der Grundstlicke sowie Sockel-
mauern und immergriine Hecken untersagt werden.

* Die notwendig werdenden Stitzmauern innerhalb des Geltungsbereiches sollten natur-
nah mit Naturstein in trockenbauweise gebaut werden.

* Die Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung: kein Lichtabfall nach oben oder
zur Seite in die umgebende Landschaft, méglichst sparsame Beleuchtung der Stellplatze.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG



UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF" IN TEMPELHOF

9.1.2

9.1.3

9.2

» Zur Verbesserung des Mikroklimas sowie zur dkologischen Aufwertung sollen Flachda-
cher, soweit umsetzbar, mit einer extensiven Dachbegriinung versehen werden.

Nach Umsetzung der oben angefihrten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen ver-
bleibt eine erhebliche Beeintrachtigung. Es sind daher Mafnahmen zum Ausgleich notwen-
dig.

AusgleichsmaBnahmen
Folgende Mal3nahmen sollten im Bebauungsplan fesigesetzt werden:

= Innerhalb der Dorfgebiete 4, 5, 6 und 7 werden zur Durchgriinung insgesamt 56 heimi-
sche Laubhochstédmme gepflanzt.

¢ |m Osten soll das Dorfgebiet mit Pflanzgruppen aus Baumen und Strduchern eingegrint
werden. Hierzu sind in den Abschnitten 4, 5, 8 und 9 MaRnahmenfidchen angelegt.

* Entlang des im Stiden liegenden Waldes soll zur Schaffung eines selten gewordenen
aber wichtigen Lebensraumes ein Waldsaum angelegt werden.

+ Dem Sondergebiet anschiieend befindet sich ein geplanter Parkplatz. Dieser soll im
Norden und Siiden zur optischen Aufwertung mit kleineren Strauchern eingefasst wer-
den.

» Entsiegelung von nicht bendtigten asphaltierten Flachen.

Weitere Flachen fur Ausgleichsmaiinahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zur Verflgung.

Externe MaRnahmen

Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher auterhalb des Geltungsbereichs erfol-
gen. Nachstehende MaRnahmen sind vorgesehen. Die Externen MaBnahmen sind im An-
hang 3 vollstandig beschrieben und bewertet.

« Pflanzung von 18 Obstbdumen auf Flachen der Tempelhof eG.

e Anrechnung einer geférderten Heckenpflanzung durch Riickzahlung der Férdermittel.

e Dauerhafte Extensivierung der Bewirtschaftung von Grinland im Umfeld des Geltungsbe-
reiches.

 Tier- und pflanzenschonende Bewirtschaftung von Ackerland und dkologische Aufwer-
tung dieser durch Nutzungsextensivierung und -anpassung.

Bei einer Umsetzung aller aufgefuhrten Mallnahmen werden die durch die Planung entste-
henden Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffs-
reglung kompensiert. Dies gilt jedoch nicht fir die Eingriffe in Lebensrdume von geschitzten
Arten, hier miissen weitere Malnahmen ergriffen werden.

MaBfnahmen gemiR Artenschutzvorschriften

Zur Vermeidung artenschutzrechtlichen Verbote sind nachstehende Vorgaben zwingend zu
beachten:

¢ Renovierung der gekennzeichneter Gebaude ausschlieBlich in der Zeit von November bis
Marz (Fledermause)

» Erhalt der im Gutachten aufgezeichneten Baume innerhalb des Geltungsbereiches mit-
tels einer Pflanzbindung (Fledermause, Végsl)
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* Bei der Fallung von Gehélzen sind diese vor der Fallung durch einen Spezialisten auf
moglichweise dort vorkommende Fledermause zu untersuchen. Bei Anwesenheit von
Fledermé&usen in zur Fallung vorgesehenen Baumen, greift die KompensationsmaRnah-
me fiir wegfallende Fledermausquartiere in Baumen

* Unabhéngig von behérdlicher Genehmigung einer MaRnahme sind besetzte Nester wild-
lebender Vogelarten immer geschitzt. Die mit der Durchfilhrung der jeweiligen MaRnah-
me betrauten Personen haben wahrend der Brut und Jungenaufzucht auf die Durchfih-
rung von Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld des Neststandorts zu verzichten; die freie
Einflugméglichkeit zu besetzten Nestern ist zu sichern.

= Baufeldrdumung (im AuBenbereich) sowie Baumfallungen sind ausschlieRlich in der Zeit
vom 1. Oktober bis 28. Februar méglich (Vagel)

* Bei Renovierung der gekennzeichneten Geb3ude mit Fledermausquartieren sind recht-
zeitig vor der Zerstdrung Ersatzquartiere in bzw. an Geb&uden im lokalen Umfeld zu er-
richten (Flederm&use)

¢ For Bluthanfling und Goldammer mussen fur den Verlust des Lebensraumes bei der
Pappelallee auf mindestens 100 m? Ersatzlebensraume geschaffen werden (Vagel)

* Bei Mafinahmen an Fassaden und Dachsttihlen in und an den gekennzeichneten Ge-
b&uden sind Nisthilfen anzubringen. 10 Nisthilfen fir den Mauersegler und 20 fur Haus-
und Feldsperling (V6gel)

* Furden Verlust von Lebensraum der Feldlerche sind MaRnahmen (kologischer Land-
bau, Gelaénderiicken im Grinland, Brachstreifen) durchzufiihren. Der Erfolg ist durch ein
Menitoring zu dokumentieren (S|ehe Kapitel 9.3)

= Fur die Schilfbruter sind innerhalb des Sondergebietes Bachabschnitte zu erhalten. Die
uberplanten Abschnitte miissen anderer Orts am Brihlbach und Rotbach ausgeglichen
werden (Vigel)

* Die Follentelche sind zu erhalten, bei Uberplanung ist eine Wasserflache von mindestens
20m? herzustellen. Die neuen Telche miissen vor Verfiillung der alten Teiche eingerichtet
sein (Amphibien)

* Flrden Verlust von Grinland mtssen im Umfeld Wiesen extensiviert werden. (Tagfalter)

* Fir den Wiesenknopf-Ameisenblauling missen die 2013 kartierten Flachen dauerhaft er-
halten bleiben (Tagfalter)

* FGrden Verlust der 2012 kartierten Flachen mit Wiesenknopf muss die Bewirtschaftung
von Wiesenflachen im nahen Umfeld umgestellt werden (Tagfalter)
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10.
10.1

10.2

10.3
10.3.1

10.3.2

Zusiétziiche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Untersuchung zur Eingriffsregelung gema® § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG erfolgt anhand der Arbeitshilfen und Bewertungsempfehlungen der Landesanstalt
fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg sowie in Anlehnung an die
Okokonto-Verordnung. Die Modelle setzten sich aus einer verbal-argumentativen Begriin-
dung und einer unterstiitzenden Quantifizierung des erforderlichen Kompensationsumfangs
zusammen.

In der Bestandsaufnahme wird zunachst die Bedeutung der Flachen fur den Naturhaushalt
bzw. ihre Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen ermittelt. In der sich anschlielen-
den Entwicklungsprognose werden die durch die Planung zu erwartenden Veranderungen
des Gebietes beschrieben. Die einzelnen Schutzgiiter werden gesondert betrachtet.

Entsteht durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, so liegt
ein Eingriff nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, der kompensiert werden muss. Da bei
einer Bebauung Boden dauerhaft verloren geht, stellt ein Bebauungsplan in der Regel immer
einen Eingriff dar. Dann werden in einem dritten Schritt die Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmalnahmen festgelegt, um die verlorenen Funktionen so weit wie moglich zu
erhalten bzw. wieder herzustellen. Zur Quantifizierung des Kompensationsumfangs werden
Bestand und Planung gegenlibergestellt und die Wertdifferenz ermittelt.

Liicken und Defizite des Umweltberichtes

Sind keine bekannt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Erfolgskontrolle der Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

Seitens der Gemeinde ist beabsichtigt, ein Jahr nach Abschluss der Baumafnahmen und
dann erneut nach 5 Jahren den Zustand der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men {Pflanzbindungen, Pfianzgebote, Flachen oder Malknahmen zur Entwicklung von Natur
und Landschaft) auf 6ffentlichen und privaten Flachen durch Ortsbesichtigungen zu prifen.

Erfolgskontrolie der MaBnahmen zum Artenschutz

Aufgrund der artenschutzrechtlichen Regelungen durchgefihrte MaRnahmen sind geman

faunistischem Gutachten speziell zu Gberwachen. So ist fir die Mafnahme zum Erhalt der
Feldlerchen-Population und der Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblduling-Population (siehe

Kapitel 7.3) ein Monitoring durchzufithren.

Die Gemeinde fiihrt ein Monitoring der jeweils betroffenen Population (Feldlerche und Dunk-
ler Wiesenknopf-Ameisenblauling) im Bereich der CEF-Mafltnahmenflache durch, um die
Entwicklung der Ersatz-Fortpflanzungsflachen zu berwachen; die Ergebnisse werden dem
Landratsamt Schwabisch Hall jeweils bis zum 1.9. jeden Jahres Obermittelt.

Das Monitoring wird zunéchst drei Jahre lang jéhrlich im Auftrag der Gemeinde durch einen
Fachgutachter durchgefiihrt. Die nachfolgenden Zeitintervalle und die Gesamtdauer des
Monitorings werden einvernehmlich nach Vorliegen der Ergebnisse fiir die ersten drei Jahre
zwischen den Vertragsparteien abgestimmi.
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Sollte das Monitoring ergeben, dass 3 Jahre nach Herstellung der genannten MaRnahmen
(Feldlerche und Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling), die Habitate nicht oder nur in unzu-
reichendem Umfang angenommen werden, werden von der Gemeinde Kreflberg im Einver-
nehmen mit dem Landratsamt Schwabisch Hall weitere populationsstitzende Mainahmen
ergriffen.

Zusammenfassung

Das zwischen Marktlustenau und Waldtann befindliche Dorf , Tempelhof* umfasst eine
Grundstlcksflache von ca. 31 ha. Mit Uber 27 ha wird die Flache tberwiegend iandwirt-
schaftlich genutzt. Den historischen Kern bildet das Anfang des 17. Jahrhunderts erbaute
Schloss. In der Zeit von 1987 bis 2006 wurde das Ensemble durch eine Einrichtung der Be-
schitzenden Werkstatte Heilbronn genutzt. Nach jahrelangem Leerstand der Anlage wird
der Weiler seit 2010 durch die Initiative ,In Gemeinschaft Leben* bewohnt. Die Gemeinde
KreRberg sieht die Revitalisierung der Flachenbrache als Chance fir die kunftige Siedlungs-
entwicklung des Dorfes.

Die Gemeinde Krefiberg sieht die Revitalisierung der Flachenbrache als Chance fur die
kunftige Siedlungsentwicklung des Dorfes. Mit der Ausweisung des Sondergebietes ,Na-
turerfahrung“ sollen hier temporére Ubernachtungsmaglichkeiten mit einem Naturerlebnis
entstehen. Aufgrund der vorhandenen heterogenen Baustrukturen des Weilers sollen die
Festsetzungen weitestgehend flexibel gehalten werden. Auf die Festsetzung von Ortlichen
Bauvorschriften wird verzichtet,

Der geplante Bebauungsplan befindet sich in der GroRlandschaft ,Frankisches Keuper-Lias-
Land® und kann dem Naturraum ,Frankenhdhe* zugeordnet werden, Der Untersuchungs-
raum umfasst den Tempelhof, die umliegenden land- und forstwirtschaftlich genutzten Fla-
chen sowie die durch das Gebiet flieBenden Bache. Das Areal des Tempelhofes hat eine
hohe Dichte an Laubb&umen, wobei Grolb4ume und somit dlteren Baume dominieren. Geo-
logisch befindet sich der Tempelhof, was bereits die Randlage im Naturraum anzeigt, auf
dem Ubergang von geclogischen Schichtungen. Der Tempelhof liegt auf Lehm, welcher in
Richtung Norden zuerst mit Gipskeuper, dann mit dem Bunten Mergel und zuletzt mit Stu-
bensandstein Uberlagert wird.

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom Juli
2010, Juli 2012 und August 2012 sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und
Boden. Zudem wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) im Jahr 2012
durchgefithrt und 2013 ein Monitoring zum Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbluling begon-
nen. Fir den Schutz der Betroffenen Arten milssen unterschiedliche Maltnahmen die der
saP zu entnehmen sind durchgefiihrt werden.

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlands zu einer bebaubaren Flache ergeben sich
Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. In der Summe liegt ein
Eingriff gemal der gesetzlichen Definition vor. Es missen MaRnahmen zur Vermeidung und
zur Kompensation der entstehenden Beeintrachtigungen fiir Naturhaushalt und Land-
schafisbild ergriffen werden.

Aufgrund der GréRe des Bebauungsplanes und den unterschiedlichsten Gegebenheiten in

den einzelnen Abschnitten ergeben sich zusammen mit dem Artenschutz eine Vielzahl von
Malnahmen. Eine abschlieRende Aufz&hlung ist daher in der Zusammenfassung nicht ent-
halten.
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BEGRUNDUNG
11. Abwigung der MaBnahmen

Die unter Kapitel 9 aufgefihrien Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen
werden dbernommen. Die auerhalb des Geltungsbereiches liegenden Ausgleichsmafinah-
men werden liber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

12. Planungsrechtliche Festsetzungen

121  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist durch den Bestand von landwirtschaftlicher Nutzung gepragt. Um diese
Nutzung zu sichern und andererseits eine verstarkte Wohnnutzung zu ermdaglichen, wird ein
Dorfgebiet geman § 5 BauNVO festgesetzt:

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschafisstellen land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht we-
sentlich storenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner
des Gebiets dienenden Handwerkshelrieben. Auf die Belange der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsméglichkeiten
ist vorrangig Riicksicht zu nehmen.

(2) Zuldssig sind

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebéude,

2. Kleinsiedlungen einschiieSlich Wohngebéude mit entsprechen-
den Nutzgérten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebéude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,

9. Tanksteilen.

(3) Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3Nr. 2
zugelassen werden.

Die o.9. fett markierten Nutzungen werden allgemein zugelassen. Vergnigungsstatten wer-
den nicht zugelassen, da sie an diesem Ort als unpassend angesehen werden. Somit soll
einer negativen stadtebaulichen Entwicklung entgegengewirkt werden.

Zum Schutz der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe im Norden wird die Wohnnut-
zung im nordéstlichen Bereich des Dorfgebietes (MD 9) ausgeschlossen (differenzierende
Festsetzung nach § 1 Abs. 4 BauNVQ).

Das projektierte Vorhaben fir die nérdliche Erweiterungsflache ist durch die Gebietstypen
gemah §§ 2 bis 10 BauNVO nicht abgedeckt. Aus diesem Grund ist die Ausweisung eines
Sonstigen Sondergebietes entsprechend § 11 BauNVO erforderlich.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF" IN TEMPELHOF

Innerhalb der Flache sollen 80 bis 100 temporére Ubernachtungsmégiichkeiten in Zelten
sowie in Baumhaus-, Weiden-, Erdhduser-, und Pahlbaugruppen erméglicht werden, die sich
in den Charakter der Naturlandschaft einfiigen. Dabei soll Besuchemn in einer natiirlichen
Umgebung Naturerfahrungen (ibermittelt werden. Die Naturlandschaft soll gleichzeitig ein
Permakulturgarten sein. Ergénzend hierzu sollen Flachwasser- und Tiefwasserzonen errich-
tet werden. Dari{lber hinaus ist eine Selbstversorgung durch ein Wasch- und Kochhaus in
oben aufgefuhrter Bauweise fiir die Besucher vorgesehen.

Das im Gebiet anfallende Oberflaichenwasser sollte einem Rickhaliebecken zugeleitet wer-
den. Daher werden Anlagen zur Regenwasserrickhaltung im Sondergebiet ausdricklich zu-
Zur Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage wird das Sondergebiet ,Naturerfahrung®

festgesetzt. Darin sind folgende Nutzungen zulassig:

1. 80 bis 100 temporéire Ubernachtungsmdéglichkeiten in Form von
Zelten sowie Baumhaus-, Weidenhaus-, Erdhaus- und Pfahlbau-

Wasch- und Kochhaus in o.g. Bauweise
Flachwasser- und Tiefwasserzonen

Anlagen zur Regenwasserriickhaltung

Um die Blickbeziehungen auf das Schloss weiterhin zu gewahrleisten sollen die geplanten
Baumhauser lediglich im Randbereich zugelassen werden.

40
gelassen.
gruppen,

2.

3

4. Permakulturgarten

5.
12.2 Maf der baulichen Nutzung

Aufgrund der dichteren Bebauung rund um das Schlossgebdude wird im Dorfgebiet eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Dies entspricht gema BauNVQ der festgehal-
tenen Obergrenze und erméglicht eine sinnvolle Ausnutzung der Baugrundstiicke.

Fur die Randbereiche im Osten und Siden des Geltungsbereiches wird eine Grundflachen-
zahl von 0,5 als ausreichend angesehen.

Eine Uberschreitung der GRZ gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzulassig. Unterirdische Ne-
benanlagen wie z.B. geothermische Anlagen oder Erdspeicher und -keller sowie werden der
GRZ nicht angerechnet.

Fur die im Norden vorgesehene Sondergebietsflache wird eine Grundfldchenzahl von 0,15
festgesetzt. Da hier kompakte, punktuell angeordnete Baukérper vorgesehen sind, ist die
Uberbaubarkeit der Flache dadurch ausreichend bemessen.

Flachen mit wasserdurchlgssigen Beligen werden grundsafzlich nicht als Versiegelungsfia-
che angerechnet.

Die Festsetzung einer Geschaossflachenzahl wie auch einer Zahl der Vollgeschosse ist fur
die vorliegende Planung nicht erforderlich. Die Gebaudekubatur kann durch GRZ und einer
maximalen Gebaudehéhe in ausreichendem Maf begrenzt werden.

Als Bemessungsgrundlagen der Geb&udeh&hen sollen die bestehenden Gebaude dienen.
Fur die Randbereiche im Osten des Geltungshereiches werden entsprechend niedrigere
Gebaudehdhen festgesetzt.
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12.3

124

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

Nebenanlagen

Die Baufelder sind bewusst grozligig ausgewiesen. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO,
soweit als Gebdude vorgesehen, sind auf den nicht (iberbaubaren Grundsticksflichen da-
her nicht zulassig.

Ebenso dlrfen aus dkologischen Grinden in den festgesetzten Grinflachen weder ober-
noch unterirdische Nebenanlagen errichtet werden.

Bauweise

Entsprechend der umgebenden Bebauungsstruktur wird in einem GroRteil des Dorfgebietes
eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise, jedoch ohne L&ngenbe-
schrankung festgesetzt. Fur die dstlichen Bereiche wird im Ubergang zur freien Landschaft
eine offene Bauweise festgesetzt. Gebaude sind somit bis zu einer maximalen Lange von
50,0 m zuldssig.

Da innerhalb des Sondergebietes eine gelockerte Bebauung angestrebt wird, wird hier eben-
falls eine offene Bauweise festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen

Durch die bestehende Bebauung im Plangebiet ist die Festsetzung einer Hauptgebsuderich-
tung entbehrlich. Es kann davon ausgegangen werden, dass neue Gebaude am Bestand
oder nach energetischen Gesichtspunkten ausgerichtet werden.

Garagen, Stellplitze und iiberdachte Stellplétze (Carports)

Garagen und Caports sind wie Nebenanlagen zu betrachten und aus diesem Grund nur in-
nerhalb der Baufelder zul&ssig. Stellplatze kénnen auch auBerhalb angelegt werden, nicht
jedoch in den festgesetzten Griinflachen, um deren ékologische Funktion nicht zu beein-
trachtigen.

Zahl der Wohnungen

Aufgrund der bereits vorhandenen heterogenen Baustrukturen wird auf die Festsetzung der
Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden verzichtet.

Anschluss der Baugrundstiicke an 6ffentlichen Verkehrsflichen

Die Grundstickszufahrien entlang der geplanten Gemeindeverbindungsstrale sind nicht
dargestellt. Die private Grinfiache darf mit Grundstiickszufahrten im erforderlichen MaRe
Uberfahren werden. Von den festgesetzten Baumstandorten kann dabei im Einzelfall abge-
wichen werden.

Griinflachen

Innerhalb der sudlich festgesetzten privaten Grunflachen ist die Errichtung eines Aussichts-
turmes zugelassen. Zur H8henbeschrénkung wird eine maximale Héhe von 20,0 m, gemes-
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12.10

12.11

1212

1213

13.

sen von der bestehenden Geléandeoberfliche, festgesetzt. Eine Festsetzung uber den raum-
lichen Standort des Aussichtsturms erfolgt nicht.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

For die im Plan eingetragene Freileitung der Deutschen Telekom AG wird ein entsprechen-
des Leitungsrecht festgesetzt. Damit wird die Zugénglichkeit dieser Leitungen gesichert und
eine Uberbauung ausgeschlossen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Im &stlichen Bereich des Geltungsbereichs und am Rand wird eine Malnahmenflachen zum
&kologischen Ausgleich und zur Eingrinung angelegt. Es ist vorgesehen Baum-
Strauchinseln auf einer extensiv genutzten Wiese zu pflanzen. Im Slden wird in einer weite-
ren Manahmenfidche ein Waldsaum angelegt.

Aus &kologischen wie auch stadtebaulichen Griinden werden Vorgaben hinsichtlich der Be-
leuchtung festgesetzt. Diese ist auf ein erforderliches MaR zu begrenzen und mit insekten-
bzw. fledermausfreundlichen Leuchtmitteln auszubilden. Weiterhin werden aus Griinden des
Artenschutzes Vorgaben zum Zeitpunkt der Baufeldraumung sowie der Baumféllungen ge-
macht. Zudem werden MaBRnahmenflachen zum Schutz des Lebensraumes des Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblaulings festgesetzt. Zudem werden aus Grinden des Artenschuizes
MaRnahmen an Gebduden, dem Béchen und den Teichen beschrénkt und Kompensations-
malinahmen vorgeschrieben.

Pflanzgebote

Alf der gekennzeichneten Fliache bei dem Parkplatz werden im Norden und Suden zur Ein-
griinung niedere Straucher als Pflanzgebot festgeschrieben. Zur Durchgriunung des Dorfge-
bietes wird in den Abschnitten 4, 5, 6 und 7 die Pflanzung von insgesamt 56 heimischen
Laubb&umen vorgeschrieben.

Pflanzbindungen

Die im Zuge der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung als erhaltenswert kartierten
Baume und Geholze werden mit einer Pflanzbindung versehen. Dies gilt auch fiir die Pap-
pelallee und einige Baume im Slden. Sie sind alle dauerhaft zu pflegen und bei Abgang
wenn moglich artgleich zu ersetzen. Bei Bedarf kdnnen als Ersatz gleichwertige heimische
standortgerechte Gehdlze gepflanzt werden.

Ortliche Bauvorschriften

Aus Skologischen Grinden wird fur Teilbereiche im Dorfgebiet eine Mindestdachbegriinung
festgesetzt. Ebenfalls aus Gkologischen Griinden sind Stiitzmauern in trockenbauweise mit
Natursteinen zu erstellen. Sockelmauern und immergrine Hecken aus Nadelgeh&iz sind un-
zulassig.

Aufgrund der bestehenden heterogenen Strukturen des Tempelhofes wird auf die weitere
Festsetzung von Ortlichen Bauvorschriften verzichtet.
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14.
14.1

14.2

14.3

15.
15.1

15.2

Verkehr

Anbindung an das iiberortliche Verkehrsnetz

Der Weiler Tempelhof ist Gber bestehende Gemeindeverbindungsstralen an die weiteren
Teilorte KreRbergs angebunden. Uber Kreis- und LandesstraRen und der Bundesstralte 290
besteht eine Verbindung nach Crailsheim und Satteldorf. Von dort besteht die M&glichkeit
eines Anschiusses zur Bundesautobahn 6. Die westlich verlaufende Bundesautobahn 7 ist
Uber Bergbronn zu erreichen.

Innere ErschlieBung

Die innere Erschlieffung ist uber die Gemeindeverbindungsstralle und private Verkehrswege
gesichert. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die durch den Tempelhof fith-
rende Gemeindeverbindungsstrale verlegt werden. Somit soll kiinftig der Kernbereich des
Tempelhofes vom Durchgangsverkehr freigehalten werden.

Offentlicher Personennahverkehr

Ein Ausbau des dffentlichen Personennahverkehrs ist nicht erforderlich. Im Tempelhof be-
findet sich eine Bushaltestelle die durch die Linie 58 (Crailsheim-Krefberg-Crailsheim) be-
fahren wird.

Fur die Langholzabfubr ist auf die Einhaltung der Kurvenradien zu achten. Diese ergeben
sich in Abhéangigkeit der Fahrbahnbreite und kénnen mit der Unteren Forstbehérde abge-

stimmt werden. Auf den Verzicht auf Fahrbahnverengungen im Kurvenbereich (z.B. durch
Baume) ist zu achten.

Technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt (her das bestehende Netz des Zweckverbandes RiesWas-
serVersorgung in Ellwangen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tiber das bestehende Mischsystem. Fur das anfallende
Niederschlagswasser soll der geplante See im nérdlich gelegenen Sondergebiet ,Naturer-
fahrung* eingebunden werden.
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15.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die EnBW Ostwiirttemberg DonauRies AG in Ellwangen.

16. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Kressberg, im Dezember 2013 Fischer
(Burgermeister)
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TEXTTEIL
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Tempelhof* liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 23.08.2004, zuletzt geéndert am 11.06.2013, die Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt ge&ndert am 11.06.2013 sowie die Ge-
meindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses glltigen Fassung.

Hinweis:  Die Kulturdenkmale gemaR § 2 DSchG und das Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung nach § 12 DSchG i V.m. § 28 DSch(G werdern im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes nachrichtlich dbernommen und gekennzeichnet. Alle
baulichen Mafinahmen, auch in der Umgebung des Schiosses (Umgebungs-
schutz gem. § 15 Abs. 3 DSchG) bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Ge-
nehmigung.

A1 Art der baulichen Nutzung
' (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 11 BauNVO)

A.1.1 Dorfgebiet (MD 1-8)
(§ 5 BauNVvO)

Zuldssig sind:

* Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Woh-
nungen und Wohngebiude,

* Kleinsiedlungen einschlielich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgarten und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,

* sonstige Wohngebaude,

* Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse,

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

* sonstige Gewerbebetriebe, ‘

* Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

* Gartenbaubetriebe,

* Tankstellen.

A.1.2 Dorfgebiet (MD 9)
(§ 5 BauNVO i. v. m § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO)

Zulassig sind:

* Wirschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Woh-
nungen und Wohngebé&ude,

* Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse,

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

+ sonstige Gewerbebetriebe,
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A13

A14

A.2
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¢ Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

¢ Gartenbaubetriebe,

¢ Tankstellen.

Hinweis: Die Wohnnutzung wird als differenzierende Festsetzung ausgenommen. Hier-
bei handelt es sich um eine zuldssige Gliederung eines Gebietes {zusammen
mit MD 8).

Sondergebiet ,,Naturerfahrung* (SO 1)
(§ 11 BauNVO)

Zulassig sind ausschliefllich:

= 80 bis 100 temporére Ubernachtungsmaéglichkeiten in Form von Zelten sowie Weiden-
haus-, Erdhaus-, und Pfahlbaugruppen

¢ Wasch- und Kochhaus in o. g. Bauweise

* Flachwasser- und Tiefwasserzonen

=  Permakulturgarten

* Anlagen zur Regenrlickhaltung

Hinweis: Innerhalb des im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargesteliten Ge-
wdsserrandstreifens dirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Bei ent-
sprechenden Hochwassern kann davon ausgegangen werden, dass Flachen
breiter als 10 m (berflufet werden. Gebédude sind daher anhand der érilichen
Hochwasserbeobachtungen hochwassersicher hoch zu bauen.

Sondergebiet ,,Naturerfahrung“ (SO 2}
(§ 11 BauNVO)

Zuldssig sind ausschlieffich:

» Baumhausgruppen (die Baumhausgruppen werden den 80 bis 100 temporéren Uber-
nachtungsméglichkeiten van SO 1 hinzugerechnet)

* Flachwasser- und Tiefwasserzonen

+ Permakulturgarten

+ Anlagen zur Regenriickhaltung

Hinweis: innerhalb des im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargesteliten Ge-
wésserrandstreifens diirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Bej ent-
sprechenden Hochwassern kann davon ausgegangen werden, dass Flachen
breiter als 10 m {iberflutet werden. Gebdude sind daher anhand der érilichen
Hochwasserbeobachtungen hochwassersicher hoch zu bauen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) gemal Planeinschrieb. Die Grundflachenzahl darf auch im Einzel-
fall nicht Gberschritten werden. Unterirdische Nebenanlagen werden der Grundflichenzah!
nicht angerechnet.

Flachen mit wasserdurchlgssigen Bel&gen werden hierbei nicht als Versiegelungsflache an-
gerechnet.
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A.21

A3

A4

A5

A.6

A7

Hoéhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die Geb&udehohen, gemessen von der Erdgeschossfultbodenhéhe, dirfen gemaR Planein-
schrieb nicht Gberschritten werden. Bezugspunkt ist hierbei das bestehende Gelande.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen gemélR § 14 BauNVO, soweit als Geb3ude vorgesehen, sind ausschlieBlich
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. In den festgesetzten Griinflichen
sind auch unterirdische Nebenanlagen unzulassig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Dorfgebiet (MD1, MD3, MD7):
Festgesetzt ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise, jedoch ohne
Beschrénkung der Gebaudelénge.

Dorfgebiet (MD2, MD4-6, MD3-9):
Festgesetzt ist eine offene Bauweise.

Sondergebiet:
Festgesetzt ist eine offene Bauweise.

Garagen, Stellplitze und iiberdachte Stellplétze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i, V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der uberbaubaren Grund-
sticksflache zulassig. Stellplatze sind innerhalb des im Plan eingetragenen Bereiches zu-
lassig sowie aullerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen, nicht jedoch in den festge-
setzten Grinflachen.

PkW-Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Belagen wie Schotterrasen, Rasengitterstei-
nen oder Ahnlichem herzustellen.

Anschluss der Baugrundstiicke an 6ffentliche Verkehrsfliichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die entlang der Gemeindeverbindungsstraie festgesetzten éffentlichen und privaten Grin-

flachen kénnen mit Zufahrten im erforderlichen Mafle unterbrochen werden.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

Gema0h Planeintrag ist auf der siidlichen Grinflache ein Aussichtsturm mit einer maximalen
Héhe von 20,0 m zulassig.
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A.8

A.9

Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Versorgungsleitungen sind nach technischen Grundsétzen dem
Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustellen. Die durch
ein Leitungsrecht gesicherten Flachen missen zugénglich sein. Stark wachsende, tiefwur-

zelnde Baume und Straucher sind unzutassig.

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: Manahmen zum Schutz und zur Pflege von Tierarten

Raumung des Baufeldes

Gehdlzrodungen sowie die Baufeldr&umung sind ausschlieBlich in der Zeit von 01.10. bis
28.02 zulassig. Dorfgebiet 1, 2, 3 und 7 sind bereits Bebaut und daher von der Begrenzung
der Baufeldraumung ausgenommen. Dies gilt jedoch nicht fur Gehdlzrodungen.
Vorkehrungen bei Baumféllungen

Bei der Fallung von Gehdlzen sind diese vor der Fallung durch einen Spezialisten auf még-
lichweise dort vorkommende Fledermause zu untersuchen. Die Anwesenheit von Fleder-
mausen in Baumhdhlen ist ganzjahrig moéglich, da einige Arten dort auch Gberwintern. Die
bei der Bestandsaufnahme der Fledermausquartiere erfassten Héhienbdume sind mit einer
Pflanzbindung versehen und in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung dargestelit.
Bei Anwesenheit von Fledermausen in zur Fallung vorgesehenen Bédumen, greift die Maf-
nahme A1, siehe folgende Seite.

Unabhangig von behdrdlicher Genehmigung einer MaBnahme sind besetzte Nester wildie-
bender Vogelarten immer geschiitzt. Die mit der Durchfihrung der jeweiligen Maftnahme be-
trauten Personen haben wahrend der Brut und Jungenaufzucht auf die Durchfiihrung von
Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld des Neststandorts zu verzichten; die freie Einflugmog-
lichkeit zu besetzten Nestern ist zu sichern. Wegen jahrlich sich &ndernden Neststandorten
ist eine abschliefende Nennung der einzelnen Orte in der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung nicht méglich.

Beleuchtung

Beleuchtungen im AuRenraum sind auf das aus Sicherheitsgriinden notwendige Mal} zu be-
schranken. Die Grundausrichtung von Beleuchtungen hat von oben nach unten zu erfolgen,
Bodenstrahler oder Fassadenbeleuchtungen sind nicht zuldssig. Die Beleuchtung ist so ab-
zustimmen, dass Streulicht in das Umfeld vermieden wird. Es sind Leuchtmittel mit geringer
Lockwirkung auf Insekten (NAV oder SOX im ,warmen / gelb-crangen Bereich} zu verwen-
den. Zur zeitlichen Begrenzung sind Zeitschaltungen und gut eingestellte Bewegungsmelder
zu verwenden.

M1: Bauminseln auf Magerwiese
Innerhalb der MaRnahmenflache sind auf 50 % der Flache Baum-Strauchinseln zu pflanzen,
die restliche Grinflache ist extensiv als Mahwiese zu nutzen.

Die bisher als Acker genutzte Flache soll mit einer heimischen Saatgutmischung eingesat
werden. im Bereich der bestehenden Wiese kann auf eine einsaht verzichtet werden. Die
gesamte Flache ist extensiv zu bewirtschaften. Die Mahd erfolgt zweimal Jahrlich, Anfang
Juni und im August/September. Das Schnittgut ist nach dem Abtrocknen von der Flache ab-
zurdumen. Eine Dingung ist unzulassig.

Die Baum-Strauchinseln dirfen eine Mindestgréfie von 20 m? nicht unterschreiten. Die Ge-
hélzarten sind in Gruppen zu mindestens 3 Individuen zu pflanzen. Die Gehdlzarten sind
ausschlieRlich aus der unten aufgefithrten Pflanzenliste in der angegeben Qualitat zu wah-
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len. Um die Pflanzung vor Fral zu schiitzen ist diese die ersten 5 Jahre einzuzaunen, Um
den Aufwuchs zu gewahrieisten sind die Flachen um die Geholze zu mahen. Die Heister
sind zudem standsicher an einem Pfahl zu sichern.

Pflanzenliste fiir Heckenpflanzung
Pfianzenliste gebietsheimische Gehdlze (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet , Siiddeutsches Hiigel- und Bergland*

Pflanzenqualitat verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hohe 60 bis 100 cm

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewdhnliche Haselnuss
Eucnymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
M2: Waldsaum

Entlang des Waldes ist in der gekennzeichneten Malinahmenfliche ein Saum von 10 Me-
tern anzupftanzen, anzus&en bzw. zu entwickeln. Hierzu ist auf den ersten 2 bis 3 m ein
standortgerechter Saum durch Anpassung der Pflege zu entwickeln, Dies geschieht durch
eine abschnittsweise 1 bis 2 Jahrige Mahd. Sollte sich innerhalk der ersten 5 Jahre keine
Waldsaumtypische Krautschicht entwickeln ist eine heimische Saatgutmischung einzusaen.

Auf der zum Waldrand liegenden Seite des Waldsaums sind vereinzelt heimische Straucher
zu pflanzen. Um eine Stufung zum Wald zu erreichen sind kleine Straucher wie Schiehe, Li-
guster, Hundsrose, Pfaffenhitchen, Hartriegel in der Mitte zu wahlen. Diese sind einem Ab-
stand zwischen 1,5m auf 1,5m in Gruppen zu Pflanzen. An den Wald anschlieRend kénnen
Baume wie Spitz-Ahorn, Holunder, Hainbuche, Haselnuss etc. gepflanzt werden. Der
Pflanzabstand vergréRert sich auf 2 bis 3m. Die Baume und Straucher sind ordnungsgeman
zu Pflanzen und ggf. mit Frak- und Stammschutz zu schiitzen. In den ersten 5 Jahren sind
die Flachen, um einen Aufwuchs zu erméglichen, zwischen den Geholzen freizuhalten. Die
Mahd kann im spéten Herbst oder im frihen Frihjahr erfolgen. Die Gehélze sind mindestens
in folgender Pflanzqualitét zu pflanzen: verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hohe
60 bis 100 cm,

Die Bilanz firr die Eingriffs-/Ausgleichsregelung findet sich im Anhang 3.

M3: Erhalt der Lebensrdume des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbléulings (2013)

Die 2013 kartierte Lebensstétte des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings muss in vollem
Umfang erhalten bleiben. Hierzu ist die Bewirtschaftung wie in der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prufung angegeben weiter zu fithren:

Mahd an nur zwei Terminen. Die erste Mahd sollte bis Mitte Mai erfolgen, die zweite sollte
bei der Frihmahd stets Saum- und Brachestreifen belassen, die erst im tibernachsten Jahr
wahrend der Spatmahd wieder zu méhen sind. Mahd von Bachufern und Graben nur einsei-
tig und nach Mitte September. Bodenverdichtungen bei der Bewirtschaftung werden durch
Einsatz leichter Maschinen vermieden, um den Lebensraum der Wirtsameisen nicht zu be-
eintrachtigen.
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M4: Erhalt der Lebensriume des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbléulings (2012)
Um die Verlustflachen von Wiesenknoptbesténden zu minimieren sind diese Malinahmen-
flachen 4 wie bisher zu bewirischaften. Eine Bewirtschaftungs- oder Nutzungsénderung ist
ausgeschlossen. Die Angaben zur Pflege sind aus M 3 zu entnehmen.

A1: Gebdiudebewohnende Flederméause
In denn mit A1 gekennzeichneten Gebduden sind aus artenschutzgriinden folgende Anga-
ben zwingend einzuhalten.

Vermeidung der Totung und Stérung von Flederméusen

Zur Vermeidung der Tétung von Gebaude bewohnenden Fledermausarten sind Renovie-
rungsarbeiten und Gebaudeabrisse wahrend der Uberwinterungszeit durchzufihren, wenn
keine Fledermause in den Geb&uden zu erwarten sind. Der geeignete Zeitraum hierfur sind
die Monate November bis Méarz.

Ausgleich far den Veriust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermdusen

Bei Renovierungsarbeiten an bestehenden Geb&uden mit Fledermausquartieren (A1) sind
rechtzeitig vor der Zerstérung von Fledermausquartieren Ersatzquartiere an bzw. in Geb&u-
den im lokalen Umfeld zu errichten. Mdglichkeiten hierzu werden in der speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung dargestelli. Bei den im Plangebiet vorkommenden, vorwiegend
Spaltenquartiere bewohnenden Arten sind verschiedene Varianten denkbar:

Offnung von bisher fiir Flederméuse unzugénglichen Dachern mit Spaltenquartieren;
Einbau von Spaltenquartieren im Dachbereich von Bestandsgebauden und Neubauten
Errichtung von Fassadenquartieren an Gebauden in Sundost- bis Suldwestexposition
Anbringen von Flachk&sten an Fassaden; je verloren gehéndem Gebaudequartier An-
bringung von vier Fassadenkasten.

PON=

In die neuen Fledermausquartiere sind nach Moglichkeit Bauteile entfallender Quartiere wie
Bretter, Latten, Balken zu integrieren, da Fiedermause positiv auf artspezifische Gertiche
reagieren.

Hinweis: Dies Bedeutet, dass Renovierungsarbeiten und Gebéudeabrisse zunéchst in
der dem angebenden Zeitfenster durchgefihtt werden miissen. Sind die Er-
salzquartiere ab Mérz des selben Jahres vollsténdig und funktionsféhig einge-
richtet und die Gebédude (A1) so verriegelt dass keine Flederméuse dort lhr
Sommerquartier einrichten kénnen, diirfen die Renovierungsarbeiten forfgefihrt
werden.

Die Untere Naturschutzbehérde muss Gber die MalRnahmen frithzeitig Informiert
werden.

A2: Schaffung von Ersatzlebensriaumen fiir Gebdudebriiter

Wenn Mafinahmen an Fassaden und Dachstilhlen des mit A2 markierten Geb&udebestands
umgesetzt werden, sind Nisthilfen in folgendem Umfang an geeigneten Stellen anzubringen:
Als Ausgleich fur den zu erwartenden Brutplatzverlust fiir Gebaudebriiter wie Haus- und
Feldsperling sind mindestens 20 Nisthilfen an geeigneten Stellen anzubringen. Bei Arbeiten
am Schloss sind zudem mindestens zehn Nisthilfen fir den Mauersegler anzubringen.

A3: Schutz von Lebensraumen der Schilfbriiter

Durch die Nutzungs&nderung wird die tkologische Funktion der Lebensrdume beeintrach-

tigt. Daher missen bei Bebauung um den Rothach Ausgleichsmalinahmen aufierhalb des

Geltungsbereiches erbracht werden. Diese sind in Anhang 3 vermerkt. Dessen ungeachtet
sind die Schilfréhrichte und Hochstaudenfluren innerhalb der Flache A3 zu 50 % dauerhaft
zu erhalten. Bei Verlegung des Baches oder anderen Umgestaltungen sollte die Flache mit
Schilfréshrichte und Hochstaudenfluren ebenfalls nicht minimiert werden.
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A3: Schutz der Lebensraume von Amphibien

Bei Wegfall der vorhandenen Laichgewésser (Folienteiche) sind im Umfeld guter Landle-
bensrdume (z.B. sudlich des Geltungsbereichs Richtung Wald) geeignete Gewasser anzule-
gen, die mindestens fir den Zeitraum der Fortpflanzung Wasser fuhren, mit einer offenen
Wasserflache von mindestens 20 m?. Ein Besatz mit Fischen ist nicht zulassig. Eine Be-
schattung und Verlandung der Wasserflache ist héichstens in Teilen zuzulassen. Die neuen
Wasserflachen mussen eingerichtet sein bevor die bestehenden Laichgewasser entfernt
werden.

A.10 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

A.10.1 Einzelpflanzgebote

In den Dorfgebieten 4, 5, 6 und 7 sind Obstb&ume oder heimische Laubb&ume zum pflan-
zen. Die heimischen Laubbdume sind gemaf folgender Pflanzliste als Hochstamme mit
mind. 12-14 cm Stammumfang anzupfianzen (Dreibocksicherung, Stammschutz, Fraf3-
schutz, Pflegeschnitt, etc.) und dauerhaft zu erhalten. Bei den Obstbaumen ist die
Pflanzqualitat Hochstamm, Stammhhe mindestens 180 em und Stammumfang 6-8 cm aus-
reichend,

Dorfgebiet 4: 20 Bdume
Dorfgebiet 5. 20 B&ume
Dorfgebiet 6: 10 Bdume
Dorfgebiet 7: 6 Badume

Pflanzenliste fir Einzelbaumpflanzung
Pllanzenliste gebietsheimische Gehoize (LUBW 2002)
Herkunfisgebiet ,Stddeutsches Higel- und Bergland®

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padaus Gewohnliche Traubenkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Die Sorten der Obstb&ume sind aus der Streuobsthochstammempfehlung des Landschafts-
erhaltungsverbandes Schwabisch Hall zu entnehmen.

A.10.2 Fléchenhafte Pflanzgebote

Die im Plan dargestellten Fl&chen sind mit Laubstriuchern aus unten stehende Liste zu be-
pflanzen. Es ist durchschnittlich ein Strauch je 1m? anzupflanzen.

Prianzeniiste fiir Heckenpflanzung
Pflanzenliste gebietsheimische Gehéize (LUBW 2002)
Herkunfisgebiet , Stiddeutsches Higel- und Bergland”
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Pflanzenqualitat verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hdhe 60 bis 100 cm
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewdhnliche Haselnuss
Euonymus europaeus Gewbhnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Prunus spinosa Schilehe
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
A.11 Pflanzbindungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Einzelpflanzbindung _

Die im Plan festgesetzten Gehélze sind dauerhaft zu erhalten. Eine Rodung oder stark ein-
greifende SchnittmaBnahmen sowie sonstige Beeintréchtigungen der Krone, des Stammes
oder des Wurzelbereiches sind unzuldssig, soweit sie nicht zum Erhalt der Gehblze fachlich
erforderlich sind. Bei Abgang sind die Geholze méglichst artgleich zu ersetzen. Alternativ
kénnen folgende Gehdlze, soweit standortgerecht und vergleichbar (Grole) verwendet wer-

den.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana
Euonymus europaeus

Gewdhnliche Haselnuss
Gewéhnliches Pfaffenhiitchen

Fagus sylvatica Rotbuche

Frangula alnus Faulbaum

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Ligustrum vulgare Gewbdhnlicher Liguster
Populus tremula Zitterpappe!

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padaus Gewohnliche Traubenkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbesre

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphylfos Sommer-Linde

Viburnum opulus

Gewobhnlicher Schneeball

Fléchenhafte Pflanzbindung

Die im Plan festgesetzten Flichen sind mit ihren Gehélzen dauerhaft zu erhalten. Eine Ro-
dung oder stark eingreifende Schnittmafnahmen sowie sonstige Beeintrachtigungen der
Kronen, der Stdmme oder des Wurzelbereiche sind unzuléssig, soweit sie nicht zum Erhalt
der Gehdlze fachlich erforderlich sind. Bei Abgang sind die Gehdlze artgleich zu ersetzen.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung aber die &rtlichen Bauvarschriften zum Bebauungsplan ,, Tempelhof* liegen
zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
01.03.2010 sowie die Gemeindeordnung firr Baden-Wiirttemberg jeweils in den zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen.

B.1 Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachbegrinungen und Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zulis-
sig.

Far folgende Flachen wird eine Mindestdachbegriinung von Gebiuden festgesetzt:

¢ Dachbegriinung 1/3 der Gebaude: MD 2
¢ Dachbegriinung 50 % der Geb&ude: MD 4, MD 7
¢ Dachbegriinung 2/3 der Geb&ude: MD 6, MD 8

B.2 Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stitzmauern sind naturnah mit Natursteinen aus der Region (mindestens Suddeutsches
Hugel- und Bergland in trockenbauweise zu erstellen. Zur landschaftszugewandten Seite
sind StOtzmauern unzuléssig.

immergriine Hecken aus Nadelgehélzen (Thuja) sowie Sockelmauern sind ebenfalls unzu-
l&ssig.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfithrung der Planung kénnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzlglich der Benkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverén-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verktirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfilhrung von Bauvorhaben fesigestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet werden. Weitergehende Mafinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiiros
fir Altlasten und Schadensfalle durchzufithren.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausflihrung von BaumaRnahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
Mal zu reduzieren. Die Hinweise gemal Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men" sind zu beachten.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gew&bhrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen.

Grundwasser

Wird im Zuge der Baumalnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt gefilhrt haben, unverziglich einzustellen sowie das Landrats-
amt als untere Wasserbehorde zu informieren. Manahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
dem Landratsamt vor Ausfuhrung anzuzeigen. Eine stindige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflaichengewasser ist unzuldssig. Eine befristete Wasserhaltung
im Zuge einer BaumafRnahme bedarf der beh&rdlichen Zustimmung.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflichen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen
von Beleuchtungskorpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstiicken zu dulden haben. Die Eigentimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.
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C7

Grenzabstéinde mit Pflanzungen

GemaB Nachbarrechtsgesetz fur Baden-Wiurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstiicken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Zu Gewassergrundstiicken sind keine Absténde einzuhalten. Der Mindestabstand
zum Fahrbahnrand der Landesstralen fur Baumpfianzungen betragt 6 m.

Sind die Nachbargrundstiicke landwirtschaftlich genutzt, gelten folgende Grenzabstande:
¢ groBwichsige Baume mind. 8 m,

* mittelgrof3e oder schmale Baume 4 m,

* groRwichsige Straucher (vgl. Pflanzgebot) sowie Obstbaum-Hochstamme mind. 3 m
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VERFAHRENSVERMERKE

Auslegungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 31.01.
Satzungsbeschiuss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Genehmigung durch das Landratsamt Schwabisch Hall
Aktenzeichen .......... (§ 10 Abs. 2 BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung/Inkraftireten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

am
am
am
am
bis

am

am

30.01.2012
24.08.2012
16.12.2013
24.01.2014

03.03.2014

AUFGESTELLT

Kressberg,
den 16.12.2013

gez.
Fischer
(BUrgermeister)

AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und érifichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
mafRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Kressberg,
(o 1=T o RN

Fischer
(Burgermeister)

Landratsamt Schwébisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 16.12.2013
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

(Anmerkung: Wird nach Satzungsbeschiuss ergénzt)
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ANHANG 1
BESTANDSBAUME

Folgende Baume werden nicht durch eine Pflanzbindung dauerhaft geschiitzt, daher missen diese als
Defizit in der Eingriffsausgleichsbilanz mit eingerechnet werden.

Il. Bilanz Baumbestand und Planung

Erfassungs- und Auswertungsbogen Bestand
Q w wh —
g =] 52| B &8 g
Nr. Biotoptyp . a2 NoE g 2o E
=] ] Co B 5 G = @
0] (7] ¥ C E - (S E =
2| £ . s N
45.10 - Alleen, Baumreihen, Baumgruppen und Umfang
45.30b | Einzelb&iume auf mittelwertigen Biotoptypen | © 3-8 | 375.950 | 1800 14,00| 2520000
45.10 - Alleen, Baumreihen, Baumgruppen und Umfang
45.30b Einzelb&ume auf mittelwertigen Biotoptypen 6 3-6 249-190 1200 18,00 2160000
4510 - Alleen, Baumreihen, Baumgruppen und Umfang
45.30b | Einzelb#iume auf mittelwertigen Bictoptypen | © 838 18965 | 060 sggp| 22740.00
Summe 71,00 12.540,00
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
o uk —
3 £l £¥g| Be| EZ %
Nr. | Biotoptyp E | SsE| 52 2o 8
2 5| SEE| Ea| a% g
2 f& @ o g @
45.10 - Alleen, Baumreihen, Baurngruppen und
45.30b | Einzelb&ume auf mittelwertigen Biotoptypen 6 3-6 Planung | 3 -6 0,00 iy
Summe 0.00 0.00
Bilanz
Punkte (Ws) nach | Punkte {W:) nach Punkte Wertstufen
Gobiet dem Eingriff dem Eingriff __gesamt (W,..)
Bestand 72.540,00 7,254
Planung 0,00 0,000
Summe =7,254

Definition der naturschutzfachlichen Bedeutung:

keine bis sehr geringe (1-4); geringe (5-8); mittlere (9-16); hohe (17-32); sehr hohe (33-64)
Waertstufen:

keine bis sehr gering (1}; gering (2}, mittel (3); hoch (4); sehr hoch (5}
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. IV Schutzgut Klima und Luft

Verbal argumentativ, siehe Umweltbericht.
Wertstufen Klima und Luft:

sehr gering (1); gering (2); mittel (3); hoch {4); sehr hoch (5)
sehr gering (E); gering (D); mittel (C); hoch (B); sehr hoch (A)
Il. V Schutzgut Landschaft

Verbal argumentativ, siehe Umweltbericht.
Wertstufen Landschaft:

sehr gering (1); gering (2}, mittel (3); hoch {4); sehr hach (5)
sehr gering (E); gering {D); mittel {C); hoch (B); sehr hoch (A}
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IL.Il Schutzgut Boden

Erfassung- und Auswertungsbogen _Bestand
Gebiet Bestand I Umfang __{ha) Wert vor dem Eingriff Werteinheit

Bodenfunktion S N W F S N w F
versiegeite Flichen 0,032 0 0 0 0,00 0,00 0,00
teilversiegelte Fléche 0,002 0 1 1 0,00 0,00 0,00
offene Fliachen 0,245

Fléiche B 0,123 2 2 3 0,25 0,25 0,37
Fléiche C 0,123 2 1 3 0,25 0,12 0.37
Summe 0,279 049 037 074
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
Gebist Planung Umfang {ha) Wert nach dem Eingriff Werteinheit
Bodenfunktion S N w F S N w F
versiegelte Flichen 0,279 0 ¢ 0 0,00 0,00 0,00
Summea 0,279 g00 000 000
_Bilanz

Gebiet Waerteinheit Gesamt
Bodenfunktion S N W F

Bestand 0,49 0,37 0,74

Planung 0,00 0,00 0,00

Summe . S48 037 074 #.532

Bodenfunktionserfliillung und Wertstufen:
keine (0); gering (1); mittel {2); hohe (3); sehr hoche {4)

Bodenfunktionen:

Sonderstandort fir Natdrliche Vegetation (S); natlrliche Bodenfruchtbarkeit (N); Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt (W);

Filter und Puffer flir Schadstoffe (F)

ILHI Schutzgut Grundwasser

Erfassungs- und Auswertungsbogen Bestand
Gebiet Bestand Umfang (ha ) Wert vor dem Eingriff Punkte (Wp) gesamt
versiegelte Flachen 0,032 E 0,032
teilversiegelte Fléche 0,002 D 0,004
offene Flachen 0,245 c 0,735
Summe 0,247 0771
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
Gebiet Planung Umfang (ha) Wert nach dem Eingriff Punkte (W) gesamt
varsiegelte Fldchen 0,279 E 0,279
Summe 0,279 0.279
Bilanz
Punkte (W;) vor dem Punkte (W:} nach dem Punkte Wertstufen gesamt (W)
| Gabiet Eingriff Eingriff
Bestand 0,771 0,771
Planung 0,279 0,279
Summa 0,492

Wertstufen Grundwasser:

sehr gering (1); gering {2); mittel (3); hoch (4); sehr hoch (5)

sehr gering (E); gering (D); mittel {C); hoch (B}); sehr hoch (A)




I ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF® IN KRESSBERG

il. Bilanz Schutzgiiter

1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Erfassungs- und Auswertungsbogen Bestand
@ ww L o
Nr. | Biotoptyp E gl Ys& g o N
=] = ﬁ T8 5 [+ E o
& 2 S (] g8 [
; W v (T
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-19 1 13 1050,00 13.650,00
35.11 Nitrophytische Saumvegetation 12 10-21 1 12 30,00 360,00
3543 Sonstige Hochstaudenflur 16 10-27 1 16 40,00 640,00
371 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetati-
on 4 4-8 1 4 1330,00 5.320,00
60.21 Viéllig versiegelte Stralle oder Platz 1 1 1 1 320,00 320,00
60.25 Grasweg ] 1 6 20,00 120,00
Summe 2790,00  20.410,00
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
o u L —
|3 el EEs| §g| EB 5
Nr. | Biotoptyp B gl NgE| 52 3 g
2 5| 22| Ba 23 3
o z =9 E| m T o i1}
60.21 Vallig versiegelte Strake oder Platz 1 1 Planung 1 2790,00 2.790,00
Summe 4.790,00 £.750,00
Bilanz
Punkte (We) nach | Punkte (W;) nach Punkte Wertstufen
Gebiet dem Eingriff dem Eingriff gesamt (Wo,)
Bestand 20.410,00 2,041
Planung 2.720,00 0,279
Summa 1,762

Definition der naturschutzfachlichen Bedeutung:

keine bis sehr geringe (1-4); geringe (5-8); mittlere (9-16); hohe (17-32); sehr hohe (33-64)
Wertstufen:

keine bis sehr gering (1); gering (2); mittel (3); hoch (4); sehr hoch (5)




ANHANG ZUM BEEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF® IN KRESSBERG

ANHANG 1

STRASSE

l. Gesamtbilanz Eingriffsregelung

Planintern
Ausgleich: Umfang * W auf (haWE bzw. Punkte)
g | & £ -
. 8 5| & |£5| 2 | £
bisherige geplante oS g 2 w B g ]
Wertstufe - | Wertstufen- | §& | & E | &8 - -
bzw. Wert in | bzw.Wertin | F & 2 8 E L
Schutzgut Punkten Punkten 9 o ¥
Tiere und Pflanzen 2,041 0,278 | -1,762
Boden
Standort flr natdrliche Vegetation n.v n.v n.v
Standort fiir Kulturpflanzen 0,490 0,000 0,490
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf 0,370 0,000 -(,370
Filter und Puffer fiir Schadstoffe 0,737 0,000 -0,737
Grundwasser 0,771 0,279 -0,492
Oberflachenwasser verbal argumentativ -
Klima / Luft verbal argumentativ -
Landschaftsbild verbal argumentativ -
Ausglelchsbilanz
i
Ausgleich Ausgleich
Schutzgut planintern planextern Differenz
Tiere und Pflanzen -1,762 - -1,762
Boden -0,532 - -0,532
Grundwasser -0,492 - -0,492
QOberflachenwasser
Klima / Luft verbal argumentativ
Landschaftshild
Summe (haWE) =2,786 0.000 2,786




[\ ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF* iN KRESSBERG

Il. IV Schutzgut Klima und Luft

Verbal argumentativ, siehe Umweltbericht.
Wertstufen Klima und Luft:

sehr gering (1); garing (2); mittel (3); hoch (4); sehr hoch (5)
sehr gering (E); gering (D); mittel (C); hoch (B); sehr hoch (A}
Il. V Schutzgut Landschaft

Verbal argumentativ, siehe Umweltbericht.
Wertstufen Landschaft:

sehr gering (1}; gering (2); mittel (3); hoch (4); sehr hoch (5)
sehr gering (E}; gering {D}; mittet (C); hoch (B); sehr hoch (A)




ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF" IN KRESSBERG

1.1l Schutzgut Boden

Erfassung- und Auswertungsbogen Bestand
Gebiet Bestand l Umfang  (ha) Woert vor dem Eingriff Werteinheit
Bodenfunktion S N w F S N W F
offene Flachen | 1,213 2 3 3 243 | 364 | 364
Summe 1213 243 364 364
_Erfassungs- und Ausweriungsbogen Planung
Geblet Planung Umfang  (ha) Wert nach dem Eingriff Werteinheit
Bedenfunktion S N w F S N w F
vaersiegelte Flichen 0,485 0 0 0 0,00 0,00 0,00
teilversiegelte Fléche 0,121 0 1 1 0,00 0,12 0,12
bepflanzte Fliche 0,170 4 3 3 0,68 0,51 0,51
offene Flachen 0,436 2 3 3 0.87 1,31 1,31
Summe 1,213 1455 194 194
Bilanz

Gebiet Werteinheit Gesamt
Bodenfunktion S N w F

Bestand 243 3,64 3,64

Planung 1,55 1,94 1,94

Summe 087 A70 170 1,423

Bodenfunktionserflillung und Waertstufen:
keine (0); gering (1); mittel (2); hohe (3); sehr hohe (4)
Bodenfunktionen:

Sonderstandort fir Natlrliche Vegetation (S); natiiiche Bodenfruchtbarkeit (N}; Ausgleichskérper im Wasserhaushalt (W);

Filter und Puffer fiir Schadstoffe {F)

ILII Schutzgut Grundwasser

Erfassungs- und Auswertungsbogen Bestand
Geblet Bestand ‘ Umfang (ha ) Wert vor dem Eingriff Punkte (W) gesamt
offene Flachen 1,213 C 3,639
Summe 1243 3,639
Erfagsungs- und Auswertungsbogen Planung
Gebiet Planung Umfang (ha} Wert nach dem Eingriff Punkte (W) gesamt
versiegelte Flachen 0,485 E 0485
teilversiegelte Flache 0,121 D 0,243
hepflanzte Fidche 0,170 B 0,680
offene Fldchen 0,438 C 1,309
Summe 1,213 2,117
Bilanz

Punkte (W;) vor dem Punkte (Wp) nach dem Punkte Wertstufan gesamt (W}
Gebiet Eingriff Eingriff
Bestand 3,6387 3,639
Planung 2,71709 2,717
Summe 0,922

Wertstufen Grundwasser:

sehr gering (1); gering {2); mittel (3); hoch {(4); sehr hoch (5)
sehr gering (E); gering (D); mittel (C); hoch (B); sehr hoch (A)




ANHANG ZUM BEBAUUNGSFPLAN ,TEMPELHOF* IN KRESSBERG

Il. Bilanz Schutzgiiter

1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Erfassungs- und Auswertungsbogen Bestand
o ww =
: = £Es| §| & g
Nr. Blotoptyp B al H_E a Lz §
2l 552 g| g
2 5| £28| 2 gz kS
L] = Fa m oo m
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-19 1 13 12129,00 157.677,00
Summe 1212000 157.677.00
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
© L =
g R R IREHER g
Nr. Biotoptyp ) gl Oy E a2 R E
£ =4 £ g o
8 b =B g1 2o & 5 =
= ey o gt @
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 1 1 1 3638,70 3.638,70
60.21 Véllig versiegelte Strafle oder Platz 1 1 1 1 1212,90 1.212,90
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener
Decke, Kies oder Schotter 2 2-4 1 2 1212.90 2.425,80
33.42 Magerwiese mittlerer Standorte 21 12-32 1 21 1400,00 29.400,00
41.10 Feldgehdlz 17 10-27 1 17 1700,00 28.900,00
60.60 Garten 3] 6-12 15 9 2964,50 26.680,50
Summa 4212900  92.257,90
Bilanz
Punkte (Wp) nach | Punkte {Ws} nach Punkte Wertstufen
Gebiet dem Eingriff dem Eingriff gesamt (W}
Bestand 157.677,00 15,768
Planung 92.257.90 9,226
Summe 5,542

Definition der naturschutzfachlichen Bedeutung:

keine bis sehr geringe (1-4); geringe {5-8); mittlere (9-16); hohe (17-32); sehr hohe (33-64)

Wartstufen
keine bis sehr gering {1); gering (2); mittel {(3); hoch {4}; sehr hoch (5)

Definition der naturschutzfachlichen Bedeutung:

keine bis sehr geringe (1-4); geringe (5-8); mittlere (9-1€); hohe (17-32); sehr hahe (33-64)
Wartstufen:
keine bis sehr gering (1); gering (2); mittel (3); hoch (4); sehr hoch (5}




ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN , TEMPELHOF" IN KRESSBERG

ANHANG 1

DORFGEBIET-9

I. Gesamtbilanz Eingriffsregelung

Planintern
Ausgleich: Umfang * W auf (haWE bzw. Punkte)
[} [1
Bl s | & | &y § 5
bisherige geplante N ﬁ 3 2 5 8 £ ]
[ 7] =
Wertstufe - | Woertstufen- | & & a 2 £t © T
bzw. Wertin | bzw. Wertin | F 2 2 2 E 5
Schutzgut Punkten Punkten Q o ¥
Tiere und Pflanzen 15,768 9,226 | -6,542
Boden
Standort fiir natirliche Vegetation n.v n.v n.v
Standort fiir Kulturpflanzen 2,428 1,553 -0,873
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf 3,639 1,941 -1,698
Filter und Puffer fiir Schadstoffe 3,639 1,941 -1,698
Grundwasser 3,639 2,717 -0,922
Oberflichenwasser verbal argurnentativ -
Klima / Luft verbal argumentativ -
Landschaftsbild verbal argumentativ -
Ausgleichsbilanz
Ausgleich Ausgleich
Schutzgut planintern planextern Differenz
Tiere und Pflanzen 6,542 - -6,542
Boden -1,423 - -1,423
Grundwasser 0,922 - -0,822
Oberflachenwasser
Klima / Luft verbal argumentativ
Landschaftsbild
Summe (haWE) 8,887 0.000 8,887




v ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF" IN KRESSBERG

ILII Schutzgut Grundwasser

Erfassungs- und Auswertungsbogen Bestand
Geblet Bestand Umfang (ha } Wert vor dem Eingriff Punkte (Wr) gesamt
versiegelie Fldchen 0,000 E 0,000
teilversiegelte Fléche 0,031 D 0,062
offene Flachen 1,690 C 5,070
Summe 1721 5,132
Erfassungs- und Auswertungshogen Planung
Gebiet Planung Umfang (ha} Wert nach dem Elngriff Punkte (W:) gasamt
versiegelte Flachen 0,344 E 0,344
teilversiegete Fliche 0,172 D 0,344
bepflanzte Flache 0,30C B 1,200
offene Fldchen 0,561 E 0,561
Dachbegriinung 0,344 D 0,688
Summa 1.721 3437
Bilanz

Punkte (Ws) vor dem Punkte (Wp) nach dem Punkte Wertstufen gesamt (W..)
Gebiet Eingriff Eingriff .
Bestand 5132 5,132
Planung 3,137 3,137
Summe =1,995

Wertstufen Grundwasser:
sehr gering (1); gering (2); mittel {3); hoch (4); sehr hoch (5)
sehr gering (E); gering (D); mittel (C); hoch (B); sehr hoch (A}

II. IV Schutzgut Klima und Luft

Verbal argumentativ, siehe Umweltbericht.
Wertstufen Klima und Luft:

sehr gering (1}; gering (2); mittel (3); hoch (4); sehr hach (5)
sehr gering (E); gering (D); mittel (C); hoch (B); sehr hoch (A)

Il. V Schutzgut Landschaft

Verbal argumentativ, siehe Umweltbericht.

Wertstufen Landschaft:
sehr gering (1); gering (2); mittel (3}; hoch (4}); sehr hoch (5)
sehr gering (E); gering (D); mittel (C}; hoch {B); sehr hoch (A}




ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF® IN KRESSBERG

IL.Il Schutzgut Boden

Erfassung- und Auswertungsbogen Bestand
Geblot Bostand l Umfang (ha) Wert vor dem Eingriff Werteinheit
Bodenfunktion N W F 8 N w | F
versiegelte Flichen 0,000 0 0 0 0,00 0,00 0,00
teilversiegelte Flache 0,031 0 1 1 0,00 0,03 0,03
offene Fldchen

Flache B 1,029 2 3 3 2,08 3,09 3,09
Flache C 0,662 2 1 3 1,32 0,66 1,98
Summe 1721 438 378 510
Erfassungs- und Auswertungsbogen : Planung_
Geblet Planung Umfang _ (ha}) Wert nach dem Elngriff Werteinhait
Bodenfunktion N w F S N W F
versiegelie Flachen 0,344 0 0 0 0,00 0,00 0,00
teilversiegelte Flache 0,172 0 1 1 0,00 0,17 0,17
hepflanzte Flache 0,300 -3 3 3 0,90 0,90 0,90
offene Fléichen 0,561 2 2 3 1,12 1,12 1,68
Dachbegriinung 0,344 1 1 0 0,34 0,34 0,00
Summa L7 23T 254 275
Bilanz

Gebiet Wertelnhelt Gesamt
Bodenfunktion N W F

Bestand 3,38 3,78 5,10

Planung 2,37 2,54 2,75

Bodenfunktionserfliillung und Wertstufen:
keine (0); gering (1); mittel (2); hohe (3); sehr hehe (4)
Bodenfunktionen:

Sonderstandort fur Natiirliche Vegetation {S); natlrliche Bodenfruchtbarkeit (N); Ausgleichskérper im Wasserhaushalt (W),

Filter und Puffer fir Schadstoffe (F)




ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF* IN KRESSBERG

Il. Bilanz Schutzgiiter

I.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Erfassungs- und Auswertungsbogen Bestand
@ v &
g el 528 §| &2 §
Nr. Biotoplyp E 5_- g 5 .E g % ) E
2 ) =] =
o 2 § &E i T g o
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-189 1 13 6660,00 86.580,00
35.43 Sonstige Hochstaudenflur 16 10-27 1 16 100,00 1.600,00
37.11 gt‘:ker mit fragmentarischer Unkrautvegetati- 4 4-8 1 4 10140.00 40.560,00
60.25 Grasweg 6 6 1 8 310,00 1.860,00
Summg 1721000 130.600,00
Erfassungs- und Ausweriungsbogen Planung
= el Brel x T3 5
2 5| s88| g2| &3 :
Nr. Biotoptyp 'g 5- é E £ 5‘% % Z g
=4 o on [ b
S z| gsE|a" 3 N
60.10 Von Bauwerken bestandene Fliche 1 1 1 1 1721,00 1.721,00
60.50 Kigine Griinflache 4 4-8 1 4 3442,00 13.768,00
60.21 Véllig versiegelte Strale oder Platz 1 1 1 1 1721,00 1.721,00
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener
Decke, Kies oder Schotter 2 2-4 1 2 1721,00 3.442,00
33.42 Magerwiese mittlerer Standorte 21 12-32 1 21 2400,00 50.400,00
41.10 Feldgehilz 17 10-27 1 17 3000,00 51.000,00
60.60 Garten 6 6-12 1.5 9 3205,00 28.845,00
Summa 17.210,00  150.897.00
Bilanz
Punkte (W:} nach | Punkte (W:) nach Punkte Wertstufen
Gehisl dem Eingriff dem Eingriff gesamt (W;..)
Bestand 130.600,00 13,060
Planung 150.897,00 15,090
Summe 2,030

Definition der naturschutzfachlichen Bedeutung:

keine bis sehr geringe (1-4); geringe (5-8); mittlere (3-16); hohe {17-32); sehr hohe (33-64)
Wertstufen:

keine bis sehr gering (1); gering (2); mitte! (3); hoch (4); sehr hoch (5)




ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF" IN KRESSBERG

ANHANG 1

DORFGEBIET-8

I. Gesamtbilanz Eingriffsregelung

Planintern
Ausgleich: Umfang * W auf {haWE bzw. Punkte)
5 | & g &
. 5| 5| & [ 35| 3 | £
bisherige geplante o S -] 2 €= 0 S ]
Wertstufe - | Wertstufen- | § & a 2 Eg © o
bzw. Wertin | bzw.Wertin | F & 2 -] E "
Schutzgut Punkten Punkten d S ¥
Tiere und Pflanzen 13,060 15,090 | 2,030
Boden
Standort fir natiifiche Vegetation n.v n.v n.v
Standort fir Kulturpflanzen 3,380 2,365 -1,015
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf 3.778 2,537 -1.241
Filter und Puffer flir Schadstoffe 5,101 2,754 -2,347
Grundwasser 5,132 3,137 -1,995
Oberflachenwasser varbal argumentativ
Klima [/ Luft verbal argumentativ -
Landschaftsbild verbal argumentativ -
Ausgleichsbilanz
Auegleich Ausgleich
Schutzgut planintarn planextern Differenz
Tiere und Pflanzen 2,030 - 2,030
Boden -1,534 - -1,534
Grundwasser -1,995 - -1,995
Oberflachenwasser
Klima / Luft verbal argumentativ
Landschaftsbild
Summe (haWFE} =1.500 0,000 £1,500




v ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN . TEMPELHOF* IN KRESSBERG

Il. IV Schutzgut Klima und Luft

Verbal argumentativ, siehe Umweltbericht.
Wertstufen Klima und Luft:

sehr gering {1); gering (2); mittel (3); hoch (4); sehr hoch (5)
sehr gering (E); gering {D}; mittel {C); hoch (B); sehr hoch {A)
Il. V Schutzgut Landschaft

Verbal argumentativ, sishe Umweltbericht.
Wertstufen Landschaft:

sehr gering (1); gering (2); mittel (3); hoch (4); sehr hoch (5)
sehr gering (E); gering (D); mittel {C); hoch (B); sehr hoch {A)




ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF" IN KRESSBERG

ILIl Schutzgut Boden

Erfassung- und Auswertungsbogen Bestand
Geblot Bestand Umfang (ha) Wert vor dem Eingriff Werteinheit
Bodenfunktion S N w F S N W F
versiegelte Flachen 0,433 0 0 0 0,00 0,00 0,00
teilversiegelte Fldche 0,154 0 1 1 0.00 0,15 0,15
offene Flachen 1,098 2 1 3 2,20 1,10 3,29
Summe 1,685 220 140 3,29
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
Gebiet Planung Umfang  (ha) Wert nach dem Eingriff Werteinheit
Bodenfunktion S N W F S N w F
versiegelte Flichen 0,508 0 0 0 0,00 0,00 0,00
teilversiegelte Fifche 0,169 0 1 -1 0,00 0,17 0,17
offene Flachen 0,674 2 1 3 1,35 0,67 2,02
Dachbegriinung 0,337 1 1 0 0,24 0,34 0,00
Summe 1,685 163 1148 219
Bilanz

Gebiet Waerteinheit Gesamt
Bodenfunktion S N W F

Bestand 2,20 110 | 229

Planung 1,69 1,18 2,19

Summe 051 008 A10 D511

Bodenfunktionserfliillung und Wertstufen:
keine (0); gering (1); mitte! (2); hohe (3); sehr hohe {4)

Bodenfunktionen:

Sonderstandort fir Natiiriche Vegetation (S); natlifiche Bodenfruchtbarkeit (N}; Ausgleichsktrper im Wasserhaushalt (w);
Filter und Puffer flir Schadstoffe (F)

ILIIl Schutzgut Grundwasser

Erfassungs- und Auswertungsbogen Bestand
Gehlet Bestand Umfang {ha ) Woert vor dem Eingriff Punkte (We) gesamt
versiegelte Flachen 0,433 E 0,433
teilversiegelte Flache 0,154 D 0,308
offene Flachen 1,098 C 3,294
Summe 1.252 4,035
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
Gebiet Planung Umfang (ha) Wert nach dem Eingriff Punkte (W) gesamt
versiegelte Fl&chen 0,519 E 0,519
teilversiegelte Fléiche 0,169 D 0,337
offene Fldchen 0,674 C 2022
Dachbegriinung 0,323 D 0,647
Summe 1,685 2525
Bilanz
Punkte (W) vor dem Punkte {W;) nach dem Punkte Wertstufen gesamt (W,..)

Gebiet Elingriff Eingriff

Bestand 4,035 4,035
Planung 3,525 3,525
Summe £0.5190
Wertstufen Grundwasser:

sehr gering (1); gering (2); mittel (3); hoch {4); sehr hoch {5)

sehr gering (E); gering (D}; mittel (C); hoch {B); sehr hoch (A)




ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN . TEMPELHOF" IN KRESSBERG

Il. Bilanz Schutzgiiter

IL.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Erfassungs- und Auswertungsbogen Bestand
m “I— 1 a—-.
& £l E23| E| &S 2
Nr. | Biotoptyp t gl SzE| B 2 g
= ° B [+] 1}
8 [} g c E =] ol E 3
z| 58 o o8
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-19 0,8 10 10090,00 104.936,00
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 17 10-27 1 17 510,00 8.670,00
42.20 Gebiisch mittlerer Standorte 16 9-27 1 16 60,00 960,00
60.10 Von Bauwerken bestandene Fliche 1 1 1 1 1890,00 1.890,00
60.21 Villig versiegelte Strale oder Flatz 1 1 1 1 2440,00 2.440,00
60.22 Gepflasterte Siralle oder Platz 1 1-2 1 1 1150,00 1.150,00
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener 2 -4 1 2 390,00 780,00
Decke, Kies oder Schotter
60.60 Garten 6 6-12 1 6 320,00 1.920,00
Summe 16.850.00 122.746.00
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
o ul =
£ E| SEE| Te| ES E
Nr. Bictoptyp = Z ﬁ ] _E gg o0 E
2 T g9s| 8 gz 8
] = © § El m T 2 m
60.10 Von Bauwerken bestandene Fliche 1 1 Planung 1 3370,00 3.370,00
60.50 Kleine Grinflache 4 4-8 1 4 3370,00 13.480,00
60.21 Véllig versiegelte StralRe oder Platz 1 1 1 1 1685,00 1.685,00
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener 2 2-4 1 2 1685,00 3.370,00
Decke, Kies oder Schotter
60.60 Garten 3] 6-12 1,5 9 6740,00 60.660,00
45.10 - Alleen, Baumreihen, Baumgruppen und 6 3-6 1 564 8,00 3.384,00
45.30b Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen
Summe 16.850.00  B5.949.00
Bilanz
Punkte (Wi} nach | Punkte (Wg) nach Punkte Wertstufen
Geblet dem Eingriff dem Eingriff gesamt (W)
Bestand 122.746,00 12,275
Planung 85.949,00 8,595
Summe =3,680

Definition der naturschutzfachlichen Badeutung:

keine bis sehr geringe (1-4); geringe (5-8), mittlere (2-16); hohe (17-32); sehr hohe (33-64)

Wertstufen:

keine bis sehr gering (1); gering (2); mittel (3); hoch (4); sehr hoch (5)




ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF" IN KRESSBERG

ANHANG 1

DORFGEBIET -7

I. Gesamtbilanz Eingriffsregelung

Planintern
Ausgleich: Umfang * W auf (haWE bzw. Punkte)
5 | e £ -
o 8| 5| 8 |25 2| 2
bisherige geplante ® £ ° £ s 9 g 1
Woertstufe - | Wertstufen- | 5 & a E tE ! 8
bzw. Wertin | bzw.Wertln | F 2 2 2 E L
Schutzgut Punkten Punkten d o ¥
Tiere und Pflanzen 12,275 8,695 | -3,680
Boden
Standort fiir natdrliche Vegetation n.v n.v n.v
Standort fir Kulturpflanzen 2,196 1,685 -0,511
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf 1,098 1,180 0,081
Filter und Puffer fur Schadstoffe 3,294 2,191 -1,104
Grundwasser 4,035 3,525 -0,510
Oberflachenwasser verbal argumentativ -
Klima / Luft verbal argumentativ -
Landschaftsbild verbal argumentativ -
Ausgleichsbilanz
. Ausgleich Ausgileich
Schutzgut planintern planextern Differgnz
Tiere und Planzen -3,680 - -3,680
Boden 0,511 - -0,511
Grundwasser -0,510 - -0,510
Oberflachenwasser
Klima / Luft verbal argumentativ
Landschaftsbild
Summe (haWE) 4701 0,000 =4.701




v ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF" IN KRESSBERG

Il. IV Schutzgut Klima und Luft

Verbal argumentativ, siehe Umweltbericht.
Wertstufen Klima und Luft:

sehr gering (1); gering (2); mittel {3); hoch {4); sehr hoch (5}
sehr gering (E); gering (D); mitte! (C); hoch (B); sehr hoch (A)

IL. V Schutzgut Landschaft

Verbal argumentativ, siehe Umweltbericht.

Woaertstufen Landschafit:
sehr gering (1); gering (2); mittel (3); hoch (4); sehr hoch (5)
sehr gering (E); gering (D); mittel {(C); hoch {B); sehr hoch {A)




ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF* IN KRESSBERG

]

LIl Schutzgut Boden

Erfassung- und Auswertungsbogen Bestand
Gebliet Bestand Umfang (ha) Wert vor dem Eingriff Waerteinheit
Bodenfunktion S N W F S N W F
versiegelte FlZichen 0,010 0 0 0 0,00 0,00 0,00
teilversiegelte Flache 0,041 0 1 1 0,00 0,04 0,04
| offene Flachen

Fliche C 0,767 1 3 1,53 0,77 2,30
Flache D 0,272 1 1 3 0,27 0,27 0,82
Fléache F 0,084 2 1 2 0,17 0,08 0,17
Summe 1,174 1,97 146 333
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
Gebiet Planung Umfang  (ha) Wert nach dem Eingriff Werteinheit
Bodenfunktion S N W F S N w F
versiegelte Fléchen 0,241 0 0 0 0,00 0,00 0,00
teilversiegelte Fléche 0,117 D 1 1 0,00 0,12 0,12
offene Flachen 0,581 2 1 3 1,16 0,58 1,74
Dachbegriinung 0,235 1 1 0 0,23 | ‘0,23 0,00
Summe 1,174 140 093 ABE
Bilanz

Gebiet Werteinheit Gesamt
Bodenfunktion S N W F

Besfand 1,97 1,16 3,33

Planung 1,40 0,93 1,86

Summa . #£58 023 147 D.758

Bodenfunktienserfliillung und Wertstufen:
keine (0); gering (1); mittel (2); hohe (3); sehr hohe (4)

Bodenfunktionen:

Sonderstandort fir Natiirliche Vegetation (S); natirliche Bodenfruchtbarkeit (N}; Ausgleichskérper im Wasserhaushalt {W);
Filter und Puffer fur Schadstoffe (F)

ILIIl Schutzgut Grundwasser

_Erfassungs- und Auswertungsbogen Bestand
Gebhiet Bestand Umfang (ha } Wert vor dem Eingriff Punkte (Ws) gesamt
versiegelte Flachen 0,010 E 0,010
teilversiegette Fléiche 0,041 D 0,082
offene Fldchen 1,123 C 3,370
Summe 1174 4,462
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
Gehiet Planung Umfang (ha) Wert nach dem Eingriff Punkte (Wr} gesamt
versiegelte Flfichen 0,933 E 0,933
tellversiegelte Flache 0,117 D 0,235
offene Fléchen 0,001 C 0.003
Dachbegriinung 0,117 D 0,235
Summa 1,169 1,406
Bilanz

Punkte (W) vor dem Punkte {W:) nach dem Punkte Wertstufen gesamt (Wy..)
Gebiet Eingriff Eingriff
Bestand 3,4681518 3,462
Planung 1,4058 1,406
Summe =2,056
Wertstufen Grundwasser:

sehr gering (1); gering (2); mittel (3); hoch (4); sehr hoch (5)

sehr gering (E); gering (D); mittel (C}; hoch (B); sehr hoch (A)




ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF" IN KRESSBERG

Il. Bilanz Schutzgiiter

1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Erfassungs- und Auswertungsbogen Bestand
o s =
g | 558 | &2 g
Nr. | Biotoptyp § 8 Mo £ 1 29 5
2 8| 228 = gz k-
g 2 T3 E o7 rd i
13.91a Naturferner Bereich eines Sees, Weihers
oder Teichs L 8-24 1 11 60,00 660,00
33.41 Fettwiase mittlerer Standorte 13 8-19 1 13 7230,00 93.990,00
35.30 Dominanzbestand 8 3] 1 8 130,00 1.040,00
v Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetati- _
iy \ 4 4 1 4 2230,00 8.920,00
60.21 Vollig versiegelte Stralie oder Platz 1 1 1 40,00 40,00
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener
Decke, Kies oder Schotter B 2-4 1 : 410,00 820,00
60.60 Garten 6 6-12 1 6 1190,00 7.140,00
45.40b Streuobstbestand auf mittelwertigen Bio- :
toptypen +6 +3-19 1 6 450,00 2.700,00
Summe 11.740,00 115.310,00
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
© uoa -
g E| SEg| tr| EZ F
Nr. | Biotoptyp . A £l &2 P g
2 ) § 28| en 5 ﬁ =
(0] =2 u“: £ £ o [T -1 m
13.91a Naturferner Bereich eines Sees, Weihers
oder Teichs " 8-24 11 60,00 660,00
60.10 Von Bauwerken bestandene Fliache 1 1 1 1 1174,00 1.174,00
60.50 Kleine Grinflache 4 4-8 1 4 2348 00 9.382,00
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener
Decke, Kies oder Schotter 2 2-4 ! 2 1174,00 o
60.21 Villig versiegelte Stralte oder Platz 1 1 1 1174,00 1.174,00
60.60 Garten 6 6-12 1,5 9 5810,00 52.290,00
45.10- | Alleen, Baumreihen, Baumgruppen und _
45.30b Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen 3-6 1 i 10,00 Y
Summe 11.740,00 12.678,00
Bllanz
Punkte (Ws) nach | Punkte (Wr) nach Punkte Wertstufen
Gebiet dem Eingriff dem Eingriff gesamt (W;..)
Bestand 115.310,00 11,531
Planung 72.678,00 7,268
Summe 4,263

Definition der naturschutzfachlichen Bedeutung:
keine bis sehr geringe (1-4); geringe (5-8); mittlere (9-16); hohe (17-32); sehr hohe (33-64)

Wertstufen:

keine bis sehr gering (1); gering (2); mittel (3); hoch (4); sehr hoch (5)




ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF* IN KRESSBERG

ANHANG 1

DORFGEBIET-6

l. Gesamtbilanz Eingriffsregelung

Planintern
Ausgleich: Umfang * W auf (haWE bzw. Punicte)
- ' £
o (= = =
o SR s | & |53 2| 2
sherige geplante o & g = = B 5 @
Wertstufe - | Weristufon- | & & a 2 £ ® 2
bzw. Wertin | bzw.Wertin | & 2 2 E 3
Schutzgut Punkten Punkten o © ¥
Tiere und Pflanzen 11,531 7,268 | 4,263
Boden
Standort flir natdrliche Vegetation ny nv n.v
Standort fOr Kulturpflanzen 1,974 1,397 -0,577
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf 1,164 0,933 | -0,231
Filter und Puffer fiir Schadstoffe 3,326 1,860 -1,466
Grundwasser 3,462 1,406 -2,066
Cberflachenwasser verbal argumentativ -
Klima / Luft verbal argumentativ -
Landschaftsblld verbal argumentativ -
Ausgleichsbilanz
Ausgleich Ausglaich
Schutzgut planintern planextern Differenz
Tiere und Pflanzen -4,263 - -4,263
Boden -0,758 - -0,758
Grundwasser -2,056 - -2,058
Oberflachenwasser
Klima / Luft verbal argumentativ
Landschaftsbild
Summe (haWE) 2077 0,000 1,077




v ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN , TEMPELHOF" IN KRESSBERG

Il. IV Schutzgut Klima und Luft

Verbal argumentativ, siehe Umweltbericht.
Wertstufen Klima und Luft:

sehr gering (1); gering (2); mittel {3); hoch (4); sehr hoch (5)
sehr gering (E); gering (D); mittel {C); hoch (B); sehr hoch (A)
Il. V Schutzgut Landschaft

Verbal argumentativ, siehe Umweltbericht.
Woeristufen Landschaft:

sehr gering (1); gering (2); mittel (3); hoch (4); sehr hoch (5)
sehr gering (E); gering (D); mittel (C); hoch {B); sehr hoch (A)




ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF" iN KRESSBERG

ILIl Schutzgut Boden

Bodenfunktionserfliillung und Wertstufen:

keine (0); gering (1); mittel
Bodenfunktionen:

{2); hohe (3); sehr hohe (4)

Erfassung- und Auswertungsbogen Bestand
Gehlet Bestand Umfang {ha) Wert vor dem Eingriff Werteinheit
Bodenfunktion S N w F N W F
versiegehe Fléichen 0,521 0 0 0 0,00 0,00 0,00
teilversiegelte Fldche 0,067 1 1 1 0,07 0,07 0,07
offene Flachen 0,828 2 3 3 1,66 2,48 2,48
Summe 1,416 1,72 255 255
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
Gebiet Planung Umfang (ha) Wert nach dem Elngriff Werteinheit
Bodenfunktion 5] N )i F N W F
versiegelte Fléchen 0,708 0 0 0 0,00 0,00 0,00
teilversiegelte Fldche 0,142 1 1 1 0,14 0,14 0,14
| bepflanzte Flache 0,134 3 3 3 0,40 0,40 0,40
offene Flachen 0,433 2 3 3 0,87 1,30 1,30
Summe 1416 141 184 184
Bilanz
Gebiet Werteinheit Gesamt
Bodenfunktion S N w F
Bestand 1,72 2,55 2,55
Planung 1,41 1,84 1,84
Summe - A3 471 A7 0,578

Sonderstandort fdr Natirliche Vegetation (S); natiidiche Bodenfruchtbarkeit {N); Ausgleichskérper im Wasserhaushalt w);
Filter und Puffer fOr Schadstoffe (F)

ILIIl Schutzgut Grundwasser

Erfassungs- und Auswertungsbogen Bestand
Gebiet Bastand Umfang (ha ) Wert vor dem Eingriff Punkte (Wp) gesamt
versiegelte Flichen 0,521 E 0,521
teilversiegelte Fliichs 0,067 D 0,134
offene Fl&ichen 0,828 C 2484
sSumme 0,895 2,618
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
| Gebief Planung Umfang (ha) Wert nach dem Eingriff Punkte {(Wp) gesamt
versiegelte Flachen 0,708 E 0,708
teilversiegelte Fléche 0,142 D 0,283
bepflanzte FlAche 0,134 B 0,535
offene Flachen 0,433 C 1,298
Summe 1,416 2,824
Bilanz

Punkte (W;) vor dem Punkte (W:) nach dem Punkte Wertstufen gesamt (W,,,)

Gebiet Eingriff Eingriff

Bestand 2,618 2,618
Planung 2,824135 2,824
Summe 0,206

Wertstufen Grundwasser:

sehr gering (1); gering (2); mittel (3); hoch (4); sehr hoch (5)

sehr gering (E); gering (D); mittel (C); hoch (B); sehr hoch (A}




] ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF" IN KRESSPERG

Il. Bilanz Schutzgiiter

1.1 Schutzgut Tlere und Pflanzen

Erfassungs- und Auswertungsbogen Bestand
L] u [LE a
2 | SEg| ¥ £ E
Nr. | Biotoptyp B gl Ss E g o R
2 5| £22| = 2 E 5
o] = 58 E m T th
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-19 1 13 3230,00 41.990,00
33.42 Magerwiese mittlerer Standorte 21 12-32 1 21 1560,00 32.760,00
35.11 Nitrophytische Saumvegetation 12 10-21 1 12 180,00 2.160,00
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetati-
o 4-8 1 4 3310,00 13.240,00
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 1 1 1 1320,00 1.320,00
60.21 Vallig versiegelte Strale oder Platz 1 1 1 1 3100,00 3.100,00
60.23 Woeg oder Platz mit wassergebundener
Decke, Kies oder Schotter 2 2-4 1 2 430,00 860,00
60.25 Grasweg 6 6 1 6 240,00 1.440,00
KP.02 Sondernutzung 3 1-8 1 3 790,00 2.370,00
Summe 1416000  99.240,00
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
@ W =
g el £Eg| Bg| EZ §
Nr. |Biotoptyp E: g| SsE| 58 29 8
2 s| £BE| 2a = & 5
0] = R E m iL o m
4110 Feldgehtilz 17 10-27 1 17 1337,35 22.734,95
33.42 Magerwiese mittlerer Standorte 21 12 - 32 1 21 682,65 14.335,65
60.10 Von Bauwerken bestandene Fl&che. 1 1 1 1 5664,00 £.664,00
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener _
Decke, Kies oder Schotter 2 2-4 1 2 1416,00 2.832,00
60.21 Villig versiegelte Stralle oder Platz 1 1 1 1 1416,00 1.416,00
60.60 Garten 6 6-12 1,5 9 3644,00 32.796,00
45.10 - Alleen, Baumrseihen, Baumgruppen und _
45.30b Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen 8 26 1 a4 20,00 11.280:00
Summe J416000  31.058.60
Bilanz
Punkte (Wg) nach | Punkte (Wp) nach Punkte Wertstufen
Gebiet dem Eingriff dem Eingriff gesamt (Woe,)
Bestand 99.240,00 9,824
Planung 91.058,60 9,106
Summe 0818

Definition der naturschutzfachlichen Bedeutung:

keine bis sehr geringe {1-4); geringe (5-8); mittlere (9-18); hohe (17-32); sehr hohe (33-64)
Wertstufen:

keine bis sehr gering (1); gering (2); mittel (3); hoch {4); sehr hoch (&)




ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF" IN KRESSBERG

ANHANG 1
DORFGEBIET-5

I. Gesamtbilanz Eingriffsregelung

Planintern
Ausgleich: Umfang * W auf (haWE bzw. Punkte)
8 | & 5 "
e B§| s | 8 |25 =2 | 2
bisherige geplante o £ b _E o 2 5 B
Wertstufe - | Wertstufen- | § & P £ 'E g @ -
bzw. Wertin | bzw. Wertin | -9 2 - E L
Schutzgut Punkten Punkten hnd ° ¥
Tiere und Pflanzen 9,924 9,106 | -0,818
Boden
Standort filr natiriche Vegetation n.v n.v n.v
Standort fijr Kutturpflanzen 1,723 1,408 -0,315
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf 2,551 1,841 -0,710
Filter und Puffer fir Schadstoffe 2,551 1.841 -0,710
Grundwasser 2,618 2,824 0,206
Oberflachenwasser verbal argumentativ
Klima / Luft verbal argumentativ -
Landschaftsbild verbal argumentativ -
Ausgleichsbilanz
Ausgleich Ausgleich
Schutzgut planintern planextern Differenz
Tiere und Pflanzen -0,818 - 1,818
Boden 0,578 - -0,578
Grundwasser 0,206 - 0,206
Oberflchenwasser
Klima / Luft verbal argumentativ
Landschaftsbild
Summe (haWE) 4,180 0.000 1,190




v ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF" IN KRESSBERG

Il. IV Schutzgut Klima und Luft

Verbal argumentativ, sieche Umweltbericht.
Woertstufen Klima und Luft:

sehr gering (1); gering (2); mittel (3); hoch {4); sehr hoch (5)
sehr gering (E); gering (D); mittel {C}; hoch (B); sehr hoch (A)
Il. V Schutzgut Landschaft

Verbal argumentativ, siche Umweltbericht.
Wertstufen Landschaft:

sehr gering (1); gering (2); mittel (3); hoch (4); sehr hoch (5)
sehr gering (E); gering (D); mittel {C}); hoch (B); sehr hach (A)




ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF" IN KRESSBERG

IL.Il Schutzgut Boden

Erfagsung- und Auswertungsbogen Bestand
Gebiet Bostand | Umfang (ha) Wert vor dem Eingriff Wertelnheit
Bodenfunktion S N w F S N w F
versiegelte Flichen 0,102 0 0 0 0,00 0,00 0,00
teilversiegelte Fldche 0,027 1 1 1 0,03 0,03 0,03
offene Flachen 1,295 2 1 3 2,59 1,30 3,89
Summe 1424 259 130 389
Erfassungs- und Ausweartungsbogen Planung
Gebiet Planung Umfang __ (ha) Wert nach dem Eingriff Werteinheit
Bodenfunktion S N W F S N W F
versiegelte Fléichen 0,256 0 0 0 0,00 0,00 0,00
teilversiegelis Flache 0,085 1 1 1 0,09 0,09 0,09
bepflanzte Flache 0,100 3 2 3 0,30 0,20 0,30
offene Flachen 0,811 2 1 3 1,62 0,81 243
Dachbegriinung 0,171 1 1 0 0,17 0,17 0,00
Summa 1,253 201 110 282
Bllanz

Geblet Warteinheit Gesamt
Bodenfunktion S N W F

Bestand 2,59 1,30 3,89

Planung 2,01 1,10 2,82

Summe _ 458 020 A07 £.617

Bodenfunktionserfllillung und Wartstufen:

keine (0); gering (1); mittel
Bodenfunktionen:

{2); hohe (3); sehr hohe {4)

Sonderstandort fiir Natiirliche Vegetation (S); natlirliche Bodenfruchtbarkeit (N); Ausgleichskérper im Wasserhaushalt (W);
Filter und Puffer fir Schadstoffe (F}

ILIIl Schutzgut Grundwasser

Erfassungs- und Auswertungsbogen Bestand
Gebiet Bestand Umfang (ha ) Wert vor dem Eingriff Punkte (W;) gesamt
versiegelte Fldchen 0,102 E 0,102
teilversiegelte Fléche 0,027 D 0,053
offene Flachen 1,205 C 3,886
Summe 1,424 4,041
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
Geblet Planung Umfang (ha) Wert nach dem Eingriff Punkte {W;) gesamt
versiegelte Fléchen 0,256 E 0,256
teftversiegelte Flache 0,085 D 0171
bepflanzte Fléche 0,100 B 0,400
offene Flachen 0,811 C 2,433
Dachbegrinung 0,171 D 0,342
Summe 1,253 3,602
_Bilanz

Punkte (W) vor dem Punkte (Wp) nach dem Punkte Wertstufen gesamt (W,..}
Gabiet Elngriff Eingriff
Bestand 4,04107 4,041
Planung 3,6019684 3.5602
Summe 0439

Wertstufen Grundwasser:

sehr gering (1); gering (2); mitte! (3); hoch (4); sehr hoch (5)

sehr gering (E); gering (D), mittel (C); hoch (B); sehr hoch (A)




ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHCF" IN KRESSBERG

Il. Bilanz Schutzgiiter

Il.I Schutzgut Tiere und Pflanzen

Erfassungs- und Auswertungsbogen Bestand
m ‘QI— 1 a-\
2 | 28| ¥ EZ g
Nr. Biotoptyp = 2 s E g e E
= B £2¢ =) 8 B =
0] = © 8 E ] T o
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetati-
pi 4 4-8 1 4 2568,80 10.275,20
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-19 1 13 9837,60{ 127.888,80
3543 Sonstige Hochstaudenflur 16 10 - 27 1 16 528,90 8.462,40
60.25 CGrasweg 6 6 1 6 238,00 1.428,00
33.62 Fettweide mittlerer Standorte 13 8-19 1 13 18,80 244 40
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener
Decke, Kies oder Schotter 2 2-4 L 2 28,00 56,00
60.21 Villig versiegelte StralRe oder Platz 1 1 1 1 1016,40 1.016,40
Summe 14.236,50 149.371,20
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
o w —
Nr. | Biotoptyp B o| NoE| &3 on N
: §| 22%| 82| 5% 5
< = =8 E|l & s ]
41.10 Feldgehdiz 17 10-27 1 17 1000,00 17.000,00
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 i 1 1 1708,85 1.708,85
60.50 Kleine Grilnfliche 4 4-8 1 4 1708,85 6.835,39
60.23 Weqg oder Platz mit wassergebundener 2 2-4 1 2 854,42 1.708,85
Decke, Kies oder Schotter
60.21 Véllig versiegelte Stralle oder Platz 1 1 1 1 854,42 854,42
3342 Magerwiese mittlerer Standorte 21 12-32 1 21 430,00 9.030,00
60.60 Garten 6 6-12 1,5 9 7679,96 69.119,60
45.10 - Alleen, Baumreihen, Baumgruppen und 6 3-6 1 564 20,00 11.280,00
45.30b Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen
Summe 1423650 117.537,12
Bilanz
Punkte (Ws) nach | Punkte (W) nach Punkte Wartstufen
Gebiet dem Eingriff dem Eingriff gesamt (Wg..)
Bestand 149.371,20 14,937
Planung 117.537,12 11,754
Summe =3,183

Definition der naturschutzfachlichen Bedeutung:

keine bis sehr geringe {1-4}; geringe (5-8); mittlere (9-16); hohe (17-32); sehr hohe (33-64)
Woertstufen:

keine bis sehr gering (1); gering (2); mittel (3); hoch (4}; sehr hoch (5)




ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF® IN KRESSBERG

ANHANG 1
DORFGEBIET-4

[. Gesamtbilanz Eingriffsregelung

Planintern
Ausgleich: Umfang * W auf (haWE bzw. Punkte)
- ' E =
B s c § E H 3 E
. SN o ] 5] B
bisherige geplante o E ] 2 @ 8 S ]
Wertstufe - | Wertstufen- | §& | & 2 | E¢g = 2
bzw. Wertin | bzw. Wertin | & = £ E k|
Schutzgut Punkten Punkten i B £
Tiere und Pflanzen 14,937 11,754 | -3,183
Boden
Standort fiir natiiriiche Vegetation n.v n.v n.v
Standort fiir Kulturpflanzen 2,591 2,007 -0,583
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf 1,295 1,098 -0,199
Filter und Puffer flir Schadstoffe 3,886 2,818 -1,068
Grundwasser 4,041 3,602 -0,439
Oberflichenwasser verbal argumentativ -
Klima / Luft verbal argumentativ -
Landschaftshild verbal argumentativ -
Ausgleichsbilanz
Ausgleich Ausglaich
Schutzgut planintern planextern Differenz
Tiere und Pflanzen -3,183 - -3,183
Boden 0,617 - 0,617
Grundwasser -0,439 - -0,439
Oberfldchenwasser
Klima / Luft verbal argumentativ
Landschaftsbild
Summe (haWE) 4,230 0,000 4,239




ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF" IN KRESSBERG

ANHANG 1
DORFGEBIET-3

I. Gesamtbilanz Eingriffsregelung

Da die Planung keine Ver&nderung darstelit, entfillt die Bewertung.

Bestand Tiere und Pflanzen

Erfassungs- und Auswertungsbogen

Bestand
[ - ol Frind

B el 28| §| EZ g

Nr. Biotoptyp 2 @ g B § I3 2% E

[ & EE 2 0 8 5 =

(0] = E N E m Lo m

60.10 Von Bauwerken bestandene Fléche 1 1 1 1 2584,70 2.584,70
60.21 Véllig versiegelte Strafie oder Platz 1 1 1 1 4001,90 116,70
60.22 Gepflasterts.Stralle oder Platz 1 1-2 1 1 551,00 116,70
60.60 Garten 5] 6-12 1 6 233,50 1.401,00
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-19 1 13 4235,40 55.060,20
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 17 10 - 27 1 17 85,20 1.448,40

4212 Geblisch trockenwarmer, basenreicher

Standorte 23 14-35 1 23 58,60 1.347,80

35.11 Nitrophytische Saumvegetation 12 10-21 1 12 318,90 3.826,80
35.60 Pionier- und Ruderalvegetation 11 9-18 1 11 540,20 5.942,20
33.80 Zigrrasen 4 4-12 1 4 469,90|  1.879,60
23.50 Verfugte Mauer oder Treppe 11 1-11 1 1 11,60 127,60
Summe 13.090,90  73.851.70




ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF" IN KRESSBERG

ANHANG 1
DORFGEBIET-2

l. Gesamtbilanz Eingriffsregelung

Da dis Planung keine Veranderung darstellt, entfallt die Bewertung.

Bestand Tlere und Pflanzen

Erfassungs- und Auswertungshogen

Bestand
a ‘l'— 1 ?

g £| sEE| E| E3 g

Nr. Biotoptyp 2 @‘ e § g = E

2 5| S2E| 3 33 g

o z| g&f| @ s @

33.41 Fettwiese miterer Standorte 13 8-19 1 13 4252,90 55.287,70

60.60 Garten 6 6-12 1 5] 2570,20 15.421,20

42.20 Gebiisch mittlerer Standorte 16 9-27 1 16 107,00 1.712,00

37.11 g:ker mit fragmentarischer Unkrautvegetati- 4 4-8 1 a4 170 166,80

41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 17 10 - 27 1 17 181,20 3.080,40

60.21 Villig versiegelte StraBe oder Platz 1 1 1 1 1377,80 1.377,80

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 1 1 1 840,10 840,10
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener '

Decke, Kies oder Schotter : 2-4 1 2 216,40 432,80

Summe 2.567,30  78.318,80




ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF" IN KRESSBERG

ANHANG 1
DORFGEBIET-1
l. Gesamtbilanz Eingriffsregelung

Da die Planung keine Verdnderung darstellt, entfillt die Bewertung.

Bestand Tiere und Pflanzen

Erfassungs- und Auswertungsbogen

Bestand

Nr. | Biotoptyp € 2| YsE| § e® N

g 5| S2E| 2 S 3

o z w5 0 oLa @

60.10 Von Bauwerken bestandene Fliche 1 1 1 1 1000,00 1.000,00

60.23 i

Deke, Kios oder Schter - 2 | 2-4 1 2 | 4ip00| 82000

60.21 Villig versiegelte StraRe oder Platz 1 1 1 1 120,00 116,70

KP.02 Sondernutzung 2 1-8 1 1 1070,80 1.070,80

60.60 Garten 6 6-12 1 6 1000,00 6.000,00

60.22 Gepflasterte Strale oder Platz 1 1-2 1 1 52,20 52,20

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-19 1 13 696,00 9.048,00

41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 17 10 - 27 1 17 63,00 1.071,00

33.80 Zierrasen 4 4-12 1 4 222,00 888,00
Summe

463400  20.066,70




v ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELOF" IN KRESSBERG

1.1l Schutzgut Grundwasser

Erfassungs- und Auswertungsbogen Bestand
Gebiet Bestand Umfang (ha ) Wert vor dem Eingriff Punkte (W) gesamt
versiegelie Flachen 0,333 E 0,333
teilversiegelte Flache 0,100 D 0,200
offene Fléchen 4,241 c 12,724
Summe 4,341 12,924
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
Gebiet Planung Umfang {ha) Wert nach dem Eingriff Punkte (W) gesamt
versiegelte Flachen 0,333 E 0,333
{eilversiegelte Flache 0,801 D 1,602
bepflanzte Fliche 0,300 B 1,200
offene Flichen 3,240 C 721
Summe 4,674 12,856
Bilanz

Punkte (W;) vor dem Punkte (W) nach dem Punkte Wertstufen gesamt (W)
Gebiet Eingriff Eingriff
Bestand 12,9242 12,024
Planung 12,856 12,856
Summe 068

Wertstufen Grundwasser:
sehr gering (1); gering {2); mittel (3); hoch (4); sehr hoch (5)
sehr gering (E); gering (D); mittel (C); hoch (B}; sehr hoch (A)

Il. IV Schutzgut Klima und Luft

Verbal argumentativ, siehe Umweltbericht.
Woertstufen Klima und Luft:

sehr gering {1); gering (2); mittel (3); hoch {4); sehr hoch {5)
sehr gering (E); gering {D); mittel (C); hoch {B); sehr hoch {A)

Il. V Schutzgut Landschaft

Verbal argumentativ, sieshe Umweltbericht.

Wertstufen Landschaft:
sehr gering (1); gering (2); mittel (3); hoch {(4); sehr hoch (5)
sehr gering (E); gering (D); mittel {C); hach (B); sehr hoch (A)




ANHANG ZUM BEEAUUNGSPLAN , TEMPELOF" IN KRESSBERG

Bilanz
Punkte (W:) nach | Punkte (W) nach Punkte Wertstufen

Gebist dem Eingriff dem Eingriff gesamt (Wy..)
Bestand 565.250,00 56,525
Planung 605.041,75 60,504
Summe 3,979

Definition der naturschutzfachlichen Bedeutung:

keine his sehr geringe {1-4); geringe (5-8); mittlere (8-16); hohe (17-32); sehr hohe (33-64)

Wertstufen:

keine bis sehr gering (1); gering (2); mittel (3); hoch (4); sehr hoch (5)

ILIl Schutzgut Boden

Erfassung- und Auswertungsbhogen Bestand
Gebiet Bestand Umfang __ (ha) Wert vor dem Eingriff Werteinheit
Bodenfunktion S N w F S N w F
versiegelte Flicher 0,333 0 0 0 0,00 0,00 0,00
teilversiagelte Flache 0,100 0 1 1 0,00 0,10 0,10
offene Flichen

Fliche B 3,265 2 3 3 6,53 8,79 9,79
Flidche C 0,977 2 1 3 1,95 0,98 2,93
Summe 4,674 848 1087 12,82
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
Gebiet Planung Umfang  (ha) Wert nach dem Eingriff Woertelnheit
Bodenfunktion ] N W F ] N W F
versiegelte Flachen 0,333 0 0 0 0,00 0,00 0,00
teilversiegelte Fifiche 0,801 4] 1 1 0,00 0,80 0,80
bepflanzte Fléche 0,300 3 4 3 0,90 1,20 0,20
offene Flichen 3,240 2 2 3 648 6,48 9,72
Summe 4,674 138 848 1142
Bilanz

Gebiet Werteinheit Gesamt
Bodenfunktion S N W F
Bestand 848 10,87 12,82

Planung 7,38 8,48 11,42

Summe A40 239  A40 1,631

Bodenfunktionserflilllung und Wertstufen:

keine (0); gering {1}; mittel {2); hohe (3); sehr hohe {4)

Bodenfunktionen:

Sonderstandort fir Natlrliche Vegetation (S); natlirliche Bodenfruchtbarkeit (N); Ausgleichskérper im Wasserhaushalt (W};

Filter und Puffer fOr Schadstoffe (F)




ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN , TEMPELOF" IN KRESSBERG

Il. Bilanz Schutzgiiter

Il.I Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aufgrund der Pflanzbindung aller Bdume im Geltungsbereich, werden diese nicht in die Bilanz mit aufgenommen.

Erfassungs- und Auswertungsbogen Bestand
o WL =
$ | 528 § &2 g
Nr. | Biotoptyp 2 sl NsE & {32 R
=] b= =] -1 s 7] <
= o EcE i & 2 =
(0] 3 E o m o a om
12.21 Mdiiig ausgebauter Bachabschnitt. 16 8-35 1 16 1680,00 26.880,00
33.20 Nasswigse 26 14 - 39 1 28 3120,00 81.120,00
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-19 1 13 30690,00 398.970,00
33.61 Intensievwiese als Dauergriinland 6 6 1 6 6620,00 39.720,00
35.11 Nitrophytische Saumvegetation 12 10-21 1 12 50,00 600,00
35.43 Sonstige Hochstaudenfiur 16 10 - 27 1 16 450,00 7.200,00
3711 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetati- _
on 4 4-8 1 4 1000,00 4.000,00
41.22 | Feldhacke mittlerer Standorte 17 10-27 1 17 80,00 1.360,00
42.20 Gebilisch mittlerer Standorte 16 9-27 1 18 130,00 2.080,00
60.10 Von Bauwerken bestandene Fliche 1 1 1 1 40,00 40,00
60.21 Véllig versiegelte Strale oder Platz 1 1 1 1 2780,00 2.780,00
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener .
Decke, Kies oder Schotter 2 2-4 1 2 10,00 20,00
60.25 Grasweg 6 6 1 6 80,00 480,00
Summe 46.730,00  565.250.00
Erfassungs- und Auswertungshogen Planung
g =
: ;| Bl iz| Ef 5
Nr. Biotoptyp z _@' ol g ew E
= & 3| ef =& =
U] = @] m o m
33.20 Nasswiese 26 14 - 39 Bestand 26 1401,00 36.426,00
3341 Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-19 Bestand 13 901,00 11.713,00
33.61 Intensievwiese als Dauergriinland 6 6 Bestand 6 6566,00 39.396,00
60.21 | Véllig versiegelte Stralle oder Platz 1 1 Bestand 1 167,50 167,50
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener .
Decke, Kies ader Schotter : 24 [ Padkplatz | 2 | 4ogp0| 200000
60.21 Villig versiegelte Strale oder Platz 1 1 Stralie 1 3160,00 3.160,00
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-19 Ausgleich 13 5845,00 75.985,00
Arten-
schutz
13.80b Naturnahe Bersiche eines anthropogenen 30 17 - 53 1 30 4500,00( 135.000,00
Stillgewdssers
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 1 Baum- 1.5 7009,50 10.514,25
héuser,
Erdh3user,
etc.
43.10 Gestriipp 9 7-18 1,5 14 3000,00 40.500,00
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-19 1 13 4500,00 58.500,00
33.20 Nasswiese 26 14 - 39 1 26 3000,00 78.000,00
33.42 Magerwiese mittlerer Standorte 21 12- 32 1 21 3500,00 73.500,00
12.10 Naturnaher Bachabschnitt 35 18- 53 1 35 700,00 24.500,00
12.21 MaRig ausgebauter Bachabschnitt 16 8-35 Bestand 16 980,00 15.680,00
60.60 Garten 6 6-12 1,5 9 500,00 4.500,00
Summa

46.730,00 605.041,75




ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELOF* IN KRESSBERG

ANHANG 1

SONDERGEBIET 1-2

l. Gesamtbilanz Eingriffsregelung

Planintern
Ausgleich: Umfang * W auf (haWE bzw. Punkts)
5 | & 5 &
o BE| s | 2 |2s5| =2 | £
bisherige geplante e g ] _E @ 8 . &
Wertstufe - | Wertstufen- | & o g t 8 © 2
bzw. Wertin | bzw.Wertin | F & s | & E 8
Schutzgut Punkten Punkten © |° ¥
Tiere und Pflanzen 56,525 60,504 | 3,879
Boden
Standort fir natOdiche Vegetation nv nv n.v
Standort fur Kulturpflanzen 8,483 7,381 -1,102
Ausgleichskbrper im Wasserkreislauf 10,870 8,482 -2,389
Filter und Puffer fir Schadstoffe 12,824 11,422 -1,402
Grundwasser 12,924 12,856 -0,068
Oberflachenwasser verbal argumentativ -
Klima [/ Luft verbal argumentativ -
Landschaftsbild verbal argumentativ -
Ausgleichsbilanz
Ausgleich Ausgleich
Schutzgut planintern planextern Differenz
Tiere und Pflanzen 3,979 - 3,979
Boden -1,631 - -1,631
Grundwasser -0,068 - -0,068
Oberflachenwasser
Klima / Luft verbal argumentativ
Landschaftsbild
Summs (haWE) 2,280 0.000 2,280
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ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF" IN KRESSBERG

ANHANG 3

MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

Entsiegelung

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden bereits Flschen entsiegelt, diese werden der Eingriffs-

{Ausgleichsregelung angerechnet.

Bilanz _
Schutzgut Pflanzen und Tiare
Erfassungs- und Auswertungshogen Bestand
@ ul ul &
: 5 SEE| ¥ &2 E
Nr. | Biotoptyp (NI.) ' 2| Ss&| §| 29 §
[~ £E282 S S =
5 2| §af| & 25 .
Ausgleichsflichen
[60.21 [ Villig versiegelte StraBe oder Platz 1 1 1 | 1 | 285400 2.854,00
Summe 2.854,00 2.854,00
Erfassungs- und Auswertungshogen Planung
[1}] ul W o~
Nr. | Biotoptyp (Nr.) € 3. OsE| 8 o N
2 8| 28¢g| 2 S 3 8
o 2| sef| @ w @
Ausgleichsflachen
60.22 | Gepflasterte Strale oder Platz 1 1-2 1,5 1549,00 2.323 .50
60.23 | Weg oder Platz mit wassergebundener
Decke, Kies oder Schotter 2-4 i 124500f 249000
60.60 Garten 6 6-12 1,5 9 60,00 540,00
2.854.00 5.353,50
Gesamt: Werteinheit
Schutzrgut Grundwasser
Verrringerung des Versiegelungsgrades + 2 Wertstufe 0,57
Gesamt: Werteinheit
Schutzgut Boclen
Verringerung des Versiegelungsgrades
Filter und Pufferfunktion + 2 Weristufen 0,57
Wasserkreislauf + 2 Wertstufen 0,57
natiirliche Bodenfruchtbarkeit + 0 Wertstufen 0,00

Aufwertung Gesamt (haWarteinheit)

Gesamt: Werteinheit 0

I

!!
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Waldsaum

Entlang des Waldes ist in der gekennzeichneten Mafinahmenfléche ein Saum von 10 Metern anzu-
pflanzen, anzus&en bzw. zu entwickein. Die genaue Beschreibung befindet sich im Texiteil zum Be-
bauungsplan, A.9 M2 Waldsaum.

Bilanz
Schutzgut Pllanzen und Tiare
Erfassungs- und Auswertungsbogen Bestand
© e o
2 £ 588 E| EZ g
Nr. | Biotoplyp (Nr.} 5 g ™ E a on g
2 2v g B ) =
6 gl 358 2| &% 5
Ausgleichsfléichen
[33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte [ 13 ] 8-12 | 1 | 13 | 2750,00] 35.750,00
2.750,00  35.750,00
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
© woL
Nr. | Biotoptyp (Nr) g gl NsE| B b R
= 5| S2¢ = a8 3 =
0] = s E o @ 8 &
Ausgleichsfléchen
[42.20 | Gebisch mittierer Standorte [ 6] 9-27 | 12 | 19 | 2750,00] 52.800,00
2750,00  52.800,00
Gesamt: Werteinheit [ 1,71]
Schuzgut Grundwasser
Aufwertung durch Waldsaum
Gesamt: Werteinheit
Schutzgut Boden
Verbesserung des Bodengefiiges, Verringerung der Winderosion
Filter und Pufferfunktion + 1 Wertstufen 0,28
Wasserkreislauf + 2 Werlstufen 0,55
natdrliche Bodenfruchtbarkeit + 1 Werlstufen 0,28
Gesamt: Werteinheit 0,37

Aufwertung Gesamt (haWerteinheit) 2.35




ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,TEMPELHOF" IN KRESSBERG i

MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches
Heckenpflanzung

Im Osten des Geltungsbereiches liegt eine im Jahr 2013 gepflanzte Hecke. Diese ist ca. 400m lang
und 5m breit. Der Heckenpflanzung liegt der Bewilligungsbescheid liber eine Zuwendung for Land-
schaftserhaltungsmaBnahmen, mit dem Antrag vom 30.03.2013 zugrunde.

Die ausgezahlten Gelder sind bis spatestens 31.12.2013, wie vom Landschaftserhaltungsverband
gefordert, an diesen zurlickzuzahlen. Erst dann kann die Heckenpflanzung als AusgleichsmaRnahme
anerkannt werden. Die Bestatigung der Riickzahlung ging am 04.12.2013 per E-Mail von der Ge-
schaftsfithrerin der Landschaftserhaltungsverbandes ein. Die Hecke ist somit als AusgleichsmaRnah-
me anrechenbar.

Bilanz
Schutzgut Pfianzen und Tiere
Erfassungs- und Auswertungshogen Bestand
Q = a
B c| Ege ® ES ®
Nr. | Biotoptyp (Nr.) z . c 5= = LW N
= 5| 22g| 2 SE g
O = w8 E ] LB ]
Ausgleichsfiéchen
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetati- 4 4-8 1 4 2000,00 8.000,00
on
41.20 2.000,00 8.000,00
Erfassungs- und Auswertungshogen Planung
o 5 o
Nr. | Biotoptyp (Nr.) B g1 NoE 3 o® R
2 = S0 B 2] E i)
@ 2| $5E i & o
= Fe ic 9
Ausglelchsflachen
141.22 | Feldhecke mittlerer Standorte | 17 T 10-27 ] 1 | 17 [ 200000] 34.000,00
200000  34.000.00
Gesamt: Werteinheit
Schutzgut Grundwasser
Aufwertung durch Heckenpflanzung
Gesamt: Werteinheit
Schutzgut Boden
Verhesserung des Bodengefiiges, Verringerung der Winderosion
Filter und Pufferfunktion + 2 Wentstufen 0,40
Wasserkreisiauf + 2 Wertstufen 0,40
natlrliche Bedenfruchtharkeit + 2 Wertstufen 0,40
Gesamt: Werteinheit 0,40

Aufwertung Gesamt (haWertainheit}
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Lageplan der Hecke (griin}, freier MaRstab
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Obstbaumpflanzung

Auf dem Gelande um den Tempelhof wurden bereits B&ume gepflanzt, davon kénnen 18 Halbstamme

als Ausgleich angerechnet werden. Diese wurden nicht gefdrdert und zu Beginn der Planung als Aus-
gleichsmaftnahme angemeldet.

Sechs der Baume stehen auf dem Flurstiick; Nummer 1051; Flur 0; Gemarkung 513 Waldtann. Die
Ubrigen 12 B&ume stehen auf dem Flurstiick; Nummer 1067; Flur 0, Gemarkung 513 Waldtann.

Bilanz
Schutzgut PRanzen und Tiere
Erfassungs- und Auswertungsbogen Bestand
o un o~
8 £l EEe| §| &S E
Nr. | Biotoptyp (NI.) 2 | SsgE g e® 5
2 5| £2g| 2 s X &
(O] = L‘E £ E [} e ] m
Ausgleichsflichen
45.10- | Alleen, Baumreihen, Baumgruppen und 4 2-4 1 4 0,00 0,00
45.30b | Einzelb&ume auf mittel- bis hochwertigen
Bictoptypen ]
Summe 0,00 0,00
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
[} w1 &
2 1T 2
Nr. | Biotoptyp (Nr.) B o NgE|l & o® 8
2 5 282 3 88 3
o | gfef) @ w8 @
Ausgleichsflsichen
45.10- [ Alieen, Baumreihen, Baumgruppen und 4 2-4 0,5 Halb- 128 18,00 2.304,00
45.30b | Einzelb&ume auf mittel- bis hochwertigen stamm
Biotoptypen oder klei- |
ner i
18,00 2.304,00
Gesamt: Werteinheit

Schutzgut Grundwassct
Punktuelle Aufwertung, Bewertung tber Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gesamt: Werteinheit I _ 0;00 ]

Schutzgut Boden
Punktuelle Aufwertung, Bewertung Ober Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gesamt: Werteinheit 0,00

Aufwering Gesamt (haWertsinhseit)
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Bit}

/

Lageplan der 18 Obstbdume (Halb- und Niederstamm), freier Malistab
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Extensive Landbewirtschaftung

Magerwiese

Die Flache soll mdglichst als Magerwiese oder zumindest als artenreiches Grilnland entwickelt wer-
den. Dazu ist die gesamte Fléche extensiv zu bewirtschaften. Die Mahd erfolgt auf der gesamten Fla-
che zweimal jahrlich, bei einer guten Saison ist dies bis zu dreimal méglich. Eine unregelméBige Be-
weidung in der selben Intensitat ist alternativ ebenso méglich. Um die generative Vermehrung, also
die Versamung einzelner Arten, zu fordern, ist das Schnittgut erst nach dem Abtrocknen von der Fla-
che abzuradumen, auller die Flache wird zu Ackermulch benétigt, dies kann einmal jahrlich erfolgen.
Eine Dingung ist nicht vorgesehen.

Magerwiese

Flurstick; Nummer 1051; Flur 0; Gemarkung 513 Waldtann, Flache ca. 11370 m?
Flurstuck; Nummer 1052/1; Flur 0; Gemarkung 513 Waldtann, Fldche ca. 6520 m?
Flurstick; Nummer 1057; Flur 0; Gemarkung 513 Waldtann, Flache ca. 13610 m?
Fiurstuck; Nummer 1067; Flur 0; Gemarkung 513 Waldtann, Flache ca. 8260 m?
Flurstuck; Nummer 2001; Flur 0; Gemarkung 513 Waldtann, Flache ca. 2600 m?

Ackerbau

Ein wesentlicher Bestandteil des Ackerbaus ist der Bodenaufbau unter anderem durch eine Kompost-
wirtschaft. Durch wechselnde, vielseitige Fruchtfolgen (inklusive Zwischenfrichte und Brache) und
Aufbringen von Mulch wird eine weitestgehend geschlossene Bodenbedeckung angestrebt und die
Vermehrung der Bodenlebewesen aktiv unterstitzt. Zwischen den Gemiisereihen gibt es jahrlich
wechselnde Buntbracheflachen. Eine Dingung erfolgt ausschlieRlich nach den MalRgaben des 6kolo-
gischen Landbaus. Dies soll langfristig den Humusgehalt im Boden erhéhen (Dauerhumus), die Bo-
denerosion minimieren und die Badenfruchtbarkeit aktivieren. Als Monitoring werden regelméaRig Bo-
denuntersuchungen in Auftrag gegeben.

Ackerbau

Flurstiick; Nummer 215; Flur Q; Gemarkung 513 Waldtann, Fliche ca. 7690 m*
Flurstiick; Nummer 1057; Flur 0; Gemarkung 513 Waldtann, Flache ca. 20800 m?
Flursttick; Nummer 1083; Flur 0; Gemarkung 513 Waldtann, Flache ca. 7120 m?
Flursttick; Nummer 1087; Fiur 0; Gemarkung 513 Waldtann, Flache ca. 7060 m?

Hinweis: Die aus dem Artenschutz resultierenden MalBnahmen sind zwingend zu be-
riicksichtigen.
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Bilanz
_Schutzgut Pllanzen und Ticra
Erfassungs- und Auswertungsbogen Bestand
@ w“w -
Nr. | Biotoplyp (Nr.) 2 2 NG E & ow i
2 5| £22| = 8 & =
Q 2| S8F i i @
Ausgleichsflichen
33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-19 1 13 42550,00| 553.150,00
37.11 | Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetati- B
. 4 4-8 1 4 42670,00 170.680,00
Summe 86.22000  723.830,00
Erfassungs- und Auswertungsbogen Planung
o L o~
Nr. | Biotoptyp (Nr.) 2 gl NoE g o® &
2 5 £2a ] 2= 5
O z s 0 E i} ] o
Ausgleichsfliachen
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-19 1.2 16 42550,00| 663.780,00
37.11 | Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetati-
s 4 4-8 1,2 5 42670,00 204.816,00
Summe 8522000  868.596,00
Gesamt: Werteinheit
Schutzgut Grundwasser _
Okologische Landwirtschaft + 1 Wertstufe 8,52
Gesamt: Werteinheit 8,52
Schutzgut Boden
Okologische Landwirtschaft
Filter und Pufferfunktion + 1 Wertstufe 8,52
Wasserkreisiauf + 0 Wertstufen 0,00
natirliche Bodenfruchtbarkeit + 1 Wertstufe 8,52

Gesamt: Werteinheit
Aufwertung Gesamt (haWerteinheit)
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I Magerwisse tkolagischer Landbau
' Acker dkologischer Landbau

3 1
Lageplan der festgesetzten Flachen der ékologischen Ladwirtsaft, freier MaRistab

Lageplan der festgesetzten Flache 2001 der 6kologischen Ladwirtsaft, freier MaRstab
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MaBnahmen gemaR Artenschutz, auBerhalb des Geltungsbereiches

Alle MalRnahmen sind der speziellen artenschutzrechtlichen Prilfung (saP) entnommen, Die MaRnah-
men sind dort im Detail erliutert.

Schaffung von Ersatzlebensriumen fiir Vogelarten reich strukturierter Landschaft
Bei Baumalnahmen im Bereich der Saumstrukturen entlang der Pappelreihe westlich des Sonderge-
bietes 1 ist folgende Mafinahme durchzuflhren:

Auf mindestens 100 m? sind Ersatzhabitate mit iberwiegend krautiger Vegetation und bis strauchho-
hen Gehélzstrukturen anzulegen. Als Umgebung ist Offenland mit nicht zu dichten, hohen Strukturen
erforderlich. Ein Abstand zur Siedlung von mindestens 100 m ist einzuhalten. Die genannten Arten
benétigen strukturreiche Lebensraume mit nicht zu hohen Gehdlzen. Da sie bodennah bzw. direkt am
Beden briiten, halten sie Abstand zu der von Katzen besiedelten Siedlung.

Der Ausgleich ist auf dem Flurstick Nummer 1109 (Flur 0; Gemarkung 513 Waldtann) auf der Ostsei-
te der gepflanzten Hecke durchzufithren.

i

Saumstrukturen 100m?

Lageplan des Ersatzhabitats, freier Mafistab
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Schaffung von Ersatzlebensriumen fiir die Feldlerche

KompensationsmafRnahmen firr die Feldlerche sind in offener Feldflur mit ausreichendem Abstand zZu
Siedlung, Waldrand und sonstigen hdheren Geholzen durchzufithren. Die Feldlerche bendtigt zur An-
lage ihres Nestes Liuicken im Bestand; zur Jungenaufzucht ein reichhaltiges Nahrungsangebot an In-
sekten und Samereien.

Bei Bebauung der Flichen 6stlich der Stralle nach Riegelbach ist ein Ausgleich fiir den Veriust von
zwei Brutplatzen der Feldlerche zu schaffen. Das entspricht den Dorfgebieten 4, 5 und 8, 9. Die Fla-
chen mussen in ausreichendem Abstand (100 m) von Kulissen wie Gebduden, Wald oder Gehélzstrei-
fen liegen. Das Aufkommen héherer Geholzbestande ist zu verhindern. Zur Optimierung der Brutbe-
dingungen werden ublicherweise extensive Ackerstreifen {Buntbrachen) und/oder Lerchenfenster
angelegt.

Es ist vorgesehen, durch mehrere unterschiedliche MaRnahmen einen Ausgleich far die beiden Brut-
paare der Feldlerche zu erreichen. Da die MaRnahmenflachen auch von angrenzenden Feldemn aus
von Feldlerchen zur Nahrungssuche aufgesucht werden, ist auch in benachbarten, konventionell be-
wirtschafteten

Flachen eine Verbesserung der Feldlerchendichte zu erwarten.

Umstellung auf &kologischen Lancdbau

Geeignet als Ausgleichsmafinahme fiir die Feldlerche ist auch die Umstellung konventionell bewirt-
schafteter Ackerflachen auf &kologischen Landbau insbesondere beim Getreideanbau. Die Skologi-
sche Wirtschaftsweise mit weniger dichten Getreidebestinden kann beim Anbau von Wintergetreide
zu deutlichen Vorteilen firr die Feldlerche fuhren. Seit 2012 werden die Ackerfiichen am Tempelhof
Gkologisch bewirtschaftet. Diese Nutzungsumstellung soll als Ausgleichsmanahme fir die Feldlerche
auf den folgenden Ackerflachen umgesetzt werden:

Flursticke 1063 (7123 m?), 1067 (15300 m?), 1057 (14748 m? — ohne Grinland) und 215
(8680 m?), zusammen 45900 m=.

Anlage flacher Geldnderiicken im Griinfand

Zur Steigerung der Attraktivitat des Grunlands fur die Feldlerche soll durch die Aniage von flachen
Gelanderlicken und Senken auf ca. 0,5 ha auf dem Flurstiick 1127 (jetzt 1052/1) und auf ca. 0,12 ha
entlang des Rotbachs (Flurstiick 1067) eine Aushagerung mit lickigen Grasbesténden erreicht wer-
den, die von der Feldlerche zur Nahrungssuche aufgesucht werden (Abbildung siehe saP). Bei der
Bewirtschaftung der Fliche ist auf die Bediirfnisse der Feldlerche Riicksicht zu nehmen. Insbesonde-
re die Hauptbrutzeit in den Monaten Mai und Juni ist zu beriicksichtigen.

Nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde werden die Gelinderticken vom Flurstiick
1127 auf das Flurstiick 1052/1 verschoben. Die Notwendigkeit ergibt sich aus der evil. negativ wirken-
den Heckenpflanzung auf dem Flurstiick 1127.

Anlage von Brachestreifen
Als weitere Komponente des Ausgleichs fur den Verlust der beiden Brutplatze der Feldlerche werden
verschiedene Buntbrachen angelegt:

Anlage von fiinf Brachestreifen, 3 m breit und 80 m iang, auf Flurstiicken 1063 und teilweise 215
(insgesamt 1200 m?).

Monitoring
Die gesamten MaBnahmen missen wie im Bebauungsplan und der saP beschrieben auf deren Erfolg
geprift werden.
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IZI Gelanderiicken im Grinland
|:| Ackar dkelogischer Landbau
I Brachestreifen

A

Lageplan der Maf&rralhmen, freier Malistab
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Schaffung von Ersatzlebensriumen fiir Schilfbriiter

Wenn durch Manahmen entlang des Rotbachs das Uferschilf zerstért werden sollte, so sind unge-
stdrte Schilfrdhrichte und Hochstaudenfluren auf mindestens 100 m Lange abseits von Wegen anzu-
legen bzw. deren Entwicklung zuzulassen.

Aufgrund der Uberplanung der Fi&chen beim Rotbach zu einem Sondergebiet entfallen in Teilen Be-
reiche des Uferschilfs bzw. werden diese durch die angrenzende Nutzung gestdrt. Der Ausgleich soll
auf Teilen folgender Flurstiick stattfinden:

Flurstiick; Nummer 579; Flur 0; Gemarkung 513 Waldtann
Flurstick; Nummer 1051; Flur 0; Gemarkung 513 Waldtann
Flurstick; Nummer 1052/1; Flur 0; Gemarkung 513 Waldtann

Wegen der nur auf der Stidseite méglichen Nutzungsénderung wird die Lénge der AusgleichsmaR-
nahme auf 125 m erweitert. Sollte sich innerhalb von 5 Jahren keine Schilfrhrichte und Hochstauden-
fluren einstellen sind diese einzus&en oder durch Initialpflanzungen herzustellen.

706271
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Lageplan des geplanten Uferschilfes, freier Malistab
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Kompensation des Verlusts von extensivem Griinland

Zur Kompensation des Verlustes von bis zu 8 ha hochwertiger Wiesenflachen wird in gleichem Male,
wie Grinland von der Bautatigkeit betroffen ist, im lokalen Umfeld intensiv genutztes, mehrschiiriges
Grinland in extensiv genutztes, maximal zweischiriges Grinland umgewandelt. Die Griinflichen
befinden sich im Sondergebiet und in den Dorfgebiet 6 sowie im Silden des Geltungsbereiches. Durch
MaRnahmen wie dem den Erhalt der 2013 kartierten Flachen fir den Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings minimiert sich der Ausgleichsbedarf von zunachst angenommen maximaien 6 ha
auf 4 ha. Die extensive Grinlandbewirtschaftung wird auf folgenden Flachen festgeschrieben:

Flurstick; Nummer 1067; Flur 0; Gemarkung 513 Waldtann, Fliche ca. 8260 m?
Flurstick; Nummer 1051; Flur 0; Gemarkung 513 Waldtann, Flache ca. 11370 m>
Flurstiick; Nummer 1052/1 Flur 0; Gemarkung 513 Waldtann, Flache ca. 6520 m
Flurstick; Nummer 1057; FIur 0; Gemarkung 513 Waldtann, Flache ca. 13610 m
Flurstiick; Nummer 2001; Flur 0; Gemarkung 513 Waldtann, Fl&che ca. 2600 m?

| NN ) VAND s G T L W
Lageplan der extensiven Wiesen im Bereich Tempelhof, freier Maf3stab

Lageplan der extensiven Wiesen Nr. 2001, freier MaBstab
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Schaffung von Ersatzlebensriumen fiir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbliuling

Zur Kompensation des Verlustes von Wiesenflichen mit Bestanden des GroRen Wiesenknopfes im
Sondergebiet, wird Griinland im lokalen Umfeld extensiv genutzt, das Aufkommen des GroRen Wie-
senknopfes wird durch Anssat und angepasste Nutzung geférdert.

Geeignete befinden sich westlich des Plangebiets am Rot- und Brihlbach.

Die Entwicklung der Besténde des Grofen Wiesenknopfes erfolgt durch;

1. Pflege und Entwicklung vorhandener Besténde: Mahd zweimal Jahrlich. Die erste Mahd sollte bis
Mitte Mai erfolgen, die zweite Mahd nicht vor Mitte September, mit einer Schnitthéhe von mind. 7
cm. Dabei sollten bei der Frihmahd stets Saum- und Brachestreifen belassen werden, die erst im
Ubernéchsten Jahr wahrend der Spatmahd wieder zu mahen sind. Mahd von Bachufern und
Graben nur einseitig und nach Mitte September. Bodenverdichtungen bei der Bewirtschaftung
werden durch Einsatz leichter Maschinen vermieden, um den Lebensraum der Wirtsameisen
nicht zu beeintréchtigen.

2. Ansaat von gebietstypischen Griinlandmischungen mit Saatgut des Grofien Wiesenknopfes ins
Griinland. Beispiele sind der saP zu entnehmen.

Dieser Ausgleich soll auf dem Flurstuck 1067 (Flur 0,Gemarkung 513 Waldtann) realisiert werden.
Hierzu ist ein Streifen von mindestens 10 m breite entlang des Rotbaches auf der gesamten Lénge
des Flurstiickes nach den obigen Vorgaben zu bewirtschaften.

Monitoring
Die gesamte Ma3nahme muss wie im Bebauungsplan und der saP beschrieben auf deren Erfolg ge-
prift werden.

Lageplan der geplanten Wiesen mit Wiesenknopfbestsinden, freier MaRstab
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ANHANG 4

Gegeniiberstellung Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Sondergebiet 1-2 2,280 tkologischer Landbau 28,680
Dorfgebiet 1 Neutral Entsiegelung 1,201
Dorfgebiet 2 Neutre! Obstbaumpflanzungen 0,230
Dorfgebiet 3 Neutrel Heckenpflanzung 3,200
Dorfgebiet 4 4,239 Waldsaum 2,347
Dorfgebiet 5 -1,180
Dorfgebiet 6 -7,077
Dorfgebiet 7 4,701
Dorfgebiet 8 -1,500
Dorfgebiet 9 -8,887
Strale -2,786
Verlust Bestandsbéume -7,254

-34,353 35,668

Alle Angaben sind in haWerleinheit angegeben.

Die einzelnen Abschnitte werden nach und nach bebaut, daher erfolgen die Ausgleichsmanahmen
dementsprechend dazu. Ein Ausgleichsdefizit darf zu keinem Zeitpunkt entstehen. MaRnahmen und
Eingriffe sind sich nicht explizit zugeordnet und sind untereinander variabel.
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 05.02.2014

Vorlagen-Nr.: IV/007/2014

Berichterstatter: Herr Glnter Pomp

Betreff: Einrichtung einer Messstelle im Schulbereich Segringen

Sachverhaltsdarstellung:

Seitens der Anwohner von Segringen wurde der Wunsch geauf3ert, im Rahmen der Kommunalen
Geschwindigkeitsiberwachung auf Héhe der Schule (30 km/h Bereich) Probemessungen vorzu-
nehmen.

Die Messungen ergaben ein uneinheitliches Bild auf sehr geringem Niveau. Lediglich zwei Ver-
stdlRe waren im BuRRgeldbereich zu verzeichnen (schneller als 50 km/h).Die VerstoRRe fanden ins-
besondere im Zeitraum zwischen 14 und 19 Uhr statt und wurden tUberwiegend von Anliegerver-
kehr verursacht.

Es wird empfohlen, falls eine Messstelle eingerichtet werden soll, diese mit sehr geringem Auf-
wand zu betreiben.

Vorschlag zum Beschluss:

Seite 1von 1
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 05.02.2014

Vorlagen-Nr.: VI1/015/2014

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Errichtung eines Holzschuppens auf dem Grundstiick Flur-Nr. 204

Gemarkung Dinkelsbiihl (Kapuzinerweg 6)

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung eines Holzschuppens mit den Ausmal3en von ca. 5
m X 2m x 2,50 m an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze seines Anwesens.

Das Grundsttick liegt im Geltungsbereich der Baugestaltungssatzung und im Bereich der Wall-
und Wehranlagen; die Stadtmauer ist die westliche Grenze. Grundsatzlich ist die Bebauung in
und an den Wall- und Wehranlagen gem. dieser Satzung nicht erlaubt. Nach Auffassung der
Verwaltung und des Landesamtes fur Denkmalpflege kénnte auch in Anbetracht der bereits vor-
handenen Bebauung eine Abweichung von dieser Satzung zugelassen werden.

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Baumafl3nhahme besteht Einverstandnis. Eine Abweichung vom Bauverbot im Bereich der
Wall- und Wehranlagen wird zugelassen.

Seite 1von 1



Grosse Kreisstadt Dinkelsbuhl
Datum: 27.01.2014

Der Ausdruck basiert auf Originaldaten des VA. Eine Ableitung des amtlichen
Katasterstandes ist nicht zuléssig und ersetzt nicht den Katasterauszug.

Karte nicht zur MaRentnahme geeignet! MaRstab =1 : 1000




Dach: alte Bieberschwanze .
Verkleidung: Larche, gefugte Schalung mit Deckleisten
Konstruktion: Fachwerkwanden

Katzenfenster, vorhanden
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Sitzungsvorlage

am

Vorlagen-Nr.:

Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss o6ffentlich

05.02.2014

V1/011/2014

Berichterstatter:

Betreff:

Sachverhaltsdarstellung:

Herr Peter Koller

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses und der
Errichtung einer Eigenverbrauchs-Windkraftanlage auf den
Grundstticken Flur-Nrn. 10 und 18 Gemarkung Esbach

Der Antragsteller beantragt die Errichtung eines eingeschossigen Einfamilienwohnhauses (Dach-
neigung 24 Grad) auf dem Grundstiick Flur-Nr. 18 sowie die Errichtung einer kleineren Wind-
kraftanlage auf dem Grundsttick Flur-Nr. 10 der Gemarkung Esbach. Die Eigenverbrauchsanlage
hat eine Nabenhohe von 24 m. Der Rotordurchmesser betragt 5,50 m. Beide Bauvorhaben sind
nach Auffassung der Verwaltung planungsrechtlich zuldssig. Das Windrad dirfte auf Grund sei-
ner geplanten Ausmal3e rein baurechtlich zu behandeln sein. Der Standort auf dem Hausgrund-
stiick des Antragstellers befindet sich zwar am Ortsrand und somit im AufR3enbereich, Windkraft-
anlagen sind jedoch privilegiert. Das Landratsamt Ansbach wird beziiglich des Windrades am
Verfahren beteiligt. Eine Nachbarbeteiligung ist noch vorzunehmen.

Vorschlag zum Beschluss:

Mit den beiden Baumaflnahmen besteht Einverstandnis.

Seite 1von 1
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Sitzungsvorlage

am

Vorlagen-Nr.:

O 8

Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss offentlich

05.02.2014

V1/013/2014

Berichterstatter:

Betreff:

Vorschlag zum

Herr Holger Gottler

Baumaflnahmen Warnitzvorstadt 2014 und Altrathausplatz,

Planungsdetails und Bauzeitenplan (ohne Vorlage)

Seite 1von 1
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 05.02.2014

Vorlagen-Nr.: V1/008/2014

Berichterstatter: Herr Peter Koller

Betreff: Erweiterung der bestehenden Biogasanlage auf dem Grundstiick

Flur-Nr. 819 Gemarkung Sinbronn

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant seine bestehende Biogasanlage um ca. 1,4 MW auf insgesamt ca. 2,85
MW zu erweitern. Verbunden mit der Erweiterung sind eine Erhéhung der Endlagerkapazitat und
eine Ausweitung der Warmenutzung. Zum weiteren Sachverhalt wird auf das beiliegende An-
tragsschreiben verwiesen. Mit der Erweiterung sind folgende BaumalRnahmen verbunden:
Errichtung eines Endlagers mit einem Durchmesser von 27 m und einer Tiefe von 8m. Der Ge-
samtinhalt betragt 4578 cbm.

An das bestehende Stallgeb&dude wird ein Geréate- bzw. Lagerschuppen (Trocknung) angebaut.
Ferner soll ein Gullegalgen zur Erleichterung der Verladetatigkeiten errichtet werden.

Die Gaserzeugung soll auf max. 2,3 Mio cbm/Jahr erhéht werden.

Die geplanten ErweiterungsmafRnahmen unterliegen der Genehmigungspflicht nach BImschG
und liegen deshalb im Zustandigkeitsbereich des Landratsamtes.

Im Verfahren muss deshalb das Gemeindliche Einvernehmen der Stadt Dinkelsbiihl eingeholt
werden.

Der Bauherr beantragt ferner den Aufstellungsbeschluss fiir einen Vorhabens bezogenen Be-
bauungsplan (VEP), weil er die Auffassung vertritt, dass eine Privilegierung bei der o. g. Gaser-
zeugung nicht mehr gegeben ist.

Nach unserer Rechtsauffassung kénnte die beantragte Erweiterung dennoch ohne Uberplanung
vorgenommen werden, weil die bauliche Erweiterung des zulassigerweise errichteten Gewerbe-
betriebs im Verhéltnis zum Bestand untergeordnet und angemessen erscheint (§ 35 Abs. 4 Nr. 6
BauGB).

Anlagen: 1 Antragschreiben, Lageplane

Haushaltsrechtliche Vermerke:
1. Die Gesamtausgaben der MaBnahme/Vergabe betragen 0,00 €

2. Haushaltsmittel vorhanden: ja/nein 0,00 € bei HSt.:

3. Die uber-/au3erplanméafige Ausgaben in Héhe von 0,00 € werden gedeckt durch:
- Einsparungen bei HSt.:
- Mehreinnahmen bei HSt.
- Veranschlagung im Nachtragshaushalt 20

Vorschlag zum Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Erweiterung der bestehenden Biogasanlage wird erteilt.
Sollte die Genehmigungsbehotrde auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes bestehen, so wird
dem Stadtrat empfohlen die Aufstellung des beantragten VEP zu beschlieRen. Samtliche damit
verbundenen Kosten sind vom Antragsteller zu tragen.

Seite 1von 1



An die Stadt Dinkelsbiihl
Hr. Oberbiirgermeister Dr. Christoph Hammer
und die Damen und Herren des Stadtrates

Eisen Biogas KG 02.01.2014
Sinbronn 14
91550 Dinkelsbiihl

Antrag auf Aufstellungsbeschluss: Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Biogasanlage Sinbronn Ost"

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,
sehr geehrte Mitglieder der Stadtverwaltung,
sehr geehrte Stadtratsmitglieder,

wir méchten unsere Endlagerkapazitiit erweitern, um uns bei der Ausbringung des
vergorenen Substrates noch mehr nach Witterung und Vegetation richten zu kénnen.,
Desweiteren méchten wir unsere Warmenutzung ausweiten:

> Bedarf Tyco fir Galvanik 400- 500kW th mit hoher Temperatur (85-98°), Ersatz von
4 Mio kW el maglich (entspricht 400.000I Heizdl); Diese Temperatur kann nur aus dem
Abgas gewonnen werden, nicht aus der Motorabwirme

> Versorgung von 50- 70 Wohnhausern geplant (im Temperaturbereich 60-85°)

> Angebot Warmelieferung an den geplanten Rettungs- Hubschrauberlandeplatz

Eine Kombination dieser Warmenutzungen ist sinnvoll, da Uber die Wohnh&user auch
die Motorabwarme genutzt werden kann. Der Gesamtnutzungsgrad der Anlage wiare
dann optimiert.

Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben ist das uber privilegiertes Bauen nach §35
BauGB nicht méglich, da die Privilegierungsgrenze von 2,3 Mio m? Biogas pro Jahr
von unserer Anlage dann Uberschritten wird. An dieser Stelle sei nochmal erwihnt,
dass die Umstellung der Anlage immer nur in Kombination mit Realisierung von
Warmenutzung verwirklicht wird.

So kénnte (ber eine Sondergebietsausweisung Baurecht geschaffen werden, wir
bitten um Aufstellungsbeschluss sowie Billigungs- und Auslegungsbeschluss fiir einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie im Parallelverfahren Anderung des
Fidchennutzungsplanes.

Im Rahmen eines Durchfihrungsvertrages ist dann der Ablauf zu regein.
Mit der Aufstellung der Unterlagen fiir den geidnderten Bebauungsplan méchten wir
auf unsere Kosten Frau Dipl.- Ing. (FH) Birgit Berchtenbreiter und Frau Dipl.- Ing.

Cornelia Sing beauftragen, da Spezialwissen Biogas gefragt ist, wenn Einverstandnis
von der Stadt Dinkelsbiihl besteht.

Gerne kénnen wir auch vorab mit Frau Berchtenbreiter/ Frau Sing einen Termin bei
der Stadt Dinkelsbiihl vereinbaren!

Mit freundlichen GriiRen

Karl Eisen

Anlagen:
Entwurf Bebauungsplan
Referenzliste

6 O
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zu Jedermanns Einsicht Sffentlich ausgelegt.

Genrehmigung

Verfahrensvermerke: Vorgezogene Offentiichioitsbetell und sonstigen Triger Sffentiicher Belange gemén §4 e Die Reglerung hat den vorhebenbezogenen
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 05.02.2014

Vorlagen-Nr.: V1/016/2014

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Bauvoranfrage zur Errichtung eines Hallenanbaus auf dem

Grundstuck Flur-Nr. 810/3 Gemarkung Sinbronn

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant die komplette Galvanik am Standort Sinbronn flr den européischen Be-
reich zu konzentrieren. Zu diesem Zweck ist eine Halle mit den Ausmaf3en von ca. 58 m x 48 m
erforderlich. Der Hauptbereich der Halle verfigt tiber eine Héhe von knapp unterhalb 8 m. Ledig-
lich fur die aufgesetzte Kaltezentrale ist eine Traufhdhe von ca. 12 m vorgesehen.

Die Bebauung erfolgt innerhalb des ,Industriegebietes Sinbronn®. Die Planung sieht vor, dass ein
ca. 7m breiter Anbau an die geplante Galvanik-Halle die 6stliche Baugrenze um einige Meter
Uberschreitet. Ferner widerspricht die Hohe der Kaltezentrale den Festsetzungen hinsichtlich der
Traufhdhe, die hier 9,50 m betragen.

Nach mehreren Gespréachen und immer wieder modifizierten Planvorschlagen mit Planer, An-
tragsteller und Luftamt haben Verwaltung und Antragsteller die nun zur Entscheidung vorgelegte
Planung als akzeptabel erachtet. Zwar wird die seitliche Ubergangsflache (Hindernisschutzstrei-
fen zur Landebahn) immer noch um ca. 2,90 m Uberschritten. Angesichts der Vorplanungen
(Uberschreitungen um beinahe 9 m). der Gebaudegesamtsituation in Bezug zur Start- und
Landezone und der gewohnlichen An- und Abflugverhalten, erachtet die Verwaltung die Planung
nun als genehmigungsfahig. Mit in die Abwagung floss auch ein, dass einerseits Nachtflugbewe-
gungen nicht vorgesehen sind und die Halle nun soweit zurtickgesetzt wurde, dass sie selbst
hinter der bestehenden 6stlichen Nachbarbebauung situiert wird. Die Belange des Rettungshub-
schraubers sind hiervon nicht berdhrt.

Bauordnungsrechtliche und wasserrechtliche Belange werden im Genehmigungsverfahren abge-
arbeitet.

Anlagen: Lageplan, Ansichten, Schnitt

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Baumal3nahme besteht Einverstandnis. Die Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes hinsichtlich Traufhéhe und Uberschreitung der éstlichen Baugrenze werden zu-
gelassen.

Seite 1von 1



ab TT0Z' 1062

-434SSVY44IASIENMINS
710¢ dVNNVL NI HOVASNY

A

10

ULy [swail

-HJddHNVd

NIAHON NOA -
N3LSO NOA -
00T - TN N3LHOISNV

N34ddON NOA

N

¥l o84
XA

¢9'1-

¢9°0-

NN 1 €¥°L6% = 000+

ANVN

L1

SRITE

|UnNgs|axuld 0SS16
UILIY [BWal] JIaH | | | , | ,

‘Ndd3dHNVYE 'd d313d1d3A € 371VH '1S3g

.

E_msmcmm mN©.V© ! — 5 a . J\,J\\\\\\\\\\\\\\\\\\J\,J\\\\\\\\\\\\\\\\\\J\,JHHHHHHHHHHHHHHHHHHM\,MHHHHHHHHHHHHHHHHHHH\,HHHHHHHHHHHHHHHH\HHM\,\
yT-2T 9sselisaladwy .

HJWo dINY S21u01109|3 00A1
-HddHNVY

) S
JZNIHOSHONLSANNED

LCT

Q€8+

106+

uuoJquis Bunysewss €/0T8 “luini4

uuoJquUIS / [YNAs|eNUId 0SST6 - e IS —— wENED T
TTesSensaladuly e S ANTHALNED N

9|leyyIiuBAjRS) Jaule neqnaN yainp
|yngsiaquig y4ap\ buniansmig
AlIAnoauu0d 3|

‘NddVH4OANVY

66T

Zs

€6°'G-
NN ' 05'T6

€6°G- s N N\ T N el 1 e |
JASH W 8G°G-
0Z'S- | ﬁq

86°¢E-

€6°€-

u_D<|_W_m_>m_DZ<|_m_O '1S4d cpe- -

NN N 00'v6v

e

0€'8+

€ AT11VH "LS3Id NN N ¥+'90S TO 6+

|
|

|

|

[

,

|

|

|

|

|

|

,

|

,

|

|

|

|

,

|

,

|

|

|

|

|

|

,

|

|

|

|

|

|

,

|

|

|

|

|

|

,

|

|

|

|

|

|

,

|

,

! |
- |
7 7

|

, ,

|
,
|
|
|




O 10

ab TT0Z' 1062

N3ANS NOA
Y102 SVRVC N HOVESNY @ ® &) @ €) €) © H) ® ©

| | |
, , ﬁ , ﬁ ﬁ , ,
! ! ! ! ! ! ! !
v Xw | '8 3SHD ” ” ”
62 ” . ” V ANVIY3IAIANYTIO "1S3g | |
v'e- ,
O | oo | 0 ) A

UIWLY [dwal]l

-HddHNVd

&
i
N

NILSIM NOA -
N3dNS NOA -
00T - TN N3LHOISNV

NN N €' L61 =|00°0F

|yngsiexquld 0SS16
1T 9ssensaladwy
UILLLY [dWaJ ] JIaH

Ndd3dHNVYE 'd d313dd1d3A

Il
Il
Il
Il
I
Il
I
Il
I
Il
Il
=
Il
I
Il
I
Il
Il
I
Il
|
\
|
|
\
i
I
Il
I
Il
Il
e
|
|
|
|
|
|
\
|
|
|
|
|
|
\
|
|
|
|
|
1
Il
Il
Il
I
Il
I
Il
Il
Il
Il
I
Il
I
Il
I
Il
Il
I
Il
I
1
I
o
Il
I
Il
I
Il
I
Il
Il
Il
Il
I
Il
I
Il
Il
Il
Il
I
|
I
Il
I
Il
Il
I
Il
I
Il
I
Il
Il
I
Il
I
Il
I
Il
Il
Il
I
N
|
|
|
\
l
I
Z |
Z Il
Il
=R
o
<t 1l
il
g; Il
< !
I
1 H
o |
o
o |
+hﬁ
|
I
I
Il
I
Il
o
i
I
Il
I
Il
I
Il
Il
I
Il
I
Il
I
Il
Il
Il
Il
I
Il
I

.VﬁlNﬂummmﬁgHmmgmﬁ:C/\ -_ - _ _ _ - _ - _ _ _ - _ _-__ - r-—-—-—-—-—-—--—-- - --------""--- -\ ----nnn--n"-n="" =\""---"-w=""\- -”-""-- ""”™-{ ' -”/"/-¥ - -'-"m!”:!:):- m:!”"*:!”W”W- - - - Y-V -V .V -V - - - - - Y- - - -_-___-YY_-Y_rr_ee__e_e_e__
HJwWo dINY S21u01109|3 00A1 —
”w_m_m__.5<m_

, , | | | | B

, , , , , , ,W

, , , , , , o

, , , , , , , , ,W

ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ

WIBYSUSg Gz A o L o o o o . o ]
T T T T T T T T T

106+
€ dT1vH "1LS3d

uuoiquis bunyrewas £/0T8 “Juin|4

uuolquis /|yngsiaqulg 0SST6

1T 9ssensaladuwy

9|leyylueAes) Jaule negnan yainp 99'ZT+
jungsiaxuia y4ep bunisysmiz
AIAnoauu0d 31

-NIdVHIOANYd

N31SdM NOA

, ,
, ,
, ,
, ,
, ,
[ ] , ,
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ ﬁ m
f \\\\\\\\\\\ 70 TJ \\\\\\\\\\\\\\\\\ ! W
S i ﬁ | ﬁ
ﬁ i * _ *
! I , | !
, IR | | ,
! I ! | !
, IR | | ,
, IR | , | ,
! N | | | _ |
, ;, W W W _ W
- [ . AN [ , | ,
0L'T | 9ES'T- i | | |
N , - T | | | _ |
| | i i | o] | | | |
1 | X I | N | | | |
N ! N . I f o | f _ | P
| , [ | | [ , , | | , | | \\\\\
I , || [ |1 , , | [ , | o
I , || [ |1 , , | | , _ o
I , || [ |1 , , | [ , _ \\\\\\
I , || (. |1 , , | [ , _ o
I , Ll [ |1 , , | [ , | =
I , || (. |1 , , | [ , | -
S e | S I R 1 | N | | | T
I | i | ﬁ . ﬁ ﬁ | e
I , WW | | , , ” [ , _ T Diomm
! W v ﬁ ! ﬁ ﬁ | nozZ:
N W i | ] | | I
I , | , | , , L
| [ | | , | P
! * ! B g S
| | | L GE'O+ |
il S ——— ] e |
— , f o T |
N : | | L I |
R 0e'8+ | b e e ]
i ﬁ i ﬁ s
g | IS € 3711VvH "1S39
I | =
I , , \\\\\\
S —— J
SSSTIISSIIITIIISSIISESIIICCIIooozzooooooog T
99°CT+ | T
| -
| I
| I
| -
,
,
,




O 10

ab TT0Z2'1T0'62

-43SSVY443IASIdNMLINS
710¢ dVNNVE NI HOVASNY

ULy [Swal]

-dd3dHNVA

000T - TN NVId3OVT

Iyngsiexuld 0SS16
1T 9ssensaladwy
UILLIY [SWal] JIaH

NdddHNVYE 'd d313dd1d3A

wisysuag G299
yT-2T 9ssedisaladwy

HAW9 dINY S21U0ND3|F 0241
-Hd3HNVYE

uuoiquis Bunyrewss £/0T8 “luini4
uuolquis / lyngsiexuld 0SST6

TT 9sselisaladwy

9|[eyyiueAes) Iaula negnaN yainp
lunasisxuIa Yiep buniayamiz
AiIAPauu09 31

‘NIdVH4OANVY

%\\\\\\\\\\/ﬂﬂﬂ”ﬂw,,,///
| s m m_
O i O S

agelisaladwy




O 10

ab TT0Z' 1062

oottt E-E 11INHOS

-ddSSVAdIASIHNMINS
v10< dVNNVYCL NI HOVASNY @ @ @ @ @ @ @ Q
| | | | | | | |
| | | | |
G8'9 G8'9 G8'9 | G8'9 | G8'9 | G8'9 | G8'9 ”
ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ == ﬁ
, , , , , [okepa ,
w f f f f / - L B \ i
7 ﬁ ﬁ ﬁ s Vi A RS ﬁ
LMHY4INA SAEN A /] | | | | 2 | INNVMSLIFHYIHOIS | | N
8 - ———F - . } BIBIID O, B LT T % | | 8
Ul _wEE._.. S N B ” m GG'G- ” ” ” m LLLL\QW o- .”n_m_o %T LE'ST ~GG'G- ” Tm.m- SSS 43991 | ” 0es- =
WH_W_M_I_D<m 081~ | gl f ! ! , f I 4 , 4 , 4 , ,
MOD "ed , fl | , , ! I , , , ,
a | [ [ S e —— [ e ——— e e = Nl | | | o
o | ! | 0 ¢- ! 439 %T ” Jom e o ” ” ” % =
T T 1 N | N (4 K4
00 - TW  INIMTIILINTO LLINHOS 1 g | | 3 | ” ” ” ”
00T T W LLINHDS ﬁ 1T ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ
V49 , > R ,\ G T T T N N T T S S ey ey 7 - 7 7 N
WMO_oLo W ;W NS S \w S \w Z , W \O\m\.\ck\ o xﬁ\ , \\WW\ — \\\_” ” VM%
UNgS|AUIQ 0SST6 | ﬁ ﬁ ﬁ 39 - oso ro 1] smowt = Tmewr || 5o oor ﬁ
TT oSSellSalady w || | | | | | | | N | .
Ul [3Wwal] JsH 5 | | | | ﬁ | e | S 3
NdddHNVE 'd d3134d1d3dA | ” | | | | | W |
.mv ﬂ ﬂ ﬂ i AR T i ,< > ” WM%
wisysuag G299 o R ” ” ” ” m ANHNELSOYYTLLID | ” - e+ ”
yT-2T 9ssedisaladwy gl 0 W | | | SSOHOSIOYIE0 | | N |
HQWDO dIAV SOIU08|3 00AL i, e & & & | :
] (@) | | | | , , ,
HYIHNVYE swor e * h N M * ﬁ | .
6 : ” | . a3ow | = | 11-\oq\mﬁ---1-~qﬂm~.¢ux 09'L+ -
uuoiquis ounyrewos) ¢/0Tg 1uinj4 | | | | 08+ |1 S i |
uLoIQUIS / [YNGSIUI] 0SST6 ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ .
HH mwm.m‘:.mmn_m E< i | | | | | FIVAHILNIZI1LIYA , , m
d[eUpIUBA[RS) JaUIS NBYNAN Y2INP ﬁ | | | | | ﬁ ﬁ
[yngsjsqulg H4=\\ @CD‘_GH_®>>¥M | | | | | | | |
AIADBUU0D 1 w1
'NIGVHYOANYE — T
K K "
T6'7€ 9g€T
00c-1W ANIMdd1INdO dNZ LTHOJAMNIS T/V ASHOV LLINHOS
T TT°06
311349 wQgg ed L
71
NHVYG1ldVv1lS ,.89.
00°0€ 00°G¢ 00°G¢ 00°G¢ 00°G¢
L
06 g -
8598 _ Z1'8- 8598
: N\ =
Z | O
= i / w_
|||||||||||||| W SN SEN N E = S O O O A
o : . e - = . . e - . . e - Sl NYdanNn3aN
000+ NN N Ey L6V = 00°0+ W | NN N €V .67 = 000+ NN N € L6 = 000+ 20| ¥NINOM3IANYEID
O | <0 v
“ N O
_ ©
._ =
||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||| i - -_-— . - " TYTTrrYYrFFFYFr =
| NN N 6L'€0S = GE'O+ =
N
Al

N




O 11

Sitzungsvorlage Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 05.02.2014

Vorlagen-Nr.: V1/009/2014

Berichterstatter: Herr Peter Koller

Betreff: Neubau Luftrettungszentrum Dinkelsbihl-Sinbronn auf dem

Grundstiick Flur-Nr. 814

Sachverhaltsdarstellung:

Das Landratsamt Ansbach (Planungsbehérde) Gbermittelte einen Vorabzug fir den Bauantrag
der Rettungshubschrauberstation (Genehmigungsbehérde Luftamt Nordbayern — Regierung von
Mittelfranken) auf dem Grundsttick Flur-Nr. 814 Gemarkung Sinbronn. Bauherr ist im vorliegen-
den Fall der Zweckverband fir Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung am Landratsamt Ans-
bach.

Die Station besteht im Wesentlichen aus Hangar und Sozialstation sowie dem Start- und Lande-
platz (FATO).

Der nun vorgesehene Standort wurde nach mehreren Gesprachsrunden als der am geeignetste
erachtet und auch letztendlich vom untersuchenden Gutachter als bestmdglicher Standort ermit-
telt.

Fur das Genehmigungsverfahren ist das Gemeindliche Einvernehmen erforderlich.

Vorschlag zum Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
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