Sitzungsniederschrift

04. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses am Mittwoch, 04.06.2014

- Offentlich -
Zur Sitzung war ordnungsgemalr’ geladen.
Anwesend:
Vorsitzender
OB Dr. Christoph Hammer CSU
Mitglieder:
Ulrike Fees SPD
Dr. Matthias Lammel Freie Wahler Dinkelsbihl
Heinrich Piott Wabhlergruppe Land
Heinrich Schollmann CSuU
Stellvertreter
Hans-Peter Mattausch Ccsu Vertretung fur Herrn Klaus Huber
Robert Tafferner Biindnis 90/Die Grinen Vertretung fur Herrn Gerhard

Abwesend:

Mitglieder:
Klaus Huber CSsu
Gerhard Zitzmann Bundnis 90/Die Griinen

Zitzmann




Niederschrift

In der heutigen Sitzung wurde tber folgende Tagesordnungspunkte beschlossen und Uber wei-
tere Tagesordnungspunkte beraten.

1. Bauvoranfrage hinsichtlich der Bebaubarkeit des Grundstiickes V1/051/2014
Flur-Nr. 1848

2. Sanierung und Umnutzung Anwesen Flurnummer 595, Gemar- V1/054/2014
kung Dinkelsbuhl (Scharfrichterhaus und Bullenhaltung Mucken-
briinnlein)

3. Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit ~ V1/050/2014
Garage auf dem Grundsttick Flur-Nr.934/935, Gemarkung Sei-
delsdorf

4, Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses Flur-Nr. 181 V1/048/2014
Gemarkung Oberradach (OT Unterradach)

5. Neubau Parkplatz Friedhof, Monchsrother Stral3e V1/055/2014

Verschiedenes

Genehmigung der Niederschrift
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 04.06.2014

Vorlagennummer: VI1/051/2014

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Bauvoranfrage hinsichtlich der Bebaubarkeit des

Grundstlickes Flur-Nr. 1848
Sachverhaltsdarstellung:

Die Antragsteller planen Teile des o0.g. Grundstiickes mit einem Einfamilienwohnhaus (straf3en-
seitig) und einem Mehrfamilienwohnhaus sowie den erforderlichen Stellplatzen zu bebauen.
Das Grundsttick ist nicht Giberplant und befindet sich deshalb im sogenannten Innenbereich.
Eine Bebauung hat sich deshalb an der Umgebungsbebauung zu orientieren. Nachdem die
ErschlieBung gesichert ist (ErschlieBungsmalRnahmen auf eigenem Grund sind auf eigene Kos-
ten sicherzustellen), bestehen keine Bedenken, wenn sich die geplante Bebauung in die nahere
Umgebung einfugt (Art und Mal3 der baulichen Nutzung).

Anlage: 1 Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Baumal3nahme besteht Einverstandnis. Die Bebauung hat sich im Sinn von § 34 Abs. 1
BauGB in die ndhere Umgebung einzufligen.

04. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Beschlussnummer: BGUA/20140604/01
und Umweltausschusses Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:

Mit der Baumafl3hahme besteht Einverstandnis. Die Bebauung hat sich im Sinn von 8§ 34 Abs. 1
BauGB in die ndhere Umgebung einzufligen.

Dinkelsbiihl, den 04.06.2014
Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 04.06.2014

Vorlagennummer: V1/054/2014

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Sanierung und Umnutzung Anwesen Flurnummer 595,

Gemarkung Dinkelsbiihl (Scharfrichterhaus und Bul-
lenhaltung Muckenbriinnlein)

Sachverhaltsdarstellung:

Die Bauantragsteller beabsichtigen die Sanierung und Umnutzung des Anwesens analog der
Planung, die in der Anlage beigefiigt ist. Die beim Verkauf des ehemaligen stadtischen Anwe-
sen vorgelegte Konzeption hat sich geringfligig geéndert, da es auch aus denkmalpflegerischen
Gesichtspunkten problematisch war; die damals vorgesehene Nutzung des Scharfrichterhauses
als Café ist durch die erhaltenswirdigen Bauteile nicht umsetzbar, hier ist jetzt eine gréf3ere
Wohneinheit geplant. Die Nutzung im Erdgeschoss der Scheune als Veranstaltungsraum kann
nach dem vorliegenden Konzept umgesetzt werden; die in mehreren Besprechungen mit der
Denkmalpflege diskutierten Punkte konnten umgesetzt werden (das abschlieRende Gespréch
mit dem LfD findet am 03-06-2014 statt). In den darliberliegenden Geschossen werden Woh-
nungen eingebaut.

Die Vorgaben der Baugestaltungssatzung werden eingehalten, fur den neu anzulegenden
Haupteingang unter dem verbindenden Briickenteil wurde eine stadtbildvertragliche Lésung
gefunden.

Die nicht nachweisbaren Stellplatze sind im rahmen des Genehmigungsverfahrens abzuldsen.

Anlage:
Projektskizze

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der BaumalRnahme besteht Einverstandnis.

04. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Beschlussnummer: BGUA/20140604/02
und Umweltausschusses Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:

Mit der BaumalRnahme besteht Einverstandnis.

Dinkelsbihl, den 04.06.2014
Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 04.06.2014

Vorlagennummer: V1/050/2014

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienwohn-

hauses mit Garage auf dem Grundsttick Flur-
Nr.934/935, Gemarkung Seidelsdorf

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller beabsichtigt am 6stlichen Ortsrand von Oberhard (Flur-Nr. 934/935 Gemar-
kung Seidelsdorf) die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses. Das Grundstiick befindet sich
im AufRenbereich. Die Erschliel3ung ist gesichert, da der Kanal im Rahmen der Kanalbaumal3-
nahmen auf Kosten und Risiko des Antragstellers entsprechend gelegt wurde. Aufgrund der
Gesamtsituation erachtet die Verwaltung hier eine Ortsrandbebauung noch fir vertretbar.

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Baumal3nahme besteht Einverstandnis. Samtliche ErschlieRungsmalnahmen sind, so-
weit nhoch nicht geschehen, auf Kosten des Antragstellers vorzunehmen.

04. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Beschlussnummer: BGUA/20140604/03
und Umweltausschusses Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:
Mit der BaumalRhahme besteht Einverstandnis. Samtliche ErschlieBungsmalnahmen sind, so-
weit noch nicht geschehen, auf Kosten des Antragstellers vorzunehmen.

Dinkelsbiihl, den 04.06.2014
Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 04.06.2014

Vorlagennummer: V1/048/2014

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses Flur-

Nr. 181 Gemarkung Oberradach (OT Unterradach)
Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller fragt an, ob auf dem o0.g. Grundstiick die Errichtung eines Einfamilienwohn-
hauses fir sich und seiner Familie méglich ist.

Das nach Norden ansteigende Hanggrundstiick befindet sich am westlichen Ende des Ortstei-
les Unterradach. Das Anwesen des Antragstellers, dessen Familie in einem 3-
Generationenhaus lebt, liegt dstlich gegentiber dem zur Bebauung vorgesehenen Grundstick.
Dieses Grundstiick ist dem AuRenbereich zuzurechnen und somit grundséatzlich nicht bebaubar.
Bei einer Ortsbesichtigung im November 2012 wurde dem Antragsteller nahegelegt, die Bebau-
ung auf seinem Hausgrundstick Flur-Nr. 185 vorzunehmen. Nachdem dies jedoch fur den An-
tragsteller keine Alternative darstellt, wurde diese Bauvoranfrage nochmals eingereicht, in der
Hoffnung, dass diesem Antrag, ahnlich einigen anderen in der jiingsten Vergangenheit, zuge-
stimmt werde. Im Falle der Genehmigung mussten samtliche ErschlieBungskosten zu Lasten
des Antragstellers gehen.

Anlagen:
1 Lageplan
1 Ubersichtsplan

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Baumal3nahme besteht Einverstandnis. Die Kosten der Erschlielung hat der Antragstel-
ler zu Ubernehmen.

04. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Beschlussnummer: BGUA/20140604/04
und Umweltausschusses Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:

Mit der Baumal3inahme besteht Einverstandnis. Die Kosten der Erschlielung hat der Antragstel-
ler zu Ubernehmen.

Dinkelsbiihl, den 04.06.2014
Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 04.06.2014

Vorlagennummer: VI1/055/2014

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Neubau Parkplatz Friedhof, Monchsrother Stral3e

Sachverhaltsdarstellung:

Nordwestlich des Friedhofs, an der Ménchsrother StralRe gelegen, befindet sich eine Freiflache,
auf der wahrend Beerdigungen ein Grof3teil der Besucher ihre Fahrzeuge abstellen. Die noch
darauf stehende Halle kann nicht mehr saniert werden und soll abgebrochen werden; damit
steht die komplette Flache zur Verfiigung und zur Optimierung soll die jetzt geplante Baumal3-
nahme (siehe Anlage) durchgefuhrt werden. Zuséatzlich soll auf diesem Parkplatz eine Ver- und
Entsorgungsstation fir Wohnmaobile eingerichtet werden.

Die Ausfuihrung der Oberflachen ist differenziert: Fahrspur in Asphalt, Rollstuhlparkplatze in
Pflaster, restliche Parkplatze in Rasenfugenpflaster, in der Mittelzone mit Rasenwaben; die
Stellplatze der Wohnmobile in Rasenfugenpflaster und im vorderen (Baum-)Bereich in Schotter-
rasen.

Die BaumalRnahme soll in einer Beschrankten Ausschreibung vergeben werden;
Ausfiihrungszeitraum ware im Herbst.

Haushaltsrechtliche Vermerke:
1. Die Gesamtausgaben der MalRnahme/Vergabe betragen 300.000,00 €
2. Haushaltsmittel vorhanden: ja/nein 300.000,00 € bei HSt.: 1.6811.9500

Vorschlag zum Beschluss:

Die Planung und die Durchfihrung werden befilirwortet, die Vergabe der Bauleistungen ist dem
Stadtrat zum Beschluss vorzulegen.

04. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Beschlussnummer: BGUA/20140604/05
und Umweltausschusses Ja5 Nein 2 Anwesend 7

Beschluss:

Die Planung und die Durchfiihrung werden befiirwortet, die Vergabe der Bauleistungen ist dem
Stadtrat zum Beschluss vorzulegen.

Dinkelsbiihl, den 04.06.2014
Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Verschiedenes

FuBballweltmeisterschaft 2014: Public Viewing

Der Vorsitzende berichtet, dass bei der Stadtverwaltung bereits drei Antrage auf Veranstaltung
eines ,Public Viewings* wahrend der diesjahrigen FuRballweltmeisterschaft gestellt wurden.

AulRerhalb der Altstadt mdchte die ,Schleuse” gern ein Viewing veranstalten und hierfur zwei
TV-Gerate aufstellen. Unter der Bedingung, dass ein Soundcheck bestétigt, dass keine Beein-
trachtigungen fur das stadtische Theater zu erwarten sind, wird die Verwaltung dieses Vorha-
ben genehmigen.

Innerhalb der Stadtmauern haben die Gasthauser ,Sonne* und ,Gans" entsprechende Antrage
gestellt. Es ist davon auszugehen, dass noch weitere Anfragen eingehen werden.

Seitens der Verwaltung wird gepriift, ob und ggf. unter Einhaltung welcher Auflagen auch in
diesen Fallen ein Public Viewing zugelassen werden (beispielsweise Zulassigkeit bei Deutsch-
land-Spielen, auf 1 Uhr befristete Bewirtung, 0.4.).

Das Gremium nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis.

04. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses vom 04.06.2014, 6ffentlich Seite 8 von 9



Genehmigung der Niederschrift

Die Niederschrift tber die 6ffentliche Sitzung vom 14.05.2014 hat zur Einsichtnahme aufgele-
gen und wurde genehmigt.

Ja 7 Nein 0 Anwesend 7 BGUA/20140604/05

Dr. Christoph Hammer Simone Sellner
Oberbirgermeister Schriftfihrerin
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Konzeptbeschreibung

GESCHICHTE

Das ehemalige Wohnhaus des Scharfrichters aus dem 15./16. Jahrhundert ist ein
zweigeschossiger Massivbau mit kraftigen Gesimsen, Kielbogenportal und
Satteldach. Ab 1580 ist fUr DinkelsbUhl ein eigener Scharfrichter bezeugt, der seine

Wohnung in diesem Haus am MuckenbrUnnlein hatte.

Die Scheune aus dem 17. Jahrhundert mit einem Fachwerk-Obergeschoss ist mit
dem Wohnhaus durch einen ObergeschoBgang verbunden. In der Scheune wurde

1908 eine Regelbullenhaltung eingerichtet.

Inzwischen wurde jegliche Nutzung aufgegeben und die Gebdude stehen leer.

LEBEN FINDET STADT

Zentral in DinkelsbUhl - zwischen Stadtmauer und Innenstadt, unweit von

FuBgdngerzone, Rathaus und Einkaufsmoglichkeiten.

GANZHEITLICHUND INDIVIDUELL

Steigerung der Lebensqualitdt im Stadtkern durch Erhaltung stadtbildprégender
Gebdude, bei gleichzeitiger, innerer Neuinterpretation der vorhandenen Gebdude.

Leben, Kommunikation und Wohnen - mit dem Anspruch von heute in den

AuBenmauern von einst.

Im Erdgeschoss der ehemaligen ,,Bullenhaltung" entsteht:

ein Ort der Begegnung - fUr private Feiern, gesellschaftliche oder kulturelle Ereignisse

mit einer KGche als kommunikativem Mittelpunkt

ein Raum fUr Vieles - Kunst und Kultur, Feiern und Kochen

Im Scharfrichterhaus und den oberen Geschossen der Bullenhaltung entsteht:

hochwertiges Wohnen als RUckzugsort und Ruhe mitten in der Stadt

DAS SCHARFRICHTERHAUS

EG / OG / DG - Privates Wohnen auf ca. 155 m?
DIE BULLENHALTUNG

EG - Ein Saal mit NebenrGumen ca. 218 m?

OG 1 - Luftraum Saal - Wohnen 1 ca. 98 m?

OG 2-Wohnen 2 ca. 67 m? - Wohnen 3 ca. 69 m?
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Bauherr: Datum:
Heidingsfelder + Schlosser GbR

MaBstab:
Bauvorhaben/Baustellenadresse: ichnet:
Umbau Scharfrichterhaus, Dinkelsbuhl e
Plannr.: Planinhailt: gepruft.
EK 03 Grundrisse | Querschnitt | Ansichten Projekinr.:

Unsere Zeichnungen kdnnen Sonderaustattungen/ Abweichungen enthalten, die in der Gesamtsumme nicht inbegriffen sind!
Die Zeichnung ist ausschlieBlich unser Eigentum. Ohne Zustimmung darf sie nicht vervielfdltigt, dritten Personen mitgeteilt oder anderweitig benutzt werden.
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