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M1:1/000

Vorgesehene Mallnhahme CEF 1
(Quelle: spezielle artenschutzrechliche Betrachtung, sbi 2015)

M1:2.000

Vorgesehene MalRnahme CEF 2
(Quelle: spezielle artenschutzrechliche Betrachtung, sbi 2015)

M 1:2.000

Vorgesehene MalRnahmen CEF 3 und 4
(Quelle: spezielle artenschutzrechliche Betrachtung, sbi 2015)

M1:2.000

Vorgesehene Mallnahme: M 1
(Quelle: FFH-Vertraglichkeitspriifung, sbi 2015)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Geltungsbereich
pPmmy
uﬂ.. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
2, Art und MaR der baulichen Nutzung
WA "Allgemeines Wohngebiet" (WA) i.S.d. § 4 BauNVO

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung Teilgebiet

Grundflachenzahl (GRZ) -

Hoéhe der baulichen Anlagen |Zahl der Vollgeschosse (VG)

Bauweise -

Dachneigung (DN) -

@ zwingend 3 Vollgeschosse zulassig
3. Bauweise, Baugrenze, Grenzen
o] offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
e Baugrenze
—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
/ geplante Grundstlicksgrenzen
_/ bestehende Grundstiicksgrenzen
995 Gemarkung - Flurstlicksnummer

4, Verkehrsflachen

geplante Offentliche Stralenverkehrsflache

geplanter offentlicher Gehweg

geplanter Privatweg

geplanter offentlicher Radweg

—_— StralRenbegrenzungslinie
"’A geplante offentliche Park-/Stellplatze mit Verkehrsbegleitgriin

5. Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen

geplante Trafostation

geplantes Regenriickhaltebecken / Regenriickhalteteich

6. Griinflachen

P geplante private Grinflache

o) geplante 6ffentliche Griinflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

D Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enwicklung von Natur und Landschaft

8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

o Anplanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung: Baume
Anpflanzung: Staucher

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

9.
% Erhalt: Einzelbaume

Rodung: Einzelbaume

10. Sonstige Planzeichen

<4 Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
A A A4 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes

= | PB - Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109

—_3LC — mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen

2]

\ geplante Treppenanlage

11. Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone: Abstand zur KreisstraRe AN 45 =15m

— —— Baubeschrankungszone: Abstand zur Kreisstrafie AN 45 =30 m

— - - - — Anbauverbotszone: Abstand zur Staatsstral’e St 2220 =20 m

— — Baubeschrankungszone: Abstand zur Staatsstrale St 2220 =40 m

12. Hinweise
ag mogliche Anordnung der Gebaude und Garagen, Firstrichtung (nicht zwingend vorgeschrieben)

.00, MaRangabe in Metern

geplanter Abriss Nebengebaude

freizuhaltendes Sichtdreieck

PRAAMBEL

Die Stadt Dinkelsbuhl erlasst aufgrund

-des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954),

-der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

-der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert am
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

-der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588), zuletzt geandert am 08. April 2013 (GVBI. Nr. 18 S. 174),

-des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz
100 des Gesetzes am 07. August 2013 (BGBI. | S. 3154),

-des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
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BGBI. L S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes am 02. Juli 2013 (BGBI. L S. 1943),

-Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August 1998

(GVBI.

S. 796), zuletzt geandert am 24. Juli 2012 (GVBI. S. 366)

den nachfolgenden Bebauungsplan als

Satzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A

Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1

3.2

4.1

4.2

43

5.1

5.2

5.3
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung gemall § 1 Abs. 2 BauNVO als "Allgemeines
Wohngebiet" i.S.d. § 4 BauNVO festgesetzt.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Malf} der baulichen Nutzung betragt als Hochstgrenze:
Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 (§ 17 Abs. 1 BauNVO)

Flr das Teilgebiet 1 wird eine mittlere Wandhdhe von max. 6,50 m festgesetzt.
Fir das Teilgebiet 2 wird eine mittlere Wandhéhe von max. 8,50 m festgesetzt.

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir das Teilgebiet 1 gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.
Fir das Teilgebiet 2 gilt die geschlossene Bauweise gemall § 22 Abs. 3 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Planteil mittels Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Gebdaude und Gebaudeteile dirfen diese Grenzen nicht Uiberschreiten.

Garagen, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Alle Garagen und Carports missen bis zur Grundstlicksgrenze einen Stauraum von mind. 5,00 m
aufweisen.

Stellplatze fiir Kfz sind in ausreichender Anzahl auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen und
kénnen nicht auf offentliche Verkehrsflachen abgetragen werden. Es sind mind. 2 Stellplatze pro
Wohneinheit nachzuweisen. Garagen und Stellplatze sind auch auf der nicht Uberbaubaren
Grundstticksflache zulassig.

Grenzgaragen sind gemall den Aussagen der BayBO (Bayerische Bauordnung) in der jeweils

glltigen Fassung auszufiihren. Grenzgaragen sind bei gegenseitigem Grenzanbau profil- und
héhengleich auszufihren.

Gestaltung der Gebaude (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Décher
Im Teilgebiet 2 ist eine Dachneigung (DN) von 0 - 20° zulassig.
Hdhenentwicklung

Die Bebauung soll sich der Topographie anpassen (bei grofleren Niveauunterschieden wird
Splitt-Level empfohlen).

Auffillungen und Abgrabungen sind unzulassig im Bereich der Grundstiicksgrenzen.

Modellierungen des Gelandes Uber 30 cm Differenz (Basis: bestehendes Gelande) sind mit der
Genehmigungsbehoérde abzustimmen.

Einfriedungen

Einfriedungen (maximale Hohe 1,0 m) entlang der Strafle und zu 6ffentlichen Flachen sowie zur
landwirtschaftlichen Flache FI. Nr. 1897 sind mindestens 1,0 m hinter die Grundstlicksgrenze zu
setzen. Sockel sind nicht zulassig. Das Bepflanzen des 1,0 m breiten Streifens - unter
Berlicksichtigung der gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabstinde - sowie die Pflege desselben
durch den Grundstlcksbesitzer, steht dem nicht entgegen.

Photovoltaik

Photovoltaikanlagen sind im Plangebiet zulassig, eine Aufstanderung der Solaranlagen auf den
Dachflachen ist nicht zugelassen.

Griunordnerische Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

MaBnahmen-Nr.: A 1

(Umwandlung von Acker in Griinland)

Auf der mit A 1 festgesetzten Ausgleichsflache ist der Oberboden entsprechend vorzubereiten. Um
eine Grinlandentwicklung zu gewahrleisten ist entsprechendes Mahdgut von geeigneten arten- und
blitenreichen Bestdnden aufzutragen. Alternativ. kann aber auch eine artenreiche
standortheimische Saatgutmischung verwendet werden. Weist der Boden einen hohen
Nahrstoffgehalt auf, muss der Oberboden vorher entsprechend abgemagert werden.

In den ersten beiden Jahren sind 3 bis 4 Schrépfungsschnitte zur Nahrstoffreduzierung
durchzufihren. Ab dem 3. Jahr reichen 2 Mahdvorgange pro Jahr aus. Die erste Mahd sollte jedoch
nicht vor Mitte Juni erfolgen. Das Mahdgut ist entsprechend von der Flache zu entfernen. Ein
Einsatz von Dlngemitteln und Herbiziden ist nicht zulassig.

MaBnahmenflache: FI.-Nrn.: 1896 (Teilflache), 1897 (Teilfache), Gemarkung Dinkelsbunhl

MaBnahmen-Nr.: A 2

(Anlage und Gestaltung eines naturnahen Regenriickhaltebeckens)

Auf der mit A 2 festgesetzten Ausgleichsflache ist ein naturnahes Regenriickhaltebecken mit
einzelnen Flachwasserzonen anzulegen. Die Béschungen sind mit einer Neigung von nicht steiler
als 1:2 auszugestalten und vegetationsfahig auszubilden. Idealerweise ist die Anlegung als
Saumstruktur mit einer standortgerechten Saatgutmischung. Im Sohlebereich sind dariiber hinaus
auf mindestens 20 Prozent der Flache wasserreinigende Pflanzen einzubringen.

Um die 6kologische Funktionsfahigkeit zu gewahrleisten, ist das Regenrlickhaltebecken extensiv zu
bewirtschaften. Die Boschungsflachen sind einmal jahrlich, ab Mitte Juni, abzumahen. Das Mahdgut
ist entsprechend von der Flache zu entfernen. Die Beseitigung des Pflanzenaufwuchses im
Sohlebereich hat je nach Bedarf zu erfolgen.

MaBnahmenflache: FI.-Nr.: 1896 (Teilflache), Gemarkung Dinkelsbuhl

MaBnahmen-Nr.: A 3
(Entwicklung von artenreichen Béschungsstreifen entlang des Larmschutzwalles)
Auf den mit A 3 festgesetzten Ausgleichsflachen ist ein vegetationsfahiger Oberboden mit einer
Dicke von ca. 5 bis 7 cm aufzubringen. Zur Begriinung ist eine artenreiche, regionale
Saatgutmischung mit einem relativ hohen Wildblumenanteil zu verwenden. Als Ansaatmenge sind
7 g/ m? vorzusehen. Die Flache ist extensiv zu bewirtschaften.
Sie ist zweimal jahrlich abzumahen. Die 1. Mahd sollte im Juli nach der Hauptbllte und die 2. Mahd
im November erfolgen. Das Mahdgut ist stets abzufahren.
MaBnahmenflache: FI.-Nrn.: 1871/1, 1872, 1876, 1877, 1878, 1879, 1880, 1885, 1949

(jeweils Teilflachen), Gemarkung Dinkelsbtihl

MaBnahmen-Nr.: A 4

(Sicherung eines Pufferstreifens entlang des NSG ,,Vogelfreistatte Walk- und Gaisweiher®)
Die mit A 4 festgesetzte Ausgleichsflache ist von jeglicher Bebauung, Versiegelung und intensiver
Nutzung freizuhalten. Eine extensive Weidebewirtschaftung der Flachen ist grundsatzlich zulassig,
solange die Besatzstarke in einem vertraglichen Malf3e liegt.

Ein Einsatz von Dlngemitteln und Herbiziden ist auf dieser Flache nicht zulassig. Entsprechende
vertragliche Vereinbarungen sind abzuschlie3en.

MaRnahmenflache: FI.-Nr.: 1900 (Teilflache), Gemarkung Dinkelsbihl

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflachen sind hochstdmmige Laubbdume mit einem
Stammumfang von 16 bis 18 cm gemaR Artenliste A oder B anzupflanzen. Die Pflanzstandorte sind
im Plan gekennzeichnet und konnen, falls erforderlich verschoben, werden. Es ist ein
ausreichender Durchwurzelungsraum bereitzustellen.

Die offentlichen Grinflachen sind mit einzelnen Solitargehdlzen, Strauchern, Stauden oder
bodendeckenden Pflanzen zu gestalten. Alternativ. kdnnen abschnittsweise extensive
Grinlandflachen entwickelt werden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

2.3
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2.5

Die Verkehrsbegleitgriinflachen sind mit niedrigwachsenden Strauchern oder bodendeckenden
Pflanzen zu gestalten. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Innerhalb der festgesetzten Randeingriinung (hier: private Grinflachen) ist eine freiwachsende
Heckenpflanzung anzulegen. Dabei sind die in der Artenliste C aufgefiihrten Gehdlze vorzusehen.
Es dirfen keine Koniferen verwendet werden. Die Pflanzung hat spatestens im auf Bezugsfertigkeit
des Gebaudes nachfolgenden Jahr zu erfolgen und ist dauerhaft zu unterhalten bzw. zu pflegen.

Die nicht Gberbauten, privaten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und dauer- haft zu
pflegen. Pro Grundstiick ist je angefangener 400 m? Grundstliicksflache mindestens ein
hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm zu pflanzen. Empfohlen
werden die in Artenliste D aufgefihrten Baumarten. Alternativ kann ein Obstgehdlz nach Artenliste
E verwendet werden.

Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt gekennzeichneten Einzelbaume sind dauerhaft zu sichern.
Artenlisten
Artenliste A (Baume fur den o6ffentlichen Bereich bis / Gber 20 m Hoéhe):

Acer platanoides ‘Deborah’
Carpinus betulus "Quercifolia’
Fraxinus excelsior "Westhofs Glorie”

Tilia cordata "Greenspire”
Mindestqualitit: Hochstamm, 16/18 cm StU

Spitzahorn "‘Deborah’

Hainbuche "Quercifolia”

Gemeine Esche "Westhofs Glorie”
Stadtlinde "Greenspire’

Artenliste B (Baume fur den 6ffentlichen Bereich bis / Gber 15 m Hohe):
Acer campestre Feldahorn

Acer campestre "Elsrijk” Kegel-Feldahorn

Acer platanoides "Columnare’ Saulen-Spitzahorn

Acer platanoides 'Emerald Queen’ Spitzahorn "Emerald Queen’
Carpinus betulus Hainbuche

Carpinus betulus ‘Frans Fontaine” Saulen-Hainbuche
Fraxinus excelsior "Atlas’ Gemeine Esche "Atlas’
Gleditsia triancanthos "Shademaster’ Gleditschie "Shademaster”
Prunus schmittii Spiegelrinden-Kirsche
Mindestqualitdt: Hochstamm, 16/18 cm StU

Artenliste C (Heckengehdlze fiir den privaten Bereich):

Acer campestre Feld-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Hasel Crataegus spec. Weissdorn
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe Rosa spec. Wild-Rosen

Sambucus nigra Schwarzer Holunder Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Mindestqualitit: 2x verpflanzte Straucher, 60/100 cm

Artenliste D (Baume fur den privaten Bereich bis / tber 15 m Hoéhe):
Acer campestre Feld-Ahorn Carpinus betulus
Malus sylvestris Wild-Apfel Prunus avium
Sorbus aucoparia Eberesche

Mindestqualitdt: Hochstamm, 12/14 cm StU

Hainbuche
Vogel-Kirsche

Artenliste E (Obstgeholze fiir den privaten Bereich):
Apfel Birne

Gravensteiner Schwabische Wasserbirne
Jakob Fischer Bayerische Weinbirne
Kaiser Wilhelm Palmischbirne
Goldparméane Gute Graue
Sonnenwirtsapfel Gellerts Butterbirne
Hauxapfel Mallebusch

Alternativ: Wallnus, Hauszwetschge, Kirsche
Mindestqualitdt: Hochstamm, 7 cm StU

Versiegelung
Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Flachen wie
Stellplatze, Garagenzufahrten und Garagenhdfe mit versickerungsfahigen Beldgen wie z.B.

Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen-/Drain- oder Splittfugen bzw. wassergebundene Decken zu
versehen.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

2.1

2.2

MaRnahmen zum Artenschutz
Gemal spezieller artenschutzrechtlicher Betrachtung sind folgende MaRnahmen zum Artenschutz
nach § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG festgesetzt und umzusetzen:

MaBnahmen-Nr.: CEF 1

(Anlage von Lerchenfenstern)

Fir den Verlust von Feldlerchenhabitaten sind 8 Lerchenfenster in Ackerflachen anzulegen .

Die MaBnahme ist, wie in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben, entsprechend
umzusetzen.

MaRnahmenfldche: Fl.-Nr.: 563, Gemarkung Neustadtlein

MaBnahmen-Nr.: CEF 2

(Neuanlage von Lebensraumen des Rebhuhns und der Wiesenschafstelze)

Fir den Verlust von Lebens- und Deckungsraum sind fiir das Rebhuhn bzw. die Wiesenschafstelze
neue Lebensraumstrukturen zu schaffen.

Die MalBnahme ist, wie in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben, entsprechend
umzusetzen.

MaRBnahmenflache: FI.-Nrn.: 1298 und 1300, Gemarkung Wolfertsbronn

MaBnahmen-Nr.: CEF 3

(Optimierung der Lebensraumfunktionen fiir Kiebitze)

Zur Forderung der lokalen Kiebitz-Population sind zwei vegetationslose Uferabflachungen auf einer
Lange von ca. 20,0 m und einer Breite von ca. 7,0 m herzustellen .

Die MalBnahme ist, wie in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben, entsprechend
umzusetzen.

MaRBnahmenflache: Fl.-Nr.: 212 (Teilflache), Gemarkung Segringen

MaBnahmen-Nr.: CEF 4

(Neuanlage von Jahreslebensraumen der Knoblauchskrote)

Zur Forderung der lokalen Knoblauchskréten-Population ist ein 10,0 m breiter und 100,0 m langer
Wildackerstreifen anzulegen.

Die MalBnahme ist, wie in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben, entsprechend
umzusetzen.

MaRnahmenfldche: Fl.-Nr.: 212 (Teilflache), Gemarkung Segringen

Es durfen wahrend der Bauphase keine Abwasser in das Naturschutzgebiet bzw. den Gaisweiher
oder die zufiihrenden Graben gelangen.

Die Pufferzone zwischen dem Naturschutzgebiet und Baugebiet "Gaisfeld III" (Griinland) ist
wahrend der Baumaflinahme dauerhaft freizuhalten. Es darf keine Pufferflache im Rahmen der
Baustelleneinrichtung bzw. -durchfiihrung beansprucht werden.

Gehdlzrodungen sind gemal den gesetzlichen Vorgaben des BNatSchG aulerhalb der Vegeta-
tionsperiode, also nur in Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar, durchzufiihren.

Die Aufienbeleuchtung ist auf ein notwendiges Mal} zu reduzieren und so zu gestalten, dass sie
nicht in die Umgebung abstrahlt und dass ein mdglichst geringer Anlockungseffekt fir Insekten
erfolgt. Als Lichtquelle sind ausschlieRlich nach unten gerichtete LED kalt oder LED neutral-warm
Lampen zulassig, deren Licht so abgeschirmt ist, dass es nur nach unten abstrahlt.

Die Erschlieungs-, Planierungs- und Bauarbeiten haben auerhalb der Brutzeit der Vogel, d. h.
Anfang September bis Mitte Februar, zu erfolgen.

Zur Verhinderung der Ansiedlung von Kiebitzen sind im gerdumten Baufeld ab Februar 2015
Flatterbander anzubringen. Die Malinahme ist im Rahmen der 06kologischen Baubegleitung
durchzuflhren.

Nicht iberwindbare Barrieren bzw. Fallgruben sind zum Schutze von Amphibien zu vermeiden.

Das geplante Regenriickhaltebecken ist 6kologisch zu gestalten. Es sind kontinuierliche Ubergange
ohne Wande im Wasserkorper zu schaffen. Flachwasserzonen sind anzulegen. Die entsprechende
Bewirtschaftung, wie regelmaRliges Entfernen von Geholzen und Schilf bzw. Rohrkolben, ist sicher-
zustellen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dingern ist auf allen Vermeidungs- bzw.
Kompensationsflachen nicht gestattet.

Im Rahmen der Mallnahmenumsetzung (Punkt 1.2 bis 1.4) ist eine qualifizierte Okologische
Baubegleitung abzustellen. Diese hat die sach- und fachgerechte Umsetzung zu Uberwachen. Die
Fertigstellung aller MaRBnahmen ist enstsprechend zu dokumentieren und der Unteren
Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

Die festgesetzten Maflnahmen mussen nach ihrer Umsetzung bzw. nach ausreichender
Wirksamkeit von der Unteren Naturschutzbehdrde, Landkreis Ansbach, kontrolliert bzw.
abgenommen werden.

FFH-Vertraglichkeit

Gemal FFH-Vertraglichkeitsprifung sind folgende MaRnahmen festgesetzt und umzusetzen:

MaBnahmen-Nr.: V 1

(Anpflanzung einer dornstrauchreichen Hecke)

Zur Abschirmung ist in Richtung Sudsltdwest zum Regenriickhaltebecken hin eine doppelreihige,
mindestens 5,0 m breite und etwa 2,0 m hohe naturnahe, dornstrauchreiche Hecke zu pflanzen .
MaRnahmenflache: FI.-Nr.: 1896 (Teilflache), Gemarkung Dinkelsbihl

MaBnahmen-Nr.: V 2

(Wegsperrung und Wegunterbrechung)

Zum Schutze des EU-VSG "Nordlinger Ries und Wortnitzaue" ist der direkt am Nordostrand
verlaufende, unbefestigte landwirtschaftliche Feldweg im Westen mit Hilfe einer abschlieBbaren
Schranke zu sperren. Der im Osten befindliche Grinweg ist teilweise auf ca. 130 m
zurlickzunehmen und zu bepflanzen.

Fir die Pflanzungen sind standortgerechte, gebietsheimische Pflanzen zu verwenden. Als
Straucharten kommen u.a. in Frage: Schlehe (Prunus spinosa), Salweide (Salix caprea), Weif3dorn
(Crateagus monogyna), Hunds-Rose (Rosa canina), Hasel (Corylus avellana), Wasserschneeball
(Viburnum opulus) sowie Holunder (Sambucus nigra). Die Gehdlzpflanzung ist dauerhaft zu
unterhalten und zu pflegen. Ausfalle sind art- und groéf3engleich zu ersetzen. Die Durchfiihrung der
MaRnahme hat schnellstmdéglichst nach Umwidmung des Weges zu erfolgen.

Der Weg darf zuklinftig nur von Nordwesten her zur Wartung des Regenriickhaltebeckens sowie flr
die landwirtschaftliche Nutzung und fir Noteinsatze gedffnet werden.

MaRnahmenflache: FI.-Nr.: 1934 (Teilflache), Gemarkung Dinkelsbihl

2.3
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2.5

Auf beiden Seiten des Zugangs zum Gaisweiher ist eine Beschilderung zur Aufklarung und
Beeinflussung des Verhaltens der Bevdlkerung, u.a. der Hundehalter, aufzustellen. Die
Beschilderung hat bis spatestens 31.03.2015 zu erfolgen.

Zusatzlich missen die zukiinftigen Bauherren schriftlich im Rahmen des Kaufvertrages auf das
ganzjahrige Betretungsverbot im Naturschutzgebiet hingewiesen und Uber den Hintergrund
informiert werden.

Im Rahmen der MaRnahmenumsetzung (Punkt 1.1 bis 1.3) ist eine qualifizierte Okologische
Baubegleitung abzustellen. Diese hat die sach- und fachgerechte Umsetzung zu Uberwachen. Die
Fertigstellung aller MalBnahmen ist enstsprechend zu dokumentieren und der Unteren
Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

MaBnahmen-Nr.: M 1

(Neuschaffung eines Nahrungs- und Bruthabitates fiir Rohrichtbewohner und Wasservégel)
Flr Réhrichtbewohner und Wasservdgel ist ein neues Nahrungs- und Bruthabitat durch Entwicklung
bzw. Neuanlage dynamischer Wasserflachen mit Verlandungszonen auszubilden.

Die MalBnahme ist, wie in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben, entsprechend
umzusetzen.

MaRnahmenfldche: Fl.-Nr.: 1485 (Teilflache), Gemarkung Stédtlen, LK Schwabisch-Hall

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

2.1

2.2

2.3
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Aktiver Schallschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs ist entlang der Staatsstrale St 2220 und der Kreisstrale AN 45 ein
Larmschutzwall zeichnerisch festgesetzt. Der Larmschutzwall ist in steigender Form auszufiihren.
Dieser muss auf seiner gesamten Lange am hdchsten Punkt 5,00 m Uber bestendem Gelande
erreichen. Im Bereich der Staatsstralle St 2220 ist der Wall mit einer vertikalen Wandkonstruktion
zu kombinieren. Diese sollte mindestens im Gesamten eine Wandhohe von bis zu 2,50 m
aufweisen. Die entsprechenden Vorgaben aus der larmtechnischen Untersuchung (Ingenieurbiiro
Hartfelder, 2014) sind zu beachten.

Passiver Schallschutz

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch zeichnerische Festsetzungen die
Larmpegelbereiche 1l und Il gemal DIN 4109 zugeordnet. Das entsprechende Planzeichen bildet
dabei den Verlauf der Isophone der mafgeblichen AuBenlarmpegel bzw. der entsprechenden
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 ab. Die Fenster der Gebaudefassaden im 2. Obergeschoss,
die sich innerhalb Larmpegelbereich Il und Il befinden, miissen der Schallschutzklasse 2 gemafn
VDI 2719 (Schallddmm-MaR: R'w 30 - 34 dB(A) im eingebauten Zustand) entsprechen. Dies gilt
ebenfalls fiir die Fenster der jeweiligen Gebaudefassaden im 1. Obergeschoss, jedoch nur bezogen
auf die im duBerst nordostlich liegenden vier Bau- grundstiicke, sudlich der Kreisstralle AN 45.

Die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer sind generell ab dem Larmpegelbereich Il und bei
Uberschreitung eines Mittelungspegels von 45 dB(A) nachts, bezogen auf die DIN 18005, auf der
larmabgewandten Gebaudefassadenseite anzuordnen.

Es wird in diesem Zusammenhang auf die schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurbiiro
Hartfelder, Bad Windsheim, vom 24.01.2014 verwiesen. Das Gutachten kann bei der Stadt
Dinkelsbihl wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Entsprechende Nachweise sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
Ausnahmen von den Festsetzungen zum passiven Larmschutz sind generell zulassig, wenn
nachgewiesen wird, dass im Einzelfall unter Beriicksichtigung der exakten Gebaudegeometrien
geringere mafigebliche Au3enlarmpegel auftreten.

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

1.1

1.2

1.3

Wasserwirtschaft

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem, d.h. Schmutzwasser und
Regenwasser werden getrennt abgeleitet. Das Plangebiet wird an den bestehenden
Schmutzwassersammler im Sidwesten des Plangebietes angeschlossen und zur bestehenden
Klaranlage im Sidosten von Dinkelsbihl geleitet.

Das unbelastete Niederschlagswasser (Dach-, Grundstiicks- und Strallenflachen) wird {ber
Regenwasserkanale gefasst und in ein neu zu errichtendes Regenriickhaltebecken (RRB) stdlich
des geplanten Wohngebietes GAISFELD Ill dem sudlich gelegenen Gaisweiher zugefiihrt.

Eine dauernde Grundwasserableitung durch Hausdrainagen ist nicht zulassig. Insbesondere ist die
Ableitung von Grundwasser Uber den Schmutzwasserkanal nicht zuldssig. Wird wahrend der
Baumaflnahme Grundwasser freigelegt, ist dies gemall § 49 WHG i.V.m. Art 30 BayWG der
Kreisverwaltungsbehdrde mitzuteilen.

Denkmalpflege
Archéaologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder dem Landratsamt als Untere Denkmalschutz-
behdrde zu melden.

Schutzzonen

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass Baume in mindestens 2,50 m
Entfernung von unterirdischen Fernmeldeanlagen und Kabeltrassen gepflanzt werden.

Bei Anlagen der Fernwasserversorgung Franken betragen die Abstande beiderseits der Leitung
3,00 m. Sollte dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind SchutzmalRnahmen der
Fernmelde- und Versorgungsleitungen zu treffen.

Sonstige Hinweise

Die einschlagigen Normen DIN 18300 "Erdarbeiten" und DIN 18915 "Bodenarbeiten" sind im
Rahmen der Bautatigkeiten zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Stadtrat Dinkelsbiihl hat in seiner Sitzung am 24.07.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"GAISFELD IlI" in Dinkelsbiihl beschlossen und den Vorentwurf gebilligt. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 23.08.2013 ortsiiblich bekanntgemacht. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden wurde am
24.07.2013 beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 23.08.2013 bekannt
gemacht.

b) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fiirden Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrietem Griinordnungsplan in der
Fassung vom 24.07.2013 wurde in der Zeit vom 02.09.2013 bis einschlieBlich 04.10.2013 in Form
einer Auslegung durchgeflhrt.

c) Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom
24.07.2013 wurden die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 1
BauGB und die Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 in der Zeit vom 02.09.2013 bis einschlieBlich
04.10.2013 friihzeitig beteiligt.

d) Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde nach Abwagung der eingegangenen Anregungen
und Bedenken am 29.07.2014 gefasst. Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am
09.08.2014.

e) Zu dem Entwurf in der Fassung vom 29.07.2014 wurden die Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden in der Zeit vom
18.08.2014 bis einschlieRlich 06.10.2014 beteiligt.

f) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom
29.07.2014 wurde mit der Begriindung sowie bereits vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen
gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.08.2014 bis einschlief3lich 06.10.2014 offentlich

ausgelegt.

g) Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde nach Abwagung der eingegangenen Anregungen
und Bedenken am 28.01.2015 gefasst. Die Bekanntmachung der erneuten offentlichen Auslegung
erfolgteam __ . .

h) Zu dem Entwurf in der Fassung vom 28.01.2015 wurden die Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden in der Zeit vom .
bis einschl. __._ ._ erneut beteiligt.

i) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom
28.01.2015 wurde mit der Begriindung sowie bereits vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen
gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . bis einschlieBlich __ . . erneut o6ffentlich

ausgelegt.
k) Die Stadt Dinkelsbiihl hat mit Beschluss des Stadtrates vom _ . .  den Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan fiir das Wohnbaugebiet "Gaisfeld 1lI" in der Fassung vom _ . .

gemal § 10 Abs 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Stadt Dinkelsbihl, den ......................

Dr. Hammer, Oberbiirgermeister

) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan fir das
Wohnbaugebiet "Gaisfeld Il wurde am _ . . gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach §10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan "GAISFELD III" mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Stadt Dinkelsbuhl, Stadtbauamt, Zimmer 2.08, Il. Stock, zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 und 4, sowie § 215 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB ist in der Bekanntmachung
hingewiesen worden.

Dr. Hammer, Oberbiirgermeister

Stadt Dinkelsbihl, den ......................

Stadt Dinkelsbuhl

Bebauungsplan
"GAISFELD III"
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mit integriertem
Griunordnungsplan und Umweltbericht

Fassung vom 28.01.2015 (Billigungs- und Auslegungsbeschluss) Datum Name

entw. | 28.01.2015 | Eberl-Alsheimer

gez. (28.012015 | Schemm / Green

Vorhabenstrager: Stadt Dinkelsbiihl, GroRe Kreisstadt gepr. [ 28012015 | Hirtfelder

Landkreis: Ansbach

Dinkelsbihl, den

HARTFELDER-IT GmbH

91555 Feuchtwangen, Ansbacher Strasse 20
Tel.: 09852/90819-0 Fax: 09852/90819-8

Unterschrift, Siegel h

\“ 91438 Bad Windsheim, Seb.-Minster-Str. 6
Tel.: 09841/68998-0 Fax: 09841/68998-8




