Bekanntgabe
einer 6ffentlichen Sitzung

Am Mittwoch, 15.04.2015, um 17:00 Uhr
findet im Rathaus, Sitzungssaal,

eine 03. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

mit folgender Tagesordnung statt:
Beginn mit Ortstermin - Treffpunkt Eingang Rathaus um 17:00 Uhr

GriunpflegemalRnahmen des Bauhofs
Eichen Hofackerstral3e

Vollzug des Bayerischen Stra3en- und Wegegesetzes;
Widmung eines stadt. Privatweges "Stichstral3e - Flst. 1857-1" als
offentliche Ortsstral3e

4. Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf
dem Grundstick Flur-Nr. 458 Gemarkung Neustéadtlein

5. Nutzungsénderung eines ehemaligen Sonnenstudios in eine
Wohnung auf dem Grundsttck Flur-Nr. 832 Gemarkung
Dinkelsbihl

6. Bauvoranfrage zur Errichtung einer Lager- und Fertigungshalle
auf dem Grundstick Flur-Nr. 1467/6 Gemarkung Dinkelsbihl

7. Erweiterung der Produktion, Neubau einer Halle auf dem

Grundstick 187, Gemarkung Waldeck, gemeindliches
Einvernehmen

8. Antrag auf Erbauung einer Garage auf Anwesen Flurnummer
1182/0, Gemarkung Dinkelsbunhl

Verschiedenes

Genehmigung der Niederschrift

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Dinkelsbihl, 30.03.2015

Christoph Hammer
Oberbirgermeister
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss 6ffentlich
am 15.04.2015

Vorlagen-Nr.: 3/033/2015

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: GriunpflegemalRnahmen des Bauhofs

Sachverhaltsdarstellung:

Bei einem Vororttermin werden Grinpflegemal3nahmen, die der stadtische Bauhof jedes Jahr im
Winter durchfihrt, beispielhaft vorgestellt.

Vorschlag zum Beschluss:
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss 6ffentlich
am 15.04.2015

Vorlagen-Nr.: 3/032/2015

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Eichen Hofackerstral3e

Sachverhaltsdarstellung:

Der Bauausschuss hat sich bereits vor einigen Jahren mit der Problematik der Bd&ume im Bauge-
biet Kdnigshain 1V im Bereich der Hofackerstral3e beschéftigt.

Hier stehen am Rande der platzartigen Aufweitung, einem Teil des ehemaligen Landesgarten-
schaugeléndes, im nordlichen Teil der Stral3e viele Eichen. Diese Baume haben mittlerweile eine
beachtliche Grof3e erreicht (siehe Anlage), werden in den nachsten Jahren aber auch noch wei-
terwachsen.

Eine Reduzierung der Beschattung ist durch einen Kronenschnitt nur schwer zu erreichen, da
zum einen die Baume nicht weit genug auseinander stehen und zum anderen durch das Be-
schneiden das Wachstum angeregt wird, so dass die ,grine Wand“ bald wieder da wére. Auch
die Herausnahme jedes zweiten Baums hat das gleiche Problem.

Eine langerfristige Losung kann wahrscheinlich nur durch Herausnahme der Eichen und Ersetzen
durch kleinere Baume (eventuell in Saulenform wachsend) erreicht werden.

Bei einem Vororttermin soll die Problematik ndher veranschaulicht werden.

Anlage: Schreiben Anwohner, Photos

Vorschlag zum Beschluss:
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Oswald und Karin Hofmann, Hofackerstr. 13, 91550 Dinkelsbiihl, Tel. 09851/1367
E-Mail: HofmannHolz@aol.com

STADT DIMKELSBUHL
Eingara
Herrn 3. Marz 205
Oberbirgermeister Dr. Hammer 0}3 [
Stadt Dinkelsb(hl . l r’I] o A
i Arni 1 At 2 Amt3
Segringer Str. 30
91550 Dinkelsbihl Amt4 | Afi5 | SWD
B e & 5 o

29.03.2015
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Beschattung unseres Grundstiicks in der Hofackerstr. 13
durch die Eichenbiume

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister Dr. Hammer,
vielen Dank fur das mit Ihnen in der Biirgersprechstunde gefuhrte Gespréach.
Wir méchten unser Anliegen, wie vereinbart, hier nochmals schriftlich formulieren:

Wir wohnen seit 1994 in der Hofackerstr. 13. In den vergangenen 21 Jahren sind die im
Rahmen der Landesgartenschau gepflanzten Eichen sehr stark gewachsen (siehe Anlage)
und Gberragen unser Haus um einige Meter. Bei den drei Eichen, die im Sudwesten vor
unserem Grundstiick sehr eng gepflanzt wurden, sind inzwischen auch die Baumkronen
zusammengewachsen und bilden, sobald die Badume Laub tragen, eine hohe .grine Wand*,
die nur wenig Sonnenlicht durchlisst. Das gesamte Grundstiick ist deshalb bereits am
spéten Nachmittag komplett beschattet. Rasen und Pflanzen haben auf unserem Grundstiick
im Bereich der Eichen keine Chance, da in dem aufgrund der Beschattung vorherrschenden
~Waldklima“ bevorzugt Pilze und Moos wachsen.

Durch die immer gréRer werdenden Wurzeln, kommt es auch zu Schiden am Pflaster im
Eingangsbereich bzw. der Einfriedung.

Bitte behandeln Sie das Thema in der nachsten Bauausschusssitzung. Uns ist es wichtig,
dass unser Grundstlick mehr besonnt wird. Gerne &uBern wir unser Anliegen bei der
Bauausschusssitzung auch persénlich. Bitte teilen Sie uns den Termin der Ortsbegehung
mit.

Auch in der Nachbarschaft sind die groRen Eichenbdume immer wieder Gespréachsthema.
Wir alle wirden uns Uber eine zukunftsfahige Lésung freuen.

Freundliche GriiRe

Marz2015_Bsume_Stadt.doc



Eichenbdume — Hofackerstr. 13
Karin und Oswald Hofmann, Tel. 1367, E-Mail: HofmannHolz@aol.com

Hofackerstr. 13, Herbst 1994

= Ploslr zanm
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Aufgrund der hohen Eichenbiume, die auch
dicht zusammen gewachsen sind, wird das
Grundstick stark beschattet.

aufgenommen am 27.08.2014 um 17:50 Uhr,
Beschattung ca. % der Grundstiickstiefe,
ab 18:00 Uhr wird das gesamte Grundstiick beschattet

Schéaden, die durch die Baume verursacht
werden

Zaunpfosten werden
nach innen gedriickt

Wegepflasterung wird
noch oben gedriickt

Hofackerstr.13_Eichen2.docx Seite 2 von 2
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss 6ffentlich
am 15.04.2015

Vorlagen-Nr.: 3/018/2015

Berichterstatter: Herr Klaus Wustner

Betreff: Vollzug des Bayerischen Stra3en- und Wegegesetzes;

Widmung eines stadt. Privatweges "Stichstralde - Fist. 1857-1" als
offentliche Ortsstralle

Sachverhaltsdarstellung:

Die von der Stadt Dinkelsbihl angelegte ,Stichstrale — Flst.Nr. 1857/1“ zu der Indoorspielhalle
.Funtasia — Kinderland - Dinkelsbihl* (ehem. Mega-Play) ist seit dem Jahre 2006 fertiggestellt,
kann von jedermann genutzt werden und dient sowohl der ErschlieBung des Indoorspielplatzes
als auch der angrenzenden Grundstticke, und soll daher durch Widmung gem. Art. 6 Abs. 1 Bay-
er. StraRen- und Wegegesetz der Offentlichkeit auf Dauer als OrtsstraBe zur Verfiigung gestellt
werden. Der Weg war bisher Privatstraf3e der Stadt Dinkelsbinhl.

Definition ,Ortsstralen” — s. Art. 46 Ziff. 2 BayStr'WG

OrtsstraBBen; das sind StraRen, die dem Verkehr innerhalb der geschlossenen Ortslage oder inner-
halb des rdumlichen Geltungsbereichs eines Bebauungsplans im Sinn des Bundesbaugesetzes die-
nen, mit Ausnahme der Ortsdurchfahrten von Bundesstraen, Staatsstraflen und Kreisstrafl3en.

Zur StraBenbaulast — s. Art. 47 BayStrWG:

(1) Die Gemeinden sind Tréger der StraRenbaulast fir die erforderlichen GemeindestralRen inner-
halb des Gemeindegebiets.

(2) Ist eine GemeindestraRe ordnungsgemal hergestellt, so hat die StraRenbaubehdrde sie
unverziglich zu widmen.

Zur Widmung —s. Art. 6 Abs. 1 -3

(1) Widmung ist die Verfligung, durch die eine StralRe die Eigenschaft einer 6ffentlichen Stralle
erhalt.

(2) Die Widmung wird von der StraRenbaubehorde, fiir StaatsstraRen von der obersten Straf3en-
baubehorde verfligt; ist die StraBenbaulast geteilt, so widmet die fiir die Fahrbahn zusténdige Stra-
Renbaubehdrde. Ist die widmende Stralenbaubehdrde nicht Organ des Tréagers der StralRenbaulast,
so ist zur Widmung dessen schriftliche Zustimmung erforderlich. Beschrankungen der Widmung auf
bestimmte Benutzungsarten sind in der Verfligung festzulegen und vom Trager der Stralenbaulast
kenntlich zu machen.

(3) Die Widmung setzt voraus, dal} der Trager der Stral3enbaulast das dingliche Recht hat, Uiber das
der Strae dienende Grundstiick zu verfligen, oder daR der Eigentimer und ein sonst zur Nutzung
dinglich Berechtigter der Widmung zugestimmt haben, oder dal3 der Trager der StraRenbaulast den
Besitz des der StraRe dienenden Grundstcks durch Vertrag, durch Einweisung oder in einem sons-
tigen gesetzlich geregelten Verfahren erlangt hat.
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Widmungsverfuqgung — Inhalt:

Ortsstrafle: StichstraRe — Flst.Nr. 1857/1 Gmkg. Dinkelsbiihl

Nr. des StralRenzuges: O 187

Bezeichnung des StralBenzuges: Stichstrale — FIst.Nr. 1857/1 Gmkg. Dinkelsbiihl (ohne Namen)
FI.-Nr.: aus 1949/1 und aus 1857/1 Gmkg. Dinkelsbuhl

Anfangspunkt: An der OrtsstralRe Ellwanger Strafl3e (FIst.Nr. 1949/1 Gemarkung

Dinkelsbihl / Bestandsverzeichnisblatt fur Ortsstral3en mit der Stralenzug-Nr. ,O
159%) zwischen dem Grundstlick mit der FIst.Nr. 1949/1 bzw. 1857 und dem
Grundstuck Flst.Nr. 1856/3 Gemarkung Dinkelsbiihl

Endpunkt: Nach 89 Metern auf Hohe der Indoorspielhalle bzw. am Ubergang zum Feldweg (=
Verbindung zum Entlastungsparkplatz Worter Straf3e) zwischen den Grundstiicken
mit den Flst.Nrn. 1857/2 und 1852 — jew. Gemarkung Dinkelsbihl

Lange: 0,089 km
Stral3enbaulast: Stadt Dinkelsbuhl
Widmungsbeschrankungen: Keine

Anlage

1 Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:

Die ,StichstralRe — Flst.Nr. 1857/1 Gmkg. Dinkelsbuihl (chne Namen)* wird gem. Art. 6 Abs. 1 Ba-
yStrwG als Ortsstral3e gewidmet. Die anlasslich der ErschlieBung eines Indoorspielplatzes im
Jahre 2006 neu hergestellte StralBe ist 89 m lang, besteht aus Teilflachen der Grundsticke
FiIst.Nr. 1949/1 und 1857/1 Gmkg. Dinkelsbihl, beginnt an der OrtsstraRe Ellwanger Straf3e
(FIst.Nr. 1949/1 Gemarkung Dinkelsbihl /Bestandsverzeichnisblatt fiir Ortsstral3en mit der Nr. ,O
159) zwischen dem Grundsttick mit der FIst.Nr. 1949/1 bzw. 1857 und dem Grundstiick FIst.Nr.
1856/3 Gemarkung Dinkelsbihl, und endet nach 89 Metern auf Héhe der Indoorspielhalle bzw.
am Ubergang zum Feldweg (= Verbindung zum Entlastungsparkplatz Wérter StralRe) zwischen
den Grundsticken mit den Flst.Nrn. 1857/2 und 1852 — jew. Gemarkung Dinkelsbuhl. Stra3en-
baulasttrager ist die Stadt Dinkelsbihl. Der Stra3enzug erhalt die Nummer ,O0 187". Widmungs-
beschrankungen sind nicht erforderlich bzw. werden nicht festgeschrieben. Der im Sachverhalts-
vortrag vorgenannte Inhalt der Widmungsverfiigung ist Bestandteil des Beschlusses.
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 15.04.2015

Vorlagen-Nr.: 3/029/2015

Berichterstatter: Herr Peter Koller

Betreff: Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf

dem Grundstiick Flur-Nr. 458 Gemarkung Neustéadtlein

Sachverhaltsdarstellung:

Die Antragsteller beabsichtigen die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses am 6stlichen Orts-
rand von Radwang. Das Grundstiick ist dem Auf3enbereich zuzuordnen. Die ErschlieBung ist
gesichert. Als Ortsrandbebauung kénnte diese jedoch zugelassen werden, wenn der Baukdrper
so nach Suden geschoben wird, dass er in etwa auf gleicher Hohe wie das benachbarte Scheu-
nengebaude situiert wird. Andernfalls wiirde das Geb&ude zu sehr in die Talaue hineinragen.
Samtliche ErschlieBungsmaflnahmen sind auf Kosten der Bauherrschaft vorzunehmen. Eine ent-
sprechende ErschlieBungsvereinbarung ist abzuschlieRen.

Anlagen: Lageplan, Luftbildaufnahmen, Ansichten

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Baumafl3hahme besteht unter 0.g. Voraussetzungen Einverstandnis.

03. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Tagesordnungspunkt Nr. 2
und Umweltausschusses
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Bauvorhaben:
Keite! - Egger

Bauherr:

Manuel Keitel Angela Egger
Radwang 5
91550 Dinkelsbiihl

keitel_manuel@freenet.de

Planung und Ausfiihrung:

MaRstab 1:100 Datum: 10.02.2015
Unterschrift:

Bauherr: Angela Egger
Entwurfsverfasser: Georg Spielhaupter
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 15.04.2015

Vorlagen-Nr.: 3/030/2015

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Nutzungséanderung eines ehemaligen Sonnenstudios in eine
Wohnung auf dem Grundstick Flur-Nr. 832 Gemarkung
Dinkelsbihl

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller beabsichtigt die Rdume des ehemaligen Sonnenstudios in der Wérnitzstral3e in
eine Wohnnutzung umzuwandeln. Das Anwesen stellt ein Einzelbaudenkmal dar. Bauplanungs-
rechtlich ist die neue Nutzung nicht zu beanstanden. Nachdem in letzter Zeit immer mehr erdge-
schossige Gewerbeeinheiten in Wohneinheiten umgewandelt wurden, erscheint es Uberlegens-
wert, ob diese Entwicklung durch eine Ergénzung der Baugestaltungssatzung nicht entgegnet
werden soll. Das ehemalige Schaufenster soll durch ,Dinkelsbuihler Fenster” (siehe Ansicht) er-
setzt werden. Die innen liegende Eingangstur wird zugemauert. Der neue Eingang zur Wohnung
erfolgt kiinftig Uber die Ruckseite. Das Landesamt fur Denkmalpflege hat keine Einwendungen
vorgebracht.

Anlagen: Lageplan, Ansicht

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Nutzungsénderung besteht Einverstandnis.

03. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Tagesordnungspunkt Nr. 3
und Umweltausschusses
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 15.04.2015

Vorlagen-Nr.: 3/031/2015

Berichterstatter: Herr Peter Koller

Betreff: Bauvoranfrage zur Errichtung einer Lager- und Fertigungshalle

auf dem Grundstiick Flur-Nr. 1467/6 Gemarkung Dinkelsbunhl

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant die Errichtung einer Lager- und Fertigungshalle mit den Ausmafien von 56
m x 15 m auf dem o0.g. Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Industriegebiet I“.
Die Hohe der Halle betragt 6 m. Durch die Situierung wird allerdings die nérdliche Baugrenze
Uberschritten. Gemaf Antragsschreiben bendtigt die Firma die westliche Flache des Grundsti-
ckes fir weitere Erweiterungsmaflinahmen, so dass aus betriebswirtschaftlichen Grinden die nun
vorgelegte Erweiterung gegentber der bestehenden Produktionshalle erfolgen soll.
Bauordnungsrechtliche Belange wie Abstandsflachen und Brandschutz werden im Genehmi-
gungsverfahren behandelt.

Anlagen: 1 Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der BaumaRnahme besteht Einverstandnis. Hinsichtlich der Uberschreitung der nérdlichen
Baugrenze wird eine Befreiung vom Bebauungsplan zugelassen.

03. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Tagesordnungspunkt Nr. 4
und Umweltausschusses
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 15.04.2015

Vorlagen-Nr.: 3/035/2015

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Erweiterung der Produktion, Neubau einer Halle auf dem

Grundstuck 187, Gemarkung Waldeck, gemeindliches
Einvernehmen

Sachverhaltsdarstellung:

Die die Waldeck angesiedelte Firma méchte demnéachst ihre Produktion erweitern und plant daftr
einen Neubau. Das ganze Vorhaben ist genehmigungspflichtig im Rahmen eines Bundesimmis-
sionsschutzverfahren (,BImSchv*). Damit die Rahmenbedingungen frihzeitig abgeklart werden
koénnen soll eine Vorbescheid beantragt werden. In diesem Zuge muss die Stadt das sogenannte
Gemeindliche Einvernehmen erteilen, d. h. sie muss dem Vorhaben zustimmen.

Das Bauvorhaben liegt im Baugebiet ,Waldeck Gewerbegebiet Ost*, der Bebauungsplan wird im
Moment erweitert; in diesem Bereich liegt auch das geplante Bauvorhaben. Die Vorgaben des
Bebauungsplanes werden eingehalten.

Anlage: Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Bauvoranfrage besteht Einverstandnis.
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 15.04.2015

Vorlagen-Nr.: 3/034/2015

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Antrag auf Erbauung einer Garage auf Anwesen Flurnummer

1182/0, Gemarkung Dinkelsbinhl

Sachverhaltsdarstellung:

Auf dem o.g. Anwesen soll eine Garage errichtet werden. Diese soll als Anbau an das Hauptge-
baude ausgefiihrt werden, gleichzeitig steht sie mit einer AuRenwand auf der Grenze. Fir eine
genehmigungsfreie Garage ist diese Wand zu lang (langer als 9 m, BayBO Art. 6 (9)), aber da
hier mit der Stral3e eine Offentliche Flache anschliel3t, konnen die Abstandsflache bis zur Mitte
der offentlichen Flache in Anspruch genommen werden; somit besteht nach BayBO Art 6 (2) Satz
2 ein Anspruch auf Baugenehmigung.

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der BaumalRnahme besteht Einverstandnis.

03. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Tagesordnungspunkt Nr. 3
und Umweltausschusses
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Grosse Kreisstadt Dinkelsbiihl
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