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FESTSETZUNGEN
VERFAHRENSVERMERKE
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 9 BauGB ) 9.3 Einfriedungen d I
\ Einfriedungen der Grundstiicke sind bis zu einer Hohe von max. 2m Entwickung von Natur und Landschoft
1 Art der bauiichen Nutzing nissig mm daifachiittungen fir Larm. und Sichtschatawide sind bis (89 (1) Nr. 20 BauGB, 89 (1a) BauGB) a) Der Gemeinderat Wilburgstetten hat in der Sitzung vom 13.12.2006 die Aufstellung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1-11 BauNVO) einer Hohe von 3m zuldssig. Erdwdle sind zu bepflanzen. Es sind ca. 20% der Grundstiicksfldchen zu begriinen. Die im Planteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
3 ] . 3 festgesetzten Ausgleichsflichen sind anzurechnen. Von den begriinten wurde im Mitteilungsblatt Nr. 12/2006 vom 15.12.2006 ortsiiblich bekanntgemacht.
_ GE Gewerbegebiet gemdp § 8 BauNvO 94 Brandschutz entsprechend der Artenlisten bepflanzt werden. Eine Aufteiung in - n . .
Nicht zuldssig: ol L e S o isolierte Teifliichen kleiner dls 100m” ist nicht zuldssig. Die restlichen b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem3B § 3 Abs. 1 Bau GB mit
X Anlagen gemdf 88 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO AUTENthallsraume mussen Im ANDICK aur die Rettungsmoglicnkerten der Grinfldchen kdnnen dis gdrtnerisch gestaltete Représentationsfiéichen offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Vorhaben-
Anlagen gemdB §8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO Ortlichen Feuerwehr bauiich so angelegt werden, doss die Unterkante (Rosenbeete etc.) angelegt werden. bezogenen Bebauunsplan in der Fassung vom 21.02.2007 hat in der Zeit
8 der Fenster eine Hohe von 5m Uber Geldnde nicht Uberschreitet. vom 23.03.2007 bis 23.04.2007 stattgefunden.
. 2. MaR der baulichen Nutzung Dem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan beizufligen. In ihm |
. 9.5 Dachformen milssen Aussagen dber die bedbsichtigte ErschiieBung, Stelplatzordnung c) Die frilhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger dffentlicher
— B2 A Z 1% 1919 Abe L0 1 BAUGE im. 855 BaWvO) i b Ratturisbendich sid zuissic Versiegelungsumfang und -materid, Bestand von Gehdizen und Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen
maximal zuldssige Grundfldchenzahl im Bereich GE SRRl “RINGERE oI S Zuassig: vorgesehene PflanzmaBnahmen enthalten sein. Bebauungsplan in der Fassung vom 21.02.2007 wurde als Scopingtermin
08 gsp : g : ; pingrermir
’ SD Sattelddcher, Dachneigung max. 45° am 18.04.2007 im Sitzungssaal der Gemeinde Wilburgstetten durchgefiihrt.
TH max. 20m Im Bereich GE Traufhdhe max. 20m . ; .. ; .
' mmm Geschossbauweise Il Voligeschosse dls Hochstgrenze FD Flachddcher bzw. flachgeneigte Ddcher, Dachineigung O bis 5 EMPEEHLUNGEN ZUR GRUNGRUNUNG d) Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom
3m je Stockwerk zuziiglich max. Im Kellersockel Uber natirlichen D Tonnendach 08.05.2007/12.03.2008 wurden die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher
oder von der Baubehdrde festgelegten Geldndehthe) die Uao:mfmmoxc:@mz sind in Farbtdnen naturrot oder rotbraun Belange gem3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.07.2007 bis 23.08.2007
Max. Gebdudenche 458.25.00 miNN auszufiihren und kénnen mit den Materidlien Ziegel, Welzementplatten 16._Artenauswahlisten und vom 26.03.2008 bis 23.04.2008 beteiligt.
: i oder Trapezblechen erfolgen. .
. Artenauswahliste 1 e) Der Entwurf des <o_.=mcm=am~omm=m= mmam_._czm_m_u_ms in der Fassung vom _
. T — s e Sare s S e 25
0 Im gesamten Geltungsbereich gilt die “offene Bauweise”, es sind | FUr die Farbgestaltung der Wandflichen sind landschaftsbezogene w:mﬁw iche Wm.d:w R_Vgﬂ ausgelegt. i o o o
Y jedoch Gebdudeldngen Uber 50m zuldssig, die Abstdnde Farbtdne zu verwenden, grelle Farben sind nicht zuldssig. mmw Mjo_.s >mmwm MM R%ommﬁa:cm
Y o der Gebdude zu den Grundstlicksgrenzen sind gemdB BayBO bemessen. . mmomm _..me:mm mxom_mmo_, f) Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom
10. Wasserwirtschaft (89 Abs, 1Nr, 16 BouGB) : 21.05.2008 wurden die Behorden und sonstigen Triger offentlicher
e T Baugrenze sohe flir d g erbaim 28RS Henpiric Belange gem&B § & Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2015 bis 2015 beteiligt
1 S Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Planteil mittels Baugrenzen B m_uqummmmﬁmm_ﬁm%ﬂmﬂ_%@moﬂwﬂvéowmmaz_cmmmm Winterlinde Tiia cordata ge g : et et gt
\ | _ _. festgesetzt. Gebdude dirfen diese Grenzen nicht Uberschreiten. | . ; 2 . . vereinzelt zu verwender: g) Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom
e tten — o AuBerhalb der Uberbaubaren T._oojm: werden nur Lagerfidchen fir Steine Das anfalende Oberfldchenwasser @moB /ha versiegelte Fldche) WeiBbirke Betula pendula 21.05.2008 wurde mit der Begriindung gem3B § 3 Abs. 2 BauGB in der
. i—_—v—.__.ﬁmno _ und Sand errichtet. Lagerfldchen sind auch innerhalb der iberbaubaren ist dem Regenrlickhaltebecken zuzuleiten. Zitterpappe! Populus tremula Zeit vom __.__.2015 bis __._.2015 offentlich ausgelegt.
. | 5---- 1152/3 _ ] Flchen zuldssig. Pkw-Stellpldtze und nicht vom Fahrzeugverkehr beanspruchte befestigte Scleld Sdix caprea - T
. 24 Garagen dirfen inm_‘:n_w der tberbaubaren oﬁc:amﬁoxmﬁ_mm_..dm: m_”lo:ﬁmﬁ Fldchen mm:.a 3#. <mG_oxmﬂcgom:..mc:a_mo:mj wm_wwms zu versehen. (zB. Bergume Uimus glabra h) Die Gemeinde Wilburgstetten hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ...............
X ) c Mmmha%m_.‘_”_MWMwmmw%oowm,_JBOMﬂﬂmﬂmwmmﬂmwnmmmﬂﬁm%%%_m Stlpidtze sind auf Pflaster mit Drainfugen, Rasengitterpflaster ud. Feldahorn Acer campestre den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
. Das anfalende Schmutzwasser ist tber das bestehende Betriebsgeldnde Hainbuche Carpinus betulus VOM ............... alS Satzung beschlossen.
4. Schutzzonen in den Schmutzwasserkanal der Gemeinde einzuleiten. AuBerdem: Gemeinde Wilburastetten. d
" e ilburgstetten, den......c.cccevevvueruennene
Obsbaumhochstdmme :
Im Plan fest -ﬁ t sind B ; bot d Baubeschrdnk it fol R g Tege G
m Plan festgesetzt sind Bauverbots-, und Baubeschrdnkungszonen mit folgen- , - . :
den Abstanden vom Fahrbahnrand der jeweligen StraBen: TITTTTTTTTTTTTTT] Berechnete Uberschwermmungsgrenze Wornitz bei HQ 100 Ktermciote 2 mossmq‘_mc_.m_ém_m_.ma
s Bauverbotszone Baubeschrdnkungszone B anel bestehende Grundstiicksgrenzen freiwachsende, ungeschnittene Hecker ¢
11111 i BVZ BBZ | 277 Flurstiicksnummern mo_ﬁw s\m_mamﬁ: mawom@cm m_vmm. i) Der Satzungsbeschluss zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde
............ BundesstraBe B25 20m 40 m mmmgmmcﬁwo ¥ <n_unc_w_mﬁw anmﬂca M ..eovvvneeen.. §eMEB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
o o W e PR ST o erbofSZONE g ) . : w : ..
...... sz _jzm&o_w der wacvomo*,__d:wc:@mmo:m: darf nur mit Genehmigung durch den bestehende Wohn-/Wirtschaftsgebdude _udﬂojnm::cﬁo.:m: Euonymus europaeus Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
il Jewelligen StraBenbaulasttrdger gebaut werden. Roter Hartriegel Cornus sanguinea
K ﬂm.mmojm |t1|||n1\|||o||m\1|||._.I ||MM«“._1|| h _.._.-..W___—W_-_ m_.u _Im_._u.c_ _DMND__ 1en I l Oq.QDNm Qmw ﬂﬂCB:OIQJ OQ_ﬁCBQMUmﬁm_Oj A@ @ >_Um N mﬂcomv %%D__.Nuﬂﬁ“_ﬂ MﬁMMmmmwﬁﬂH”M%MKZO Mmmm.:._mm_.—_duﬁm im—_u_.._—-@m._.m._.._.m_._- n_mj...........................
Snkungszone__ - -~ Lha. ! | .
‘i . ocosnaniEEREE N (UL Y. 0 £ 81 Bei der Durchfilhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB die o Hundsrose Rosa cannina 1eg¢
; : B&ume in mind. 2,50m Entfernung von Fernmeldeaniagen der Deutschen 00000 Abgrenzung unterschiediicher Nutzung Schwarzer Holunder Sambucus nigra
. i Telekom und Versorgungskabeln der N-Ergie gepflanzt werden. Solite dieser Schlehe Prunus spinosa 4
)\wa \ Abstand unterschritten werden, so sind SchutzmaBnahmen der Anlage Natzungsg enze Hasel Corylus avellana m sommer, . Blirgermeister
._ notwendig. . Einfacher Liguster Ligustrum vulgare
__ Lagerfidche Hainbuche Carpinus betul
pinus betulus
— Feldahorn Acer campestre
2. Werbeanlagen und Beleuchtungsanlagen St N Naturdenkmal i
Kornekirsche Cornus mas
Die Bestimmungen des Art. 12 der BayBO sind zu beachten. Die Beleuchtungs- . . .
anlagen und beleuchtete Werbeanlagen sind so anzubringen, dass der Verkehrs- Biotopkartierung vereinzelt zu verwenden
teinehmer auf der BundesstraBe nicht geblendet wird. ﬁmﬁmﬂwm_ﬂ_ao:o mw_._mwmm v_om%zm
Abgrenzung FFH- und SPA-Gebiet IKIE Y .
Werbe- und Firmenschriftziige an Fassaden sind auf die Hohe des Erdgeschosses Wildbirne Pyrus communis
beschrdnkt. _ In Hecken sind 3 Hochstdmme nach Auswahl Liste 1 auf 50m?
Lampen diirfen nicht unmittebar vor weiRen, stark reflektierenden Fassaden | Heckenldnge unregelmdBig zu pflanzen.
i oder in Gendlzgruppen angebracht werden. | GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN ( § 9 BauGB ) e i
5 : ; = >/ Der Lichtkegel muB vertika nach unten gerichtet werden. (maximdle Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen in der Nihe von Versorgungsleitungen ist
kologische >cm©_m_03m:oo.jm3 Abweichung des Lichtkegels 10° von der Vertikden). Die Masthdhen sind so darauf zu achten, dass die Bume den von den Versorgungstrégern geforderten
auferhalb des Geltungsbereiches ! ering wie mdglich zu halten. 85 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB indestabstand einhalte
g gering M n. _\n_ <<C_\.
0 Maximale Masthohe: Traufhdhe der Gebdude I
epflanzter Erdwa
. § o Die Leuchten missen dicht sein und aufgrund ihrer Konstruktion eine e e
| oy C B, JOWE TN gerichtete Lichtabgabe sichern. Es werden zur AuBenbeleuchtung nur Lampen Grinfidchen SONSTIGE HINWEISE
% Druckerhdhungsaggregat mit UV-armen Lichtspektren, z.B: Natriumdampf - Niederdurcklampen . 5 8. Denkmdischut
, : ‘/n\ \_x// . Yerineeh (89 (1) Nr. 11 BauGB in Verbindung mit §1a BauGB) Im Bereich des Planungsgebietes sind archdologische Denkmdler nicht bekannt.
; / X 5433800 " i . o % v P 5 . t .
6. Immissionsschutz Soweit keine das Grundwasser gefédhrdenden Stoffe anfalen sind Pkw- Ve e e aniible Dkt Biren doch burgts 0 starlabaetragen s, Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Stelbfitze fir P Besof e tahia in P dass sie obertdgig nicht mehr kenntlich sind. Das gleiche git fir vor- und frilhge " ”
Werden nachfolgend angegebene flichenbezogene Schalleistungspegel Qum PRI .ﬂﬂ mmmnw:g cma .ﬁmwcoﬁ M_‘ <m_‘w_o m_.vcswm QM@ in Pflosterrasen schichtiche sowie mitteldteriiche Funde nach dem Bayr. Denkmalschutzgesetz Sandécker Nr. 2
liberschritten, so sind entsprechende LdrmschutzmaBnahmen vorzusehen. omwﬁ Mit ca. Z-ocm breiten offenen Fugen) oger Schotterrasen vom 25.06.1973 (GVBL. 13/1973) unverziiglich der Denkmalschutzbehdrde Betriebserwelterung Fa. Georg Milller GmbH
Ein entsprechender Nachweis Uber die Werte ist dem Bauantrag beizufligen. CREZLIUnE e, gemeldet werden miissen.
tags nachts L L Lol 19, Abstand | eitungen
%, - Pfianzuna Eiche im GE 65 cb(A) 50 db(A) (89 (1) Nr. 25b BauGB) Es ist von 20kV-Leitungen ein Abstand von 8,6m zur Leitungstrasse von der Bebauung
e . =1 ., g . Vorhandene Béume ab einem Stammumfang von 0,4m in 1,0m Stamm- frei zu jo_ﬁ.m:. Beim Pflanzen von Bdumen im Bereich von Kabeltrassen ist die .
(& \- @ . - Pflanzung Obstbaum Z Sonstige Festsetzungen héhe sind zu erhalten oder durch Neupflanzung (Stammumfang mind. DIN 1998 einzuhalten. e _U_DD._HQ__\ Ma3stab 11000
., M%_ _ to_umﬁ_mmm‘ .\_ Gehdlzbestand Aufschiittungen Qm_ds_o_o fir Larm- und Sichtschutz, max. zudssige Hohe 3m anuoo_ju im Grundstiick zu ersetzen. Q. Vorkehrungen zum Sch gegen schddliche Umwelteinwirkungen " m ._” . j_ _.ul .ﬂ .—..
g \ | _. ,__, Ersatzfliche ab Geldndeniveau. Aufschittungen innerhalb der Lagerflichen diirfen diese 4 o Gegeniber dem StraBenbaulasttrdger kénnen keine Anspriiche aus L&rm- und d NCD@ €inscni. r estse NCD@@D
\[ | . . . . _,_ Gaslei Hohe Uberschreiten! (Lagerung von Sand, Kies, Schotter usw.) (89 (1) Nr. 25a BauGB Geruchsbeldstigungen geltend gemacht werden.
,. asieltung
\ 8. Hauptversorgungsleitungen Die zur Anpflanzung festgesetzten Bdume und Strducher sind dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
| \ ot {igr DdVilRe) Je 6 PKW-Stelpldtze b @u_.mé Stelpldtze ist ein Laubbaumhoch
S E T s e . o e -Stelpldtze bzw. -Stelplatze ist ein Laubbaumhoch- . -
& \% ¢—&—¢  oberirdisch (hier: 20-kV-Freieitung) stamm entsprechend der Artenauswahliste (siehe Hinweise) im Bereich Vorhabentrdger: Georg Muller GmbH
der Stelplatze zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. . Sanddcker 1
9. Gestaltung der GebGude und der AuBenaniagen Zwisch lanten Baumstandorten und V. leit ist nach Wewd Wiergstehien
A . wischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nac
S o 7 (bauordnungsrechtiiche Festsetzungen) dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich
bl : 9.1 Hoherlage der bauiichen Anlagen unterirdischer Versorgungsleitungen” ein Abstand von 2,5m einzuhalten.
NM“__mmﬂ,_wc_m: Ersatzfiichen ,z _ ' . . 1)
o s Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist im Einvernehmen mit der Bauauf- Entworfen und gezeichnet: M@Mj_mﬁ&cﬂwv% . Heller
Gemeinds Wiburgsatien sichtsbehdrde festzulegen. Die Hohenlage der Verkehrsflichen und die An- @%m%w:ImB q
Vo i forderungen an die Abwasserableitung sind dabei zu beachten. (Art. 10, Abs. 2 errieden
SR | N BayBO0). Dem Bauantrag sind Geldndeschnitte beizuflgen.
_um||._o\ = \ | \ Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne
Planteil M 11000 bk B R s S 7"}
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