Sitzungsniederschrift

04. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses am Mittwoch, 06.05.2015

- offentlich -

Zur Sitzung war ordnungsgemal’ geladen.

Anwesend:

Vorsitzender
OB Dr. Christoph Hammer CSU

Mitglieder:
Dr. Matthias Lammel Freie Wahler Dinkelsbuhl
Heinrich Piott Wahlergruppe Land
Heinrich Schollmann CSu
Gerhard Zitzmann Blndnis 90/Die Grinen

Stellvertreter
Hans-Peter Mattausch CSuU

Helmut Mdller SPD
Abwesend:
Mitglieder:

Ulrike Fees SPD

Klaus Huber CSu

Vertretung fur Herrn Klaus Huber
Vertretung fur Frau Ulrike Fees




Niederschrift

In der heutigen Sitzung wurde ber folgende Tagesordnungspunkte beschlossen und Gber wei-
tere Tagesordnungspunkte beraten.

Beginn mit Ortstermin zu Top 1 - Treffpunkt Eingang Friedhof

Friedhof Dinkelsbuhl- Aktuelle Baumalinahmen 3/046/2015

2. Umbau von ehemaligen gewerblichen Raumen in zwei Wohnein-  3/037/2015
heiten, Flur-Nr. 426 Gemarkung Dinkelsbunhl

3. Anfrage zur Errichtung einer Uberdachten Pergola am Anwesen 3/040/2015
Nestleinsberggassse 14, Flurnummer 519, Gemarkung Dinkels-
bahl

4, Abbruch Nebengebaude und Schuppen; Wiederaufbau als 3/038/2015
Wohngebaude auf Flur-Nr. 258 Gemarkung Dinkelsbuhl

5. Bauanfrage Carport, Hoffeldweg 18, Flurnummer 1801/20, Ge- 3/042/2015
markung Dinkelsbunhl

6. Bauvoranfrage Wohnhausaufstockung und Errichtung Doppelga- 3/043/2015
rage, Gademannstrafie 79, Flurnummer 2981/1, Gemarkung
Dinkelsbunhl

7. Einbau einer KFZ-Werkstatt (teilweise Nutzungsanderung) am 3/036/2015

Anwesen Flur-Nr. 164 Gemarkung Seidelsdorf

8. Bauantrag Neubau Buro mit Wohnhaus, Hallenumnutzung Land-  3/041/2015
wirtschaft (alt) zu Unterstellhalle Baumaschinen (neu), Anwesen
Flurnummer 970 und 971/1, Gemarkung Langensteinbach

9. Vorhabenbezog Bebauungsplan Sandacker-Nr.2 - Wilburgstetten; 3/039/2015
Stellungnahme-der-Stadt-Dinkelsbuhl-zur-Behdrdenbeteiligung

Verschiedenes

Genehmigung der Niederschrift
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Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses

am 06.05.2015

Vorlagennummer: 3/046/2015

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Friedhof Dinkelsbuhl- Aktuelle BaumafRnahmen

Sachverhaltsdarstellung:

In der letzten Stadtratssitzung hat Herr Stadtrat Muller die WC-Anlage im Friedhof Dinkelsbuhl
angesprochen und die Situation an den Ein-und Ausgangen hinsichtlich der Mullsituation. Diese
beiden Punkte werden vor Ort besichtigt werden.

Im Friedhof sind in den vergangenen Jahren einzelne Baumalinahmen durchgefuhrt worden, es
stehen noch weitere an. Es soll hier ein Uberblick gegeben werden und die aktuell anstehende
MafRnahme (Sanierung Vorplatz Aussegnung mit barrierefreiem Zugang) vorgestellt werden.

Anlage: Skizze Vorplatz, Photo Vorplatz

Vorschlag zum Beschluss:

04. Sitzung des Bau-, Grundstlcks- Beschlussnummer:
und Umweltausschusses

Beschluss:
Ohne Beschluss!

Dinkelsbihl, den 06.05.2015
Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses

am 06.05.2015

Vorlagennummer: 3/037/2015

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Umbau von ehemaligen gewerblichen Raumen in zwei

Wohneinheiten, Flur-Nr. 426 Gemarkung Dinkelsbuhl

Sachverhaltsdarstellung:

Im rickwartigen Bereich der ehemaligen Apotheke sollen zwei kleinere Wohneinheiten entste-
hen. Neu eingebaut wird jeweils ein Bad mit den entsprechenden sanitaren Anlagen. Aul3erlich
entstehen keine Veranderungen, abgesehen vom Einbau eines zusatzlichen Fensters in Woh-
nung , 1%

Im Zuge der Umbauarbeiten fur das neu einzurichtende Ladengeschaft zum Ledermarkt hin
wurden auch Gesprache gefiihrt bezlglich eines Umbaus der Treppenanlage (Erganzung um
eine Rampe, Vergrolerung/Erweiterung Podest); Unterlagen hierzu werden zur Sitzung nach-
gereicht.

Mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege wird die Malinahme am 06-056-2015 abgestimmt.

Anlagen: 1 Lageplan, Grundriss, Ansicht

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der BaumafRnahme besteht Einverstandnis.

04. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Beschlussnummer: BGUA/20150506/02
und Umweltausschusses Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:
Mit der BaumafRnahme besteht Einverstandnis.

Dinkelsbuhl, den 06.05.2015
Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des
am

Vorlagennummer:

Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses
06.05.2015
3/040/2015

Berichterstatter:

Betreff:

Sachverhaltsdarstellung:

Herr Holger Gottler

Anfrage zur Errichtung einer tGberdachten Pergola am
Anwesen Nestleinsberggassse 14, Flurnummer 519,
Gemarkung Dinkelsbihl

Der Antragsteller fragt an, ob an der Riickseite seines Gebaudes eine Uberdachte Pergola er-
richtet werden kann, angedacht ist eine filigrane Stahlkonstruktion.
Nach Kenntnis der Verwaltung wurde eine solche bisher in der Altstadt noch nicht genehmigt,

aber es bestehen bereits einige.

In der Baugestaltungssatzung sind lediglich Vordacher geregelt (,unzulassig®).
Eine moglichst zurlickhaltende Gestaltung sollte gewahrleisten, dass das Hauptgebaude nicht
in seiner Wirkung beeintrachtigt wird. Dies ist durch die untere Variante mit dem Flachdach ge-

geben.

Mit dem Landesamt fur Denkmalpflege wird die Mallnahme am 06-05-2015 abgestimmt.

Anlage: Skizze

Vorschlag zum Beschluss:

04. Sitzung des Bau-, Grundstiicks-
und Umweltausschusses

Beschluss:
Der Antrag wird abgelehnt.

Dinkelsbuhl, den 06.05.2015

Beschlussnummer: BGUA/20150506/03
Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses

am 06.05.2015

Vorlagennummer: 3/038/2015

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Abbruch Nebengebaude und Schuppen; Wiederauf-
bau als Wohngebaude auf Flur-Nr. 258 Gemarkung
Dinkelsbinhl

Sachverhaltsdarstellung:

Bereits in der Februarsitzung wurde ein gleichlautender Antrag mehrheitlich abgelehnt. Nun hat
der Bauherr eine nochmals reduzierte Variante vorgelegt. Der bisher als 4-geschossig geplante
Hauptbaukdrper wurde um ein Geschoss reduziert, so dass der geplante Neubau deutlich unter
dem Altbau zuriickbleibt. Dies wirkt sich nun auch auf die vorgesehene Altane aus, die eben-
falls kleiner ausfallen wird. Die Anzahl der Gauben wurde ebenfalls reduziert, so dass diese nun
den Vorgaben der Baugestaltungssatzung entsprechen. Zur Genehmigung musste eine Abwei-
chung hinsichtlich des geplanten Kniestocks zugelassen werden.

Vertreter der Regierung von Mittelfranken, die die geplante Baumalinahme vor Ort besichtigt
hatten, vertreten die Auffassung, dass sich der Neubau in der vorliegenden Form hinsichtlich
des Males der baulichen Nutzung — insbesondere in Hinblick auf die Héhe der baulichen Anla-
ge und deren Anzahl der Vollgeschosse — in die nahere Umgebung einfugt. In deren Stellung-
nahme wird wortlich ausgeflihrt, dass im Hinblick auf die Umgebungsbebauung ein harmoni-
scher Gesamteindruck entsteht.

Anlagen: Planzeichnungen

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der BaumalRnahme besteht Einverstandnis. Hinsichtlich der Kniestockausbildung wird eine
Abweichung von der Baugestaltungssatzung zugelassen.

04. Sitzung des Bau-, Grundstlcks- Beschlussnummer: BGUA/20150506/04
und Umweltausschusses Ja3 Nein4 Anwesend 7

Beschluss:
Mit der BaumalRnahme besteht Einverstéandnis. Hinsichtlich der Kniestockausbildung wird eine
Abweichung von der Baugestaltungssatzung zugelassen.

Dinkelsbuhl, den 06.05.2015
Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses

am 06.05.2015

Vorlagennummer: 3/042/2015

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Bauanfrage Carport, Hoffeldweg 18, Flurnummer

1801/20, Gemarkung Dinkelsbunhl
Sachverhaltsdarstellung:

Die Bauvoranfrage hat die Errichtung eines Carports zum Inhalt; da der Bebauungsplan ,Am
Hoffeld“ hier keine tUberbaubare Flache hat, ist eine Abweichung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans natig.

Im Bebauungsplan ist dieser Bereich entlang der ganzen Stral3e als Vorgartenzone von Bebau-
ung freigehalten. Auf der anderen StralRenseite wurde bereist ein Carport genehmigt. Da der
Carport auf Seitenwande verzichtet, erscheint die Durchlassigkeit, die Durchsicht in diesen ers-
ten Metern des Grundstuckes auch mit der Bebauung noch mdglich, von daher wird von Seiten
der Verwaltung eine Befreiung vorgeschlagen.

Anlage: Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Bebauung besteht Einverstandnis; es wird von der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstucksflache befreit.

04. Sitzung des Bau-, Grundstlcks- Beschlussnummer: BGUA/20150506/05
und Umweltausschusses Ja7 Nein0 Anwesend 7

Beschluss:

Mit der Bebauung besteht Einverstandnis; es wird von der Festsetzung der tberbaubaren
Grundstlicksflache befreit.

Dinkelsbiihl, den 06.05.2015
Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss

04. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses vom 06.05.2015, 6ffentlich Seite 8 von 14



Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses

am 06.05.2015

Vorlagennummer: 3/043/2015

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Bauvoranfrage Wohnhausaufstockung und Errichtung

Doppelgarage, Gademannstralde 79, Flurnummer
2981/1, Gemarkung Dinkelsbunhl

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller beabsichtigt die Modernisierung des Gebaudes auf dem o.g. Grundstlick. Da-
bei soll gleichzeitig das Gebaude aufgestockt werden und so eine zusatzliche Wohneinheit ge-
schaffen werden; die Erschliefung erfolgt tiber eine auf3enliegende Treppe. Fir die ndtigen
Stellplatze soll eine neue Doppelgarage errichtet werden.

Der Bebauungsplan ,Am Galgenberg“ sieht hier eine zweigeschossige Bebauung vor; 6stlich
des Grundstucks stehen bereits Gebaude mit einer vergleichbaren Geschossigkeit, wobei auch
hier der Bebauungsplan ein Zweigeschossigkeit vorschreibt; unter diesem Gesichtspunkt er-
scheint eine Befreiung mdglich. Der direkt angrenzende Nachbar hat sein Einverstandnis signa-
lisiert.

Fur den Standort der Doppelgarage bedarf es einer Befreiung von den Baugrenzen; das
Grundsttick ist ausreichend grof} fir die BaumalRnahme.

Anlage: Lageplan, Skizze

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Baumalnahme besteht Einverstandnis, die Befreiungen vom Bebauungsplan (Ge-
schossigkeit, Baugrenzen) werden beflrwortet.

04. Sitzung des Bau-, Grundstlcks- Beschlussnummer: BGUA/20150506/06
und Umweltausschusses Ja7 Nein0 Anwesend 7

Beschluss:

Mit der BaumalRnahme besteht Einverstéandnis, die Befreiungen vom Bebauungsplan (Ge-
schossigkeit, Baugrenzen) werden beflirwortet.

Dinkelsbihl, den 06.05.2015
Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses

am 06.05.2015

Vorlagennummer: 3/036/2015

Berichterstatter: Herr Peter Koller

Betreff: Einbau einer KFZ-Werkstatt (teilweise Nutzungsande-
;Lg;?) am Anwesen Flur-Nr. 164 Gemarkung Seidels-

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant in das ehemalige landwirtschaftliche Anwesen eine KFZ-Werkstatt ein-
zubauen. Auf ca. 150 gm verteilen sich Hubbiihnen, Werkbanke und ein Reifenpriifstand (siehe
Anlage). Veranderungen am Gebaude sind nicht geplant. Die 6ffentlich-rechtlichen Belange,
insbesondere wasserrechtliche, wurden mit den Stadtwerken, dem Landratsamt und der Tief-
bauverwaltung der Stadt abgeklart. Mit entsprechenden Nebenbestimmungen bestehen gegen
die geplante BaumalRnahme keine Bedenken. Planungsrechtlich befindet sich zwar das Grund-
stuck im Aufdenbereich; nach Auffassung der Verwaltung kdnnte man dieser Nutzungsanderung
jedoch zustimmen.

Anlagen: Lageplan, Grundriss

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Nutzungsanderung besteht Einverstandnis.

04. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Beschlussnummer: BGUA/20150506/07
und Umweltausschusses Ja6 Nein1 Anwesend 7

Beschluss:

Mit der Nutzungsanderung besteht Einverstandnis.

Dinkelsbuhl, den 06.05.2015
Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses

am 06.05.2015

Vorlagennummer: 3/041/2015

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Bauantrag Neubau Biro mit Wohnhaus, Hallenumnut-

zung Landwirtschaft (alt) zu Unterstellhalle Bauma-
schinen (neu), Anwesen Flurnummer 970 und 971/1,
Gemarkung Langensteinbach

Sachverhaltsdarstellung:

Die Antragsteller beantragen die 0.g. BaumafRnahme. Die landwirtschaftliche Halle wurde 2008
genehmigt und soll jetzt im Zuge einer Betriebsverlagerung umgenutzt werden fir die Belange
des Betriebes. Gleichzeitig soll auch das Blro und die Wohnung des Betriebsinhabers auf dem
Grundstuck neu errichtet werden.

Die Grundstlcke sind dem AufRenbereich zuzuordnen, es wurde aber bereits auf dem Nachbar-
grundstlick eine gewerbliche Bebauung genehmigt. Die Wohnung ist nur als Betriebsinhaber-
wohnung zulassig, da ansonsten immisionsschutzrechtliche Konflikte entstehen kénnen. Natur-
schutzrechtliche Ausg,leichsmalinahmen sind im Plan dargestellt.

Die Kosten fur nétige ErschlieBungsarbeiten sind durch den Bauantragsteller zu tragen; eine
entsprechende Vereinbarung ist abzuschlielen. Die beiden Grundstiicke sind zu verschmelzen.

Anlage: Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der beantragten Baumalinahme besteht Einverstandnis.

04. Sitzung des Bau-, Grundstlcks- Beschlussnummer: BGUA/20150506/08
und Umweltausschusses Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:

Mit der beantragten Baumalinahme besteht Einverstandnis.

Dinkelsbuhl, den 06.05.2015
Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses

am 06.05.2015

Vorlagennummer: 3/039/2015

Berichterstatter: Herr Klaus Wustner

Betreff: Vorhabenbezog Bebauungsplan Sandacker-Nr.2 -

Wilburgstetten; Stellungnahme-der-Stadt-Dinkelsbuhl-
zur-Behdrdenbeteiligung
Sachverhaltsdarstellung:
Das Ingenieurburo Heller (Herrieden) hat mit Schreiben vom 22.04.2015 Uber eine Behordenbe-
teiligung (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) i.S. Betriebserweiterung Fa. Georg Miller GmbH im Rahmen
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sandacker Nr. 2“ informiert.

Anlagen:
1 Schreiben — Ing.Buro Heller vom 22.04.2015

1 Bebauungsplan-Entwurf
1 Begriindung mit Umweltbericht

Vorschlag zum Beschluss:

Die Stadt Dinkelsbuhl hat keine Einwendungen gegen den Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan (Planentwurf, Begriindung und Umweltbericht — gem. Vorlage vom 22.04.2015) ,San-
dacker Nr. 2°

04. Sitzung des Bau-, Grundstlcks- Beschlussnummer: BGUA/20150506/09
und Umweltausschusses Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:
Die Stadt Dinkelsbihl hat keine Einwendungen gegen den Vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan (Planentwurf, Begrindung und Umweltbericht — gem. Vorlage vom 22.04.2015) ,San-
dacker Nr. 2¢.

Dinkelsbihl, den 06.05.2015
Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss
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Verschiedenes

04. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses vom 06.05.2015, 6ffentlich Seite 13 von 14



Genehmigung der Niederschrift

Dr. Christoph Hammer Peter Koller Simone Sellner
Oberbirgermeister Schriftfuhrer/in
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