Bebauungsplan "Gewerbegebiet BahnhofstraBe Siid" B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT C. HINWEISE DURCH TEXT Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Wilburgstetten erlasst aufgrund der §§ 2, 8, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 1. Art der baulichen Nutzung 1. Abwasserbeseitigung - Versickerung von Niederschlagswasser 2. Bodendenkmalfunde 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.03.2015 die Aufstellung der 1. Anderung des

a_mq GRESRASOIGNIQICT e HIEiptet Beyem {20) und Art. 91:Aba.3 e Beyeriachen Baugrdiling {28y B0} 1.1 Die als Mischgebiet bezeichneten Flachen werden als Mischgebiet (M) gemaf § 6 BauNVO 1.1 Der 6ffentlichen Entwasserungsanlage dlirfen nur Schmutzwasser zugeflihrt werden. Dach- und 2.1 Unter Hinweis auf Art. 8 Abs. 1-2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz wird darauf hingewiesen, mmcmcc:@mc_m:m .Gewerbegebiet Bahnhofstrale Sid“ als Bebauungsplan o_.m_. .
diesen Bebauungsplan als Satzung. - . iy 3 . . " g Innenentwicklung (§ 13 a BauGB) beschlossen. Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten
festgesetzt. Hofflachen sowie Zufahrten, Strallen und Parkplatze konnen nur dann an die Kanalisation dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unverziiglich der Unteren Verfahren gemaf § 13 a BauGB aufgestellt Um.cm_ wurde geman §13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB
Der Bebauungsplan besteht aus Planzeichnung mit Textfestsetzungen sowie der Begriindung. 12 Die als Gewerbegebiet bezeichneten Flachen werden als Gewerbegebiet (GE) gema® § 8 m:@mm.oj_ommm: émam.s___ wenn n_._m Priifung der Versickerungsfahigkeit des Baugrundes keine Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen sind. ailf die Durchfihrung sirer Umweltarafung Jmo: § 2 Abs. 4 BauGB verzich :umﬁ. _um_..
BauNVO festgesetzt auTEichondon Hpedigionicroi Aufstellungsbeschluss wurde am 15.05.2015 ortsiiblich bekannt gemacht
, o . Sorid 6t (S i Unverschmutztes Oberflachenwasser, z.B. Hof-und Dachwasser, ist demnach vorrangig auf dem 3. Sparten - =Eeagi taly e ST R URRSNIE e RICaEEEnL
1.3 Di aiciBontergelugtibezgioting B0 Flasheh Werdsn dls SoTdergghiet (36) gemalk 311 BaulvO Grundstlick mogiichst breitflachig zu versickern. 3.1 Im Planbereich befinden sich Starkstromkabel der Firma Frankisches Uberlandwerk AG. 2. Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB (iber die aligemeinen
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN fiir regenerative Energie festgesetzt. : , N . . . Y : : : _
1.2 Die Versickerungsfahigkeit ist vor Baubeginn zu priifen. Der nachweis der breitflachigen 45- |m Planbersich bsfirden sich Abwasserkandle und Erischwasserisitinasn der Germainde Ziele und Zwecke der Planung hat in der Zeit vom xx.xx.2015 bis xx.xx.2015 stattgefunden.
Sirat eV st i e B ] 1.4 Vergniigungsstatten gemaf § 6 BauNVO Abs. 2 Punkt 8 und Abs. 3 und § 8 BauNVO Abs. 3 Versickerung muss nach DWA-A 138 und DWA-M 153 erfolgen. . Wilburgstetten g
ignaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane un i A g : : .
Q_m@ Umanm_“mﬂm des Planinhaltes ﬁmﬁmmstwOﬁmn<mﬂOﬂQZCﬂM 1990 - _U_m”N/\O @Dv Punkt 3 sind nicht Nc_mmmﬁ. 1.3 Die <®_,m_0ma®2._3© von meamﬂmo—g_mmmimmmmq aus Omémﬂwum@mdmmﬁmz kann unter die . _ - 3. Zu dem Entwurf des WQUNCCJQMU_WDW in der wn.mwmc_.a@ YOI . viienmsvanns ansassrmunenssanan wurden die
_ 2 W dSr allBiEh NG | Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) und unter die Technischen Regeln zum 3.3 Im Planbereich befinden sich Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH. - Behdrden und sonstige Tréger Gffentlicher Belange gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
+ b aor RaylliEhen huscing schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) 3.4 Im Planbereich befinden sich Anlagen der Deutsche Telekom Technk GmbH. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ..., bis
) 2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Firsthdhe wie durch Planzeichen fallen. Falls dies bei neuen Gebauden bzw Anlagen der Fallist, ist vor Errichtungund beteiligt.
1.Geltungsberelch (39 Abs.7 BauGE) festgesetzt sowie die Grundflachenzahl. | Inbetriebnahme ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren beim Landratsamt Ansbach LA . .
11 o . SO B o TR ot iy i L e “ duichzufibren: ) rtenschutz 4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..............c...ccccvveen, wurde mit der
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches. : I& Lrunafiacnenza wird iur das Miscngebiet aut U,o iesigesetzl. | 4.1 Vor Abriss alter Gebdude muss eine artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgefiihrt werden. Begriindung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2
2.3 Die Grundflachenzahl GRZ wird fir das Gewerbe- und Sondergebiet auf 0,8 festgesetzt. _ BauGB in der Zeit vom ..... I T BHER o i i offentlich ausgelegt
2.Art der baulichen Nutzun 5, §9 BauGB, §§1-11 BauNVvO : ordli i ( i . : S . .
21 9 (8% 8 ) 24 Mﬁn&wﬁ%%M@Wﬂzﬁﬂmmrzmﬂqmﬁoﬁh Mﬂﬂm Zi dan Fldroq,93(7 und 75316 wird dartloer hinaus _ 5. Die Gemeinde Finsing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ..................cc.......... den
. @ Mischgebiet (§6 BauNVO) 9 . _ Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ........................... ...als

3. Bauweise Satzung beschlossen.

2.2 .
@ Gewerbegebiet (§8 BauNVO) 3.1 Es gilt die offene Bauweise gemaf §22 Absatz 2 BauNVO.
Ausnahmsweise darf die Lange von Gebauden mehr als 50m betragen.

Wilburgstetten, den ................cccoeee

23 _
(SO |Sondergebiet (§11BauNvO0) 4

4.1 Als Dachform sind Satteldacher, Pultdacher bzw. Flachdacher zulassig.

Gestaltung der Gebaude / Anlagen fiir die Nutzung regenerativer Energien

3. MaB der baulichen Nutzung  (§9 Abs.1Nr.1BauGB, §16 (3)BauNVQ) [ . . ) sl . e
31 4.2 Dachiberstande bei Gebauden sind bis zu maximal 1 Meter zulassig.
| GRZ 0,8 | Grundfiachenzahi nach §19 Abs. 1 BauNVO, zB. 0,8

(Siegel)

\
.

4.3 Grlindacher sind moglich.

m 1/
§ " o P = ]
3.2 maximale Firsthohe in Metern, z.B. 12m 4.4  Werbeanlagen sind in Form von Firmennamen und -logos mit einer maximalen Hohe von 1,80m je e .
FH 12 Als Firsthdhe gilt das Maf von Oberkante FertigfuRboden EG bis zum héchsten Punkt der qucmwmﬁm_omc_mmm_m _ o _s_o:..m ¥ mo_..::._m_,
Dachhaut. ' gl 1. Buigermeister

. s 4.5 Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemal § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb der _ A
4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen  (§9 Abs.1 Nr2 BauGB) Anbauverbotszone unzulassig. AuRerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass AN

4. die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestért wird (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB).
Baugrenze, blau

6. Ausgefertigt

5.  Stellplatze und Nebengebaude Wilburgstetten, den ........ccccccveviiirennnne..

5. Verkehrsflachen  (§9 BauGB) 5.1 Stellplatze sind in Misch- und Gewerbegebieten auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen

> StraRenbegrenzungslinie und herzustellen.

5.2 Stellplatze in Sondergebieten fir regenrative Energien sind nicht erforderlich bzw. kdnnen auf
5.2 Zufahrt anderen Baugrundstiicken nachgewiesen und hergestellt werden. _

g —IZ« Teil-

fliche 753/3

(Siegel)

53 Stellplatze, Zufahrtswege und Nebenanlagen sind auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig.

5.3

offentliche Verkehrsflache 54 Unmittelbare Zugéange und Zufahrten zur Bundesstrafle sind nicht zulassig.

Michael Sommer
1. Bugermeister

6. Lagerplatze

6. Griinflachen 5 und §9 BauGB
—_—— & 3 ) 6.1 Lagerplatze sind mit wasserdurchiassigen Belagen zu versehen, um die groitmaogliche

611 Griinflache Versickerungsfahigkeit des Bodens zu gewahrleisten, es sei denn, die Betriebsablaufe erfordern
_ _, eine kontrollierte Abfiihrung des Oberflachenwassers oder dort lagernde Stoffe geman 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemal §
6.9 ‘,__, ‘_,_,\ HE_ _ + | Sukzessionsfiiche als Vermeidungsmainahme gesetzlichen Vorgaben nicht auf wasserdurchidssigen Belagen gelagert werden diirfen. 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
A . . 7. Larmschutz o
7. Planurigsrechtliche Hinweise 7.1 Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 211049/4 vom 15.02.2012 des Ingenieurbiiros
7.1 Greiner ist Bestandteil des Bebauungsplanes und zu beachten. |

bestehende Grundstlicksgrenzen
> ucksgrenz 7.2 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle

79 ) angegebenen Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch | A
761 ﬂ_cﬂmﬁcnwmscaamﬁ z.B. 761 nachts AMMOO h bis 6.00 jv {iberschreiten: | | . \_ . w m w>c C -Z o m ﬂv _|>Z>Z D m mc Z m .,
73 _  Emissionskontingente L(EK) in dB(A) | | Gewerbegebiet BahnhofstrafRe Siid
e walll aadt oot Tolfiche  Pcheinr  Tey | N | mit integrierter Griinordnung
GE Nord 8.334 58 | 43 )
74 ) .| Anbauverbotszone GE Siid 25357 59 | m Grundstucke FINr 753, 753/1, 753/3, 753/5, 753/6, 753/7, 753/8
Fur die in der folgenden Tabelle genannten Immissionsorte gelten

7.5 vorhandene Gebaude Zusatzkontingente Lek zus, um welche die Emissionskontingente Lex erhoht

werden kdnnen:

5 Schutzzone Limes Lt Zusatzkontingente | GE™sn» T
: L(EK, zus) in dB(A) , Teilfiiche 753/ &/x/%.@f e
o
77 y . - Tag und Nacht \ 2 é@ox
— x| enweiterte Zone Limes Wohngebaude auf FI.Nr. 534/11 im 6.968m

_.. WA-Gebiet 4 KO_NN 0.8 \
= e Sichi i ; icht erri Wohngebaude auf FLNr. 689/3 im . 2 _.
innerhalb der Sichtflachen diirfen auer Zaunen, Hochbauten nicht errichtet ; 11 FHO Wenstafficisiraiiege
werden, Anpflanzungen aller Art und Z&une, Stapel, Haufen usw. nicht angelegt Aulliorbersic < ot 3
werden, wenn sie sich mehr als 0,80m Uber die Fahrbahnebene erheben. Die Priifung der planungsrechtlichen Zulssigkeit eines Vorhabens erfolgt GEmm airheim St Jose 3 s
79 eritiisrande Tailfischer nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) TF 753, 7533 apwalingedbegigoehat 2
fir die in obiger Tabelle genannten Immissionsorte j Lex; durch Lek,i + Lekzus \ 16.492m? / Wilburgstetten, Rathaus, Feuerwehr
. . o j U ersetzen ist. g et W%%a
7.10 Bereich zwischen Baugrenze und 62 dB(A)-Linie: o : . . / GRZ 0.8 K b S Wiese™ % cier
. ch A | Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer 'w,res > 40 dB 7.3 Die Emissionskontingente gelten auch fir die ausgewiesenen : 3 N purte
Biroraume R'w,res > 35 dB Sondergebietsflachen fiir regenerative Energien. Ein Nachweis der Fa. Wettemann LT o =
7.11 Bereich Ostlich der 62 dB(A)-Linie: ) Einhaltung der Emissionskontingente ist bei weitgehend gerduschlosen ey .z Z
Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer ~ R'w,res > 35 dB Formen der Energieerzeugung (z.B. Photvoltaik) nicht erforderlich. W2, eseel A A
Blroraume R'w,res > 30 dB . el . zm:%. Shergdt N
7.4 Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim _ FINe ,n.m‘um\ 8 itk L Zﬁﬂ%ﬂﬂmma
719 ) . . Baugenehmigungsantrag bzw. Nutzungsinderungsantrag eines SOmam .mm%km% i
B —{ bestehende Kanalfiihrung (informativ) anzusiedelnden Gewerbebetriebes nachzuweisen, dass die gemaR DIN _ \ 5.327m?> / .
45691 festgesetzten Emissionskontingente nicht (iberschritten werden. :
7.5 An Wohn- und Bironutzungen innerhalb des Bebauungsplangebietes / GRZ cqm
\

sind die Anforderungen der TA Larm fiir GE-Gebiete einzuhalten.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche sind

folgende Gesamtschalldamm-Mafe R'wres der AuBenbauteile gemaR DIN _
4109, Tabelle 8 einzuhalten, sofern in den geplanten Geb&uden

schutzbediirftige Aufenthaltsraume (Birordume bzw. Wohnungen fiir

Betriebsangehdrige) vorgesehen werden:

Ny
// ;
N

1152/2

~

Bereich A: Wohnnutzung: Rw.res > 40 dB
Blronutzung: R'wres > 35 dB

109313

Fa.|15M

Bereich B: Wohnnutzung: R'wres > 35 dB
w_...__.o:cﬁc:@” R wres > 30 dB Untergrund Nachrichtliche Ubernahmen  Urheberrecht
] . Amtlicher Lageplan Aussagen uber Rickschllisse Fur nachrichtlich Fir die Planung behalten wir

7.6 Inden Bereichen A und B ist an den strallenzugewandten vom 26.05.2010 auf die Untergrundverhéitnisse  {ibernommene uns alle Rechte vor.

Gebéudefassaden eine fensterunabhangige Beliiftung von Schlaf- und __.u.a die momm:cmmohmmm::%;: M_mzczm%:cmq mﬁ_m.%wwa Ncmm.ajﬁ%@

; _ e onnen weder aus den amtlichen Gegenbenheiten arf die Planung nicl
Kinderzimmern zu ermdglichen. s Karten, aus der Grundkarte noch xm%: keine Gewahr gedndert s_ma%r
/ aus Zeichnungen und Text Ubernommen werden.

8. Denkmalschutz
8.1 Der Limes ist in einem 10m breiten Streifen als ca. 60cm hoher Erdwalll

abgeleitet werden.

auszubilden. Die Rander kdnnen mit Gabionen gefasst werden. Entwurfsverfasser
8.2 Die erweiterte Zone Limes ist informativ dargestellt; insbesondere auf die ~ am18.05.2015 HOLDRICH ARCHITEKTEN DIPLOMINGENIEURE
! . . " / am15.10.2014 -
Anzeigepflicht bei Funden von Denkmalern. am11.05.2012 HEIGLHOFSTRASSE 4 81377 MUNCHEN
) . am17.04.2012 TELEFONO089/898138-0 FAXO089/898138-20
9.  Fithrung von Versorgungsleitungen /| geandert am24.02.2012 MAIL info@hoeldrich.de

9.1 Alle der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind | LAGEF ... AN Sl

unterirdisch zu verlegen. M1:1000




