HIOLDRICH

BVH: Gemeinde Wilburgstetten, Landkreis Ansbach
1.Anderung Bebauungsplan , Gewerbegebiet Bahnhofstraie Sitd“ mit
integrierter Griinordnung

Begriindung gem. § 9, Abs. 8 BauGB
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1. Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das Bebauungsplangebiet liegt am siidlichen Ortsrand der Gemeinde
Wilburgstetten und umfasst die Flurstiicke 753, 753/1, 753/3, 753/5, 753/5,
753/6,753/7 und 753 /8. Westlich begrenzt wird das Gebiet durch die B25,
nordlich durch die Bahnhofsstraffe und éstlich von Eisenbahntrassen.
Nordlich grenzt ein Mischgebiet, ein Gewerbegebiet und der Bahnhof an. Der
ehemalige romische Grenzwall Limes verlauft von Ost nach West durch den
nérdlichsten Teil des Bebauungsgebiets.

Die Lage und Abgrenzung der 1.Anderung liegt im nérdlichen Teil des o.g.
Bereichs zwischen Bahnhofstrafie und Gleisanlage und umfasst eine
Teilflache der Flurnummer 753/3.

2. Anlass fiir die 1.Anderung des Bebauungsplanes

Durch Ausweisung des ndrdlichen Teil des gesamten Geltungsbereichs als
Mischgebiet gemif} § 6 BauNVO soll der Anfrage des Landratsamts nach
Unterbringungsméglichkeit fiir Asylbewerber Rechnung getragen werden.
Eine langfristige Sicherung der Wohnnutzung - evtl. iiber die Nutzung als
Asylberwerberheim hinaus - soll gewahrleistet werden. Andererseits soll der
Erhalt und die Entwicklung der gewerblichen Nutzung méglich sein.

3. Bezug zum Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wilburgstetten
weist im Geltungsbereich des Bebauungsplans gemischte und gewerbliche
Baufldchen aus. Auf Grund der tatséchlich ausgeiibten und geplanten
Nutzung wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Mischgebiet,
Gewerbegebiet und Sondergebiet ausgewiesen. Der Verlauf des Limes mit
einer entsprechenden Schutzzone soll von baulichen Anlagen weitgehend
unberihrt bleiben. Die geordnete stidtebauliche Entwicklung wird durch
den Bebauungsplan nicht beeintrichtigt. Der Flichennutzungsplan wird im
Wege der Berichtigung angepasst.
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4. Stddtebauliche Ziele der Gemeinde Wilburgstetten fiir die 1.Anderung des
Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige Stadtentwicklung, die die sozialen
und wirtschaftlichen Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten.
Die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild sollen dabei
baukulturell erhalten werden.

5. Bestand

Teile der Fldchen und Gebdude des Geltungsbereiches werden durch
verschiedene Gewerbe genutzt. An der BahnhofstraRe befinden sich zwei
Wohngebiude.

6. Art und Mafé der baulichen Nutzung

Abgeleitet von der derzeitigen und geplanten Nutzung soll der
Geltungsbereich als Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO0, als Gewerbegebiet
gemif §8 BauNVO und als Sondergebiet fiir Anlagen, die der Nutzung
erneuerbarer Energien dienen gemaf §11 BauNVO ausgewiesen werden. Die
Obergrenzen bei der Grund- und Geschossflichenzahl werden dabei nach §17
BauNVO nicht {iberschritten.

Bestehende Gebaude haben Bestandsschutz. Bei Neubauten sind Wand- und
Firsthéhen in der Planzeichnung als Obergrenzen angegeben, ebenso wie die
Dachform.

7. Erschliefung

7.1 Flieféender Verkehr
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ausreichend durch die
vorhandene Ortsstrafde Bahnhofstrasse erschlossen.

7.2 FulRgianger

Die fufilaufige ErschliefSung ist durch Gehwege entlang der Bahnhofstrasse
ausreichend. Zur Erschliefung der westlich der B25 liegenden
Gewerbegebiete soll eine Fuffgidngerquerung unter Einbezug einer Teilfliche
des Flurstiicks 753/6 errichtet werden.

7.3 Ruhender Verkehr
Der ruhende Verkehr wird grundsitzlich auf den privaten Grundstiicken
untergebracht.
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7.4 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung ist durch vorhandene Anlagen gesichert.

8. Gestaltungsvorstellungen / Griindordnung
Mafistabliche Realisierung von Anlagen und Gewerbebetrieben unter
Verwendung ortstypischer Materialien.

9. Verfahren / Erschlieffungskosten

Die Gemeinde Wilburgstetten erlasst aufgrund der §§ 2, 8,9, 10 und 13a des
Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO} und Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) diesen
Bebauungsplan mit Satzungsbechluss am ... als Satzung.

Die Fldche des Bebauungsplanes betrégt ca. 3,7 ha. Von einer Umweltpriifung
wird gemaf §13 (3) abgesehen.
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