Bekanntgabe
einer 6ffentlichen Sitzung

Am Mittwoch, 03.02.2016, um 16:00 Uhr
findet im Rathaus, Sitzungssaal,

eine 01. Sitzung des Bau-, Grundstucks- und Umweltausschusses

mit folgender Tagesordnung statt:

1. Errichtung eines Verkaufs- und Logistikzentrums auf dem
Grundstick Flur-Nr. 1530/11 Gemarkung Dinkelsbuhl

2. Neubau einer landwirtschaftlichen Biogasanlage auf dem
Grundstiick Flur-Nr. 120 Gemarkung Waldeck

3. Neubau eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstiick
Flur-Nr.986/6 Gemarkung DKB

4, Ablésung von Stellplatzen durch den Bauherr; Erhéhung der

Abldsebetrage

5. Dachgeschossausbau Sinbronn 100, Anfrage auf Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes

6. Anfrage Grundstiicksteilung und Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Am Schelbuck,
Flurnummern 3148 - 3151

7. Anfrage auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebaungsplanes Am Schelbuck, Flurnummer 3134

8. Bauantrag Umbau und energetische Sanierung Berufsschule
Nordlinger StralRe

Verschiedenes

Genehmigung der Niederschrift

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Dinkelsbiihl, 27.01.2016

Christoph Hammer
Oberbirgermeister



Sitzuflsvorlage Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 03.02.2016

Vorlagen-Nr.: 3/005/2016

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Errichtung eines Verkaufs- und Logistikzentrums auf dem

Grundstuck Flur-Nr. 1530/11 Gemarkung Dinkelsbuhl

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller beabsichtigt auf dem o0.g. Grundstiick die Errichtung eines Einkaufsmarktes mit
gemischtem Sortiment. Die Verkaufsflache betragt knapp unter 800 gm. Im zweigeschossigen
Gebaude wird das KG/EG (Hanglage) als Lager genutzt. Insgesamt sind 46 Stellplatze vorgese-
hen. Hinsichtlich der Traufhthe (geplant 9 m) widerspricht das Bauvorhaben den Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Industriegebiet I“. Der Bebauungsplan sieht hier eine Traufhéhe von 6 m
vor.

Aufgrund der Gelandesituation wirkt eine 2-geschossige Bebauung nicht stérend und fiigt sich
stadtebaulich in den vorhandenen Rahmen ein. Die Verwaltung empfiehlt deshalb, hier eine Be-
freiung zuzulassen.

Anlagen: Ansicht-Schnitt, Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der BaumalRhahme besteht Einverstandnis. Eine Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes hinsichtlich der Traufhéhe wird zugelassen.
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Das Sortiment ist breit gefachert und umfasst im Wesentlichen Nonfood. 5.000
Artikel, von denen die meisten dauerhaft im Sortiment sind. Circa 100 bis 150 Artikel

wechseln regelmaRig. Das Sortiment setzt sich aktuell wie folgt zusammen (Im
Verhaltnis zu Umsatz und VKFL.):

Dekorationsartikel 15%
Biro- und Schreibwaren 15%
Haushaltsgegenstande und Elektro-Geréate 14%
Heimwerkerbedarf 11%
Textilien und Lederwaren 9%
Spielzeug 9%
Kosmetik 8%
Putz- und Reinigungsmittel 8%
Heimtextilien und Bettwésche 4%
Gartenartikel 4%
Lebensmittel (surwaren und Getranke, alles nur trocken, ungekiihlt und verpacke) 3%

Insgesamt 100%
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Sitzu?vorlage Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss offentlich

am 03.02.2016

Vorlagen-Nr.: 3/006/2016

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Neubau einer landwirtschaftlichen Biogasanlage auf dem

Grundstuck Flur-Nr. 120 Gemarkung Waldeck

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant die Errichtung einer landwirtschaftlichen Biogasanlage zur Erzeugung
regenerativer Energie in der Néhe seiner Stallanlagen. Die Anlage besteht im einzelnen aus ei-
nem Fermenter (847 cbm), einer Vorgrube (201 cbm), einem Garrestelager (1718 cbm) sowie
einem BHKW-Gebaude (21 gm) mit einer elektrischen Leistung von 75 kW. Die Anlage fallt auf-
grund der geringen Leistung nicht unter das BImSchG und kann somit rein baurechtlich behan-
delt werden. Naturschutz, Immissionsschutz, Wasserrecht u.a. werden im Genehmigungsverfah-
ren durch die zu beteiligenden Trager offentlicher Belange gepriift. Die Mal3nahme fallt unter die
landwirtschaftliche Privilegierung und ist deshalb auch im Auf3enbereich zuldssig, wenn offentli-
che Belange nicht entgegenstehen.

Anlagen: Ubersichtsplan, Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Baumafl3nahme besteht vorbehaltlich der Zustimmung der Trager 6ffentlicher Belange
Einverstandnis.
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Auszug aus digitale Flurkarte
Flur Nr. 120

Gemarkung Waldeck
Gemeinde Dinkelsbiihl

Kreis Ansbach

Stand Nov. 2015
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NQ- Anlagentechnik GmbH

Pflegweg 13 Wolfsbronn 17
86733 Alerheim-Rudelstetten 91802 Meinheim
Tel.: 09085 - 96 003 -0

Fax: 09085 - 96 003 901

info@ng-anlagentechnik.de

ANLAGENTECHNIK

e e

' Bauvorhaben :

Neubau einer Hofbiogasanlage (Giilleanlage)

 Bauherr : - - — roJeki-nr. :
Binder Energie GbR, Waldeck 1, Dinkelsbiihl 4732
Planbezeichnung / Plan-Nr. : alistab :
Lageplan mit Darstellung des Vorhabens 1:1000




Sitz@vorlage

Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 03.02.2016
Vorlagen-Nr.: 3/007/2016
Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff:

Sachverhaltsdarstellung:

Neubau eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstiick Flur-
Nr.986/6 Gemarkung DKB

Die Antragstellerin plant den Neubau eines Einfamilienwohnhauses auf dem o.g. Grundstuick.
Das 2-geschossige Gebaude wird mit einem Flachdach ausgebildet.

Fur diesen Bereich gibt es keinen Bebauungsplan, so dass die Beurteilung nach § 34 BauGB
(Innenbereich) erfolgt. Das Bauvorhaben flgt sich hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nut-
zung in die ndhere Umgebung ein.

Anlagen: Lageplan, Ansichten

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der BaumafRnahme besteht Einverstandnis.
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Auszug aus dem O'

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Ansbach Liegenschaftskataster
DolimannstralRe 56 Flurkarte 1 : 1000
91522 Ansbach zur Bauvorlage nach § 7 AwaorIV
Erstelit am 16.11.2015
Flurstiick:  986/6 Gemeinde: Dinkelsbuihl
Gemarkung: Dinkelsbiiht Kreis: Ansbach

Regierungsbezirk: Mittelfranken

5438579

YS8LLEY

1082/3

Am Stauferwall 986/10

f<) 4 O
Y
L
1081/10 1080 1078/3
8 5438359
20 30

Mafstab 1:1000 ?: TTITITT 1110 - g =] Meter

Vervielfaltigung nur in analoger Form fiir den eigenen Gebrauch.
Zur Maentnahme nur bedingt geeignet.
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Sitzﬁvorlage Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 03.02.2016

Vorlagen-Nr.: 3/010/2016

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Abl6ésung von Stellplatzen durch den Bauherr; Erhéhung der

Abldsebetrage

Sachverhaltsdarstellung:

Da insbesondere in der Altstadt die Herstellung von privaten Stellplatzen oftmals nicht moglich
ist, ist es gangige Praxis, dass die Bauherren der Erfillung der Stellplatzpflicht durch Ablése
nachkamen. Seit dem Oktober 2000 wurde fiir jeden abgelosten Stellplatz ein Betrag von 3.000 €
zur Zahlung fallig. Nachdem inzwischen fur die Herstellung/ Erwerb mit einem Betrag von 6.000 €
kalkuliert werden muss, wurde aus dem Gremium vorgeschlagen, tber eine entsprechende Er-
héhung nachzudenken.

Eine Umfrage bei den benachbarten Stadten ergab folgende Ergebnisse:

Nordlingen: 6.500 €

Donauworth: 2.000 €

Weil3enburg: 1.500 €

Feuchtwangen: 4.000 € (mit der Moglichkeit der Befreiung im Einzelfall)
Gunzenhausen: 1.000 € bis 4.000 € (Zonenstaffelung)

Rothenburg o. d. T.: 2.000 € (Gewerbe), 500 € (Wohnen),

Die Verwaltung schlagt in Anbetracht der Gesamtumstande (knapper Parkraum, héhere Herstel-
lungskosten) vor, kunftig 6.000 € fur die Abldsung eines Stellplatzes zu verlangen.

Vorschlag zum Beschluss:

Dem Stadtrat wird empfohlen, die Stellplatzablése auf 6.000 € je Stellplatz zu erhéhen.
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Situ5vorlage

am

Vorlagen-Nr.:

Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

03.02.2016

3/016/2016

Berichterstatter:

Betreff:

Sachverhaltsdarstellung:

Gattler, Holger

Dachgeschossausbau Sinbronn 100, Anfrage auf Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Antragsteller méchte das Dachgeschoss als eigenstandige Wohneinheit ausbauen. Zur bes-
seren Nutzung und aus Kostengrinden soll ein komplett neuer Dachstuhl aufgesetzt werden.
Hierbei soll die Dachneigung auf 45° (B-Plan 30°-38°) erhéht werden und der Kniestock soll 50

cm betragen (B-Plan 40cm).

Aus der Sicht der Verwaltung sind diese Abweichungen vertretbar.

Anlage: Lageplan, Skizzen

Vorschlag zum Beschluss:

Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes (Kniestock, Dachneigung) wer-

den erteilt.
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Grosse Kreisstadt Dinkelsbuhl
Datum: 21.01.2016

Der Ausdruck basiert auf Originaldaten des VA. Eine Ableitung des amtlichen
Katasterstandes ist nicht zulassig und ersetzt nicht den Katasterauszug.
Karte nicht zur MaBentnahme geeignet!
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Sitzu@vorlage Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss offentlich

am 03.02.2016

Vorlagen-Nr.: 3/017/2016

Berichterstatter: Gattler, Holger

Betreff: Anfrage Grundsticksteilung und Befreiung von den

Festsetzungen des Bebauungsplanes Am Schelbuck,
Flurnummern 3148 - 3151

Sachverhaltsdarstellung:

Die beiden Antragsteller fragen an, ob die vier Grundstiicke statt mit den jeweiligen Doppelhaus-
hélften auch mit zwei Einfamilienh&user (auf jeweils zwei Grundstiicken dann) und einer Garage
am Grundsttick bebaut werden kann. Fur die Garagen ist im Bebauungsplan eine eigene Anlage
auf dem Grundsttick 3139 vorgesehen. Fir die Positionierung des Gebaudes wurde bereits auf
dem Nachbargrundstiick eine Befreiung von der Baulinie erteilt, so dass dies auch hier mdglich
erscheint. Da die Planungen erst im Anfangsstadium sind, sind hier noch keine weiteren Details
bekannt, Befreiungen sind aber in dem Umfang, wie in der Nachbarschaft bereits erteilt, vorstell-
bar. Die Antragsteller bendétigen die Entscheidung vor dem Grundstuickskauf.

Anlage: Bebauungsplan, Lageplanskizze

Vorschlag zum Beschluss:

Die beantragten Befreiungen werden in Aussicht gestellt, kbnnen aber erst bei einer konkreten
Antragstellung ausgesprochen werden.

01. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Tagesordnungspunkt Nr. 6
und Umweltausschusses
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Sitzun?vorlage Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 03.02.2016

Vorlagen-Nr.: 3/018/2016

Berichterstatter: Gattler, Holger

Betreff: Anfrage auf Befreiung von den Festsetzungen des

Bebaungsplanes Am Schelbuck, Flurnummer 3134

Sachverhaltsdarstellung:

Vor dem Kauf des Grundstiicks will der mdgliche Bauherr wissen, ob er auf dem Grundsttick mit
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes planen kann.

Zum einen ist es die Anzahl der Vollgeschosse (Il statt I1+D). Eine solche Befreiung wurde dem
ndrdlichen Nachbar (Flurnummer 3133) bereits gewahrt und auch dem Bauherrn auf der Flur-
nummer 3136.

Die zweite Befreiung ware notig fur den Standort der Garage. Der Bebauungsplan sieht es an der
Sidostseite vor, der Wunsch ware die Nordwestseite. Mit dem Nachbar wurde noch nicht ge-
sprochen.

Anlage: Lageplan, Fotobeispiel

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Befreiung von der Anzahl der Vollgeschosse besteht Einverstandnis.
Wen der Nachbar auf 3133 dem neuen Standort der Garage zustimmt, besteht auch hier Einver-
standnis mit der Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes.

01. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Tagesordnungspunkt Nr. 7
und Umweltausschusses

Seite 1von 1
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Grosse Kreisstadt Dinkelsbihl
Datum: 26.01.2016
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Sitzu8vorlage Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss offentlich

am 03.02.2016

Vorlagen-Nr.: 3/019/2016

Berichterstatter: Gattler, Holger

Betreff: Bauantrag Umbau und energetische Sanierung Berufsschule

Nordlinger Stral3e

Sachverhaltsdarstellung:

Der Landkreis beabsichtigt bei der Berufsschule in der Nérdlinger StrafRe verschieden Baumal3-
nahmen. Hierbei handelt es sich um die Bereiche Elektroanlagen, Akustik und Brandschutz und
um eine energetische Sanierung. Das AuRere bleibt unverandert, die Bereiche im Einzelnen wer-
den in der Sitzung kurz vorgestellt.

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der BaumafRnahme besteht Einverstandnis.
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	Sitzungsdokumente
	Öffentliche Bekanntmachung

	Vorlagendokumente
	TOP Ö  1 Errichtung eines Verkaufs- und Logistikzentrums auf dem Grundstück Flur-Nr. 1530/11 Gemarkung Dinkelsbühl
	Vorlage  3/005/2016
	Beschreibung Sortiment gleiwitzer straße  3/005/2016
	Einkaufsmarkt-ansicht-schnitt  3/005/2016
	Einkaufsmarkt-Grundriss  3/005/2016
	Einkaufsmarkt-Lageplan  3/005/2016

	TOP Ö  2 Neubau einer landwirtschaftlichen Biogasanlage auf dem Grundstück Flur-Nr. 120 Gemarkung Waldeck
	Vorlage  3/006/2016
	Biogas Lageplan  3/006/2016
	Biogas-Übersicht  3/006/2016

	TOP Ö  3 Neubau eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstück Flur-Nr.986/6 Gemarkung DKB
	Vorlage  3/007/2016
	Stauferwall - Lageplan  3/007/2016
	Stauferwall Ansichten  3/007/2016

	TOP Ö  4 Ablösung von Stellplätzen durch den Bauherr; Erhöhung der Ablösebeträge
	Vorlage  3/010/2016

	TOP Ö  5 dachgeschossausbau Sinbronn 100, Anfrage auf Befreiung von den Feststezungen des Bebauungsplanes
	Vorlage  3/016/2016
	ba sinbronn 100 dorf  3/016/2016
	sinbronn 100  3/016/2016

	TOP Ö  6 Anfrage Grundstücksteilung und Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Am Schelbuck, Flurnummern 3148 - 3151
	Vorlage  3/017/2016
	Bebauungsplan_Schelbuck_1  3/017/2016
	schelbuck ba 02-2016  3/017/2016

	TOP Ö  7 Anfrage auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebaungsplanes Am Schelbuck, Flurnummer 3134
	Vorlage  3/018/2016
	Bebauungsplan_Schelbuck_1  3/018/2016
	khello  3/018/2016

	TOP Ö  8 Bauantrag Umbau und energetische Sanierung Berufsschule Nördlinger Straße
	Vorlage  3/019/2016



