Sitzungsniederschrift

01. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses am Mittwoch, 03.02.2016

- offentlich -
Zur Sitzung war ordnungsgemal’ geladen.
Anwesend:
Vorsitzender
OB Dr. Christoph Hammer CSU
Mitglieder:
Ulrike Fees SPD
Klaus Huber CSu
Heinrich Piott Wahlergruppe Land
Heinrich Schollmann CSuU
Gerhard Zitzmann Blindnis 90/Die Griinen
Stellvertreter
Alexander Wendel Freie Wahler Dinkelsbuhl Vertretung fur Herrn Dr. Matthias
Lammel
Abwesend:
Mitglieder:

Dr. Matthias Lammel Freie Wahler Dinkelsbuhl |




Niederschrift

In der heutigen Sitzung wurde ber folgende Tagesordnungspunkte beschlossen und Gber wei-
tere Tagesordnungspunkte beraten.

1. Errichtung eines Verkaufs- und Logistikzentrums auf dem Grund- 3/005/2016
stick Flur-Nr. 1530/11 Gemarkung Dinkelsbuhl

2. Neubau einer landwirtschaftlichen Biogasanlage auf dem Grund- 3/006/2016
stuck Flur-Nr. 120 Gemarkung Waldeck

3. Neubau eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstuck Flur-  3/007/2016
Nr.986/6 Gemarkung DKB

4, Ablésung von Stellplatzen durch den Bauherr; Erhéhung der Ab-  3/010/2016
I6sebetrage

5. Dachgeschossausbau Sinbronn 100, Anfrage auf Befreiung von ~ 3/016/2016
den Festsetzungen des Bebauungsplanes

6. Anfrage Grundstiicksteilung und Befreiung von den Festsetzun-  3/017/2016
gen des Bebauungsplanes Am Schelbuck, Flurnummern 3148 -
3151

7. Anfrage auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebaungspla- 3/018/2016

nes Am Schelbuck, Flurnummer 3134
8. Bauantrag Umbau und energetische Sanierung Berufsschule 3/019/2016
Nordlinger Stralde

Verschiedenes

Genehmigung der Niederschrift

01. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses vom 03.02.2016, 6ffentlich Seite 2 von 12



Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses

am 03.02.2016

Vorlagennummer: 3/005/2016

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Errichtung eines Verkaufs- und Logistikzentrums auf
dem Grundstuck Flur-Nr. 1530/11 Gemarkung Din-
kelsbinhl

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller beabsichtigt auf dem o.g. Grundsttck die Errichtung eines Einkaufsmarktes
mit gemischtem Sortiment. Die Verkaufsflache betragt knapp unter 800 gm. Im zweigeschossi-
gen Gebaude wird das KG/EG (Hanglage) als Lager genutzt. Insgesamt sind 46 Stellplatze vor-
gesehen. Hinsichtlich der Traufhdhe (geplant 9 m) widerspricht das Bauvorhaben den Festset-
zungen des Bebauungsplanes ,Industriegebiet 1. Der Bebauungsplan sieht hier eine Traufhéhe
von 6 m vor.

Aufgrund der Gelandesituation wirkt eine 2-geschossige Bebauung nicht stérend und fligt sich
stadtebaulich in den vorhandenen Rahmen ein. Die Verwaltung empfiehlt deshalb, hier eine
Befreiung zuzulassen.

Anlagen: Beschreibung Sortiment, Ansicht-Schnitt, Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Baumalinahme besteht Einverstandnis. Eine Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes hinsichtlich der Traufhéhe wird zugelassen.

01. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Beschlussnummer: BGUA/20160203/01
und Umweltausschusses Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:
Mit der Baumalinahme besteht Einverstandnis. Eine Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes hinsichtlich der Traufhéhe wird zugelassen.

Dinkelsbuhl, den 03.02.2016
Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses

am 03.02.2016

Vorlagennummer: 3/006/2016

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Neubau einer landwirtschaftlichen Biogasanlage auf

dem Grundstuck Flur-Nr. 120 Gemarkung Waldeck

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant die Errichtung einer landwirtschaftlichen Biogasanlage zur Erzeugung
regenerativer Energie in der Nahe seiner Stallanlagen. Die Anlage besteht im einzelnen aus
einem Fermenter (847 cbm), einer Vorgrube (201 cbm), einem Garrestelager (1718 cbm) sowie
einem BHKW-Gebaude (21 gm) mit einer elektrischen Leistung von 75 kW. Die Anlage fallt auf-
grund der geringen Leistung nicht unter das BImSchG und kann somit rein baurechtlich behan-
delt werden. Naturschutz, Immissionsschutz, Wasserrecht u.a. werden im Genehmigungsver-
fahren durch die zu beteiligenden Trager 6ffentlicher Belange geprift. Die MaRnahme fallt unter
die landwirtschaftliche Privilegierung und ist deshalb auch im Auf3enbereich zuldssig, wenn 6f-
fentliche Belange nicht entgegenstehen.

Anlagen: Ubersichtsplan, Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Baumalnahme besteht vorbehaltlich der Zustimmung der Trager 6ffentlicher Belange
Einverstandnis.

01. Sitzung des Bau-, Grundstlcks- Beschlussnummer: BGUA/20160203/02
und Umweltausschusses Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:

Mit der BaumalRnahme besteht vorbehaltlich der Zustimmung der Trager 6ffentlicher Belange
Einverstandnis.

Dinkelsbuhl, den 03.02.2016
Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses

am 03.02.2016

Vorlagennummer: 3/007/2016

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Neubau eines Einfamilienwohnhauses auf dem

Grundstuck Flur-Nr.986/6 Gemarkung DKB

Sachverhaltsdarstellung:

Die Antragstellerin plant den Neubau eines Einfamilienwohnhauses auf dem o.g. Grundsttick.
Das 2-geschossige Gebaude wird mit einem Flachdach ausgebildet.

Fur diesen Bereich gibt es keinen Bebauungsplan, so dass die Beurteilung nach § 34 BauGB
(Innenbereich) erfolgt. Das Bauvorhaben flgt sich hinsichtlich Art und Maf der baulichen Nut-
zung in die nahere Umgebung ein.

Anlagen: Lageplan, Ansichten

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Baumalinahme besteht Einverstandnis.

01. Sitzung des Bau-, Grundstlcks- Beschlussnummer: BGUA/20160203/03
und Umweltausschusses Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:
Die Baumaflinahme wird zur Kenntnis genommen.

Dinkelsbuhl, den 03.02.2016
Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses

am 03.02.2016

Vorlagennummer: 3/010/2016

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Ablésung von Stellplatzen durch den Bauherr; Erhé-

hung der Ablosebetrage

Sachverhaltsdarstellung:

Da insbesondere in der Altstadt die Herstellung von privaten Stellplatzen oftmals nicht moglich
ist, ist es gangige Praxis, dass die Bauherren der Erflllung der Stellplatzpflicht durch Ablése
nachkamen. Seit dem Oktober 2000 wurde fir jeden abgeldsten Stellplatz ein Betrag von 3.000
€ zur Zahlung fallig. Nachdem inzwischen fur die Herstellung/ Erwerb mit einem Betrag von
6.000 € kalkuliert werden muss, wurde aus dem Gremium vorgeschlagen, Uber eine entspre-
chende Erhdhung nachzudenken.

Eine Umfrage bei den benachbarten Stadten ergab folgende Ergebnisse:

Nordlingen: 6.500 €

Donauworth: 2.000 €

Weilkenburg: 1.500 €

Feuchtwangen: 4.000 € (mit der Mdglichkeit der Befreiung im Einzelfall)
Gunzenhausen: 1.000 € bis 4.000 € (Zonenstaffelung)

Rothenburg o. d. T.: 2.000 € (Gewerbe), 500 € (Wohnen),

Die Verwaltung schlagt in Anbetracht der Gesamtumstande (knapper Parkraum, hdhere Her-
stellungskosten) vor, kinftig 6.000 € fur die Ablésung eines Stellplatzes zu verlangen.

Vorschlag zum Beschluss:

Dem Stadtrat wird empfohlen, die Stellplatzablése auf 6.000 € je Stellplatz zu erhéhen.

01. Sitzung des Bau-, Grundstlcks- Beschlussnummer: BGUA/20160203/04
und Umweltausschusses Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:
Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen und zur Beratung in den Fraktionen verwiesen.

Dinkelsbuhl, den 03.02.2016
Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses

am 03.02.2016

Vorlagennummer: 3/016/2016

Berichterstatter: Gattler, Holger

Betreff: Dachgeschossausbau Sinbronn 100, Anfrage auf Be-

freiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller mochte das Dachgeschoss als eigenstandige Wohneinheit ausbauen. Zur
besseren Nutzung und aus Kostengriinden soll ein komplett neuer Dachstuhl aufgesetzt wer-
den. Hierbei soll die Dachneigung auf 45° (B-Plan 30°-38°) erhéht werden und der Kniestock
soll 50 cm betragen (B-Plan 40cm).

Aus der Sicht der Verwaltung sind diese Abweichungen vertretbar.

Anlage: Lageplan, Skizzen

Vorschlag zum Beschluss:

Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes (Kniestock, Dachneigung) wer-
den erteilt.

01. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Beschlussnummer: BGUA/20160203/05
und Umweltausschusses Ja7 Nein0 Anwesend 7

Beschluss:

Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes (Kniestock, Dachneigung) wer-
den erteilt.

Dinkelsbuhl, den 03.02.2016
Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses

am 03.02.2016

Vorlagennummer: 3/017/2016

Berichterstatter: Gattler, Holger

Betreff: Anfrage Grundsticksteilung und Befreiung von den

Festsetzungen des Bebauungsplanes Am Schelbuck,
Flurnummern 3148 - 3151

Sachverhaltsdarstellung:

Die beiden Antragsteller fragen an, ob die vier Grundstiicke statt mit den jeweiligen Doppel-
haushalften auch mit zwei Einfamilienhauser (auf jeweils zwei Grundstiicken dann) und einer
Garage am Grundstlick bebaut werden kann. Fir die Garagen ist im Bebauungsplan eine eige-
ne Anlage auf dem Grundstiick 3139 vorgesehen. Fur die Positionierung des Gebaudes wurde
bereits auf dem Nachbargrundstiick eine Befreiung von der Baulinie erteilt, so dass dies auch
hier moglich erscheint. Da die Planungen erst im Anfangsstadium sind, sind hier noch keine
weiteren Details bekannt, Befreiungen sind aber in dem Umfang, wie in der Nachbarschaft be-
reits erteilt, vorstellbar. Die Antragsteller benétigen die Entscheidung vor dem Grundstiickskauf.

Anlage: Bebauungsplan, Lageplanskizze

Vorschlag zum Beschluss:

Die beantragten Befreiungen werden in Aussicht gestellt, kdnnen aber erst bei einer konkreten
Antragstellung ausgesprochen werden.

01. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Beschlussnummer:
und Umweltausschusses Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:
Die Verwaltung wird bevollmachtigt Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zu erteilen. Dabei ist auf die bestehende Bebauung Rucksicht zu nehmen.

Dinkelsbuhl, den 03.02.2016
Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses

am 03.02.2016

Vorlagennummer: 3/018/2016

Berichterstatter: Gattler, Holger

Betreff: Anfrage auf Befreiung von den Festsetzungen des

Bebaungsplanes Am Schelbuck, Flurnummer 3134
Sachverhaltsdarstellung:

Vor dem Kauf des Grundsticks will der mdgliche Bauherr wissen, ob er auf dem Grundstick mit
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes planen kann.

Zum einen ist es die Anzahl der Vollgeschosse (Il statt |+D). Eine solche Befreiung wurde dem
ndrdlichen Nachbar (Flurnummer 3133) bereits gewahrt und auch dem Bauherrn auf der Flur-
nummer 3136.

Die zweite Befreiung ware ndtig flur den Standort der Garage. Der Bebauungsplan sieht es an
der Sudostseite vor, der Wunsch ware die Nordwestseite. Mit dem Nachbar wurde noch nicht
gesprochen.

Anlage: Lageplan, Fotobeispiel

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Befreiung von der Anzahl der Vollgeschosse besteht Einverstandnis.
Wen der Nachbar auf 3133 dem neuen Standort der Garage zustimmt, besteht auch hier Ein-
verstandnis mit der Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes.

01. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Beschlussnummer:
und Umweltausschusses Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Dinkelsbuhl, den 03.02.2016
Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses

am 03.02.2016

Vorlagennummer: 3/019/2016

Berichterstatter: Gattler, Holger

Betreff: Bauantrag Umbau und energetische Sanierung Be-

rufsschule Nordlinger Stralle
Sachverhaltsdarstellung:

Der Landkreis beabsichtigt bei der Berufsschule in der Nordlinger StralRe verschieden BaumalR-
nahmen. Hierbei handelt es sich um die Bereiche Elektroanlagen, Akustik und Brandschutz und
um eine energetische Sanierung. Das AuRere bleibt unverandert, die Bereiche im Einzelnen
werden in der Sitzung kurz vorgestellt.

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Baumallnahme besteht Einverstandnis.

01. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Beschlussnummer: BGUA/20160203/08
und Umweltausschusses Ja7 Nein0 Anwesend 7

Beschluss:
Die Baumaf3inahme wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Dinkelsbuhl, den 03.02.2016
Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Verschiedenes

Nachdem die Linde neben dem Anwesen Segringer Stral3e 43 inzwischen eine machtige Krone
erhalten hat und somit der an sich attraktive Blick auf das Miinster St. Georg eingeschrankt
wird, wurde einvernehmlich besprochen, die Krone bis auf Giebelhéhe behutsam zurickzu-
nehmen.
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Genehmigung der Niederschrift

Die Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung vom 02.12.2015 hat zur Einsichtnahme aufgele-
gen und wurde genehmigt.

Dr. Christoph Hammer Peter Koller Simone Sellner
Oberbirgermeister Schriftfihrer/in
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